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Lubja kulas, Kinnistute Kallaku ja Serva
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
valjapanekule esitamine

Ké&esoleva otsusega vastuvOetava detailplaneeringuga on hdélmatud Lubja kilas asuvad
kinnistud Kallaku (89001:010:3025) ja Serva (89001:010:0497), kogupindalaga 11 951 m2.
Detailplaneering algatati 2006. aastal ulatuslikumale maa-alale, sealhulgas kinnistule
Partlep6llu, mida menetleti kahes osas ning mis tdnaseks on kogu ulatuses kehtestatud.
Kinnistuid Kallaku ja Serva planeeritakse alates thise detailplaneeringu kooskdlastamisest
samuti eraldi menetluses.

Detailplaneering sisaldab tldisema planeeringu muutmise ettepanekut — Viimsi valla
mandriosa Uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve muudetakse detailplaneeringuga
maatulundusmaast (p6llumajandusmaast) valdavalt véikeelamute maaks, tootmismaast
ldhtuvasse sanitaarkaitsevoondisse planeeritakse véikeettevGtluse tarbeks drimaa kasutamise
sihtotstarbega krunt. Detailplaneering sisaldab vastuolu tldplaneeringu teemaplaneeringuga
,Viimsi valla tldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimdtted.* (Elamuehituse
Teemaplaneering) osas, millega on satestatud, et kdik elamud Viimsi vallas peavad asuma
uldplaneeringuga maéaratud elamumaal. Uldplaneeringu teemaplaneeringu
»Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik kohaselt asuvad planeeritavad krundid
rohevorgustiku puhveralas, kus hoonestamine on lubatud vastavalt Elamuehituse
Teemaplaneeringu tingimustele (ksnes uldplaneeringuga elamumaaks kavandatud aladel,
muudel juhtudel pole puhveralasse ehitusGigust voimaldavat maakasutust lubatud planeerida.
Ké&esoleva otsusega vastuvoetava detailplaneeringuga tehakse ettepanek koigi eelnimetatud
uldplaneeringute muutmiseks, kuivord pdllumajanduslikku tegevust ei ole erinevast
maakasutusest tuleneda vdivate konfliktsituatsioonide valtimiseks mdistlik véljakujunenud
hoonestusega elamupiirkonnas rakendada. Téapsemad p6hjendused liigilt Gldisemate
planeeringute muutmiseks on esitatud detailplaneeringu seletuskirja peattikis 2.2.

Detailplaneeringuga moodustatakse 4 (neli) tksikelamukrunti, 1 (iiks) &rimaa krunt ja 3
(kolm) tee- ja tdnavamaa krunti ning méaaratakse elamukruntide ehitusdigus (he
kahekorruselise Uksikelamu (H=8,5 meetrit) ja tihe Ghekorruselise abihoone (H=5,5 meetrit)
ehitamiseks. Kruntide suurused on planeeritud vahemikus 1 500 m2 kuni 2 228 m2.

Detailplaneering algatati  Viimsi  Vallavolikogu 10.10.2006 otsusega nr 92:
,Detailplaneeringu algatamine ja lahtetlesande kinnitamine: Lubja kilas, maalksustel
Kallaku, Serva ja Partlepollu, sellest teavitati avalikkust ajalehe ,,Viimsi Teataja“ ja valla
veebilehe vahendusel. Detailplaneeringu eskiislahendust ja lahteseisukohti tutvustati Viimsi



vallamajas 25. jaanuaril 2011, millest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Harju Elu®
(14.01.2011) ja ,,Viimsi Teataja“ (14.01.2011), samuti avaldati teave valla veebilehel ning
puudutatud isikutele edastati informatsioon kirjalikult. 30.09.2009 kirjaga nr 10-7/2898
paluti planeerimisseaduse 8§ 17 10ike 3 punkti 2 alusel maavanemal madrata
detailplaneeringule teiste kohalike omavalitsuste v&i riigiasutustega kooskdlastamise
vajadus, Harju maavanem ei pidanud 3.11.2009 kirjas nr 2.1-13/5527 vajalikuks taiendavaid
kooskdlastusi méaérata, kuid tegi ettepaneku kaaluda detailplaneeringule keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) algatamise vajadust. Viimsi Vallavalitsuse 28.01.2011
korraldusega nr 58 algatati KSH koostamine, mis Keskkonnaministeeriumi,
Sotsiaalministeeriumi ja Kultuuriministeeriumi arvamust arvestades, et KSH koostamine
detailplaneeringule ei ole vajalik, tunnistati Viimsi Vallavalitsuse 8.10.2013 korraldusega
nr 1144 kehtetuks. Detailplaneeringu menetlust uuendati ning detailplaneeringu
eskiislaheduse tutvustamiseks korraldati 5.02.2018 avalik arutelu. Sellest teavitati avalikkust
ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (26.01.2018) ja Harju Elu* (26.01.2018), puudutatud isikutele
edastati teave vallavalitsuse 23.01.2018 Kkirjaga nr 10-10/525. Viimsi Vallavolikogu
19.06.2018 otsusega nr 54 pikendati detailplaneeringu menetluse I6pule viimise tahtaega
kuni 30.06.2019. Arvestades, et kdesolev planeeringumenetlus on vétnud eeldatust kauem
aega, tuleb nimetatud téhtaega veelkord pikendada, selle kohta voetakse vastu eraldi
haldusakt.

Detailplaneering koostati koost6ds kinnistu omanikega ja tehnovorkude valdajatega,
detailplaneeringule teostati Terviseameti soovitusel muramdotmised (,, ToOstusala tegevusest
pohjustatud helirbhutasemete modtmised”, AS Akukon t66 nr 190348, 15.03.2019) ning
kooskdlastati Terviseametiga ja Padsteametiga. Keskkonnaamet loobus puuduva 6igusliku
aluse tottu 5.02.2019 kirjaga nr 6-2/19/1228-2 detailplaneeringu kooskdlastamisest, kuivord
planeeritaval alal ei asu riikliku kaitse alla vetud maa-ala ega uUksikobjekti, samuti ei tehta
detailplaneeringuga ettepanekut selle kaitse alla votmiseks. Detailplaneeringu kohaste teede
ehitamiseks ja planeeringualal asuva kraavi imberehitamiseks, teede aluse maa vallale tasuta
voorandamiseks ja valla kasuks isikliku kasutusdiguse seadmiseks detailplaneeringuga
ettendhtud torustatud kraavi omamiseks ning vajadusel tehnorajatisele ligipadsu tagamiseks
hooldustodde teostamise eesmargil sOlmiti Tallinna notar Liivi Laos notariblroos
13.06.2019 voladiguslik leping.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8§ 6 IGikest 1,
planeerimisseaduse (redaktsiooni joustumise kuupéev: 23.03.2014, redaktsiooni kehtivuse
I6pp: 30.06.2015, avaldamismarge: RT I, 13.03.2014, 97) 8 18 Idikest 1, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8 1 Idikest 1 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016
maaruse nr 17 ,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 punktist 3 ning
arvestades, et detailplaneering vastab seadustele ja muudele Gigusaktidele ning Viimsi valla
ruumilise arengu eesmarkidele, samuti lahtudes vallavolikogu maa- ja planeerimiskomisjoni
ning keskkonna- ja heakorrakomisjoni seisukohtadest, Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu ja esitada avalikule véljapanekule Viimsi vallas, Lubja kiilas, kinnistute
Kallaku ja Serva detailplaneering (Arhitektuuribiiroo Haldo Oravas OU t66 nr 01.11.16,
pohijoonise kuupédev 05.2019a), millega tehakse ettepanek ca 1,2 hektari suurusel
planeeringualal Viimsi valla mandriosa Gldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe
muutmiseks maatulundusmaast (p&llumajandusmaast) véikeelamute maaks ja osaliselt



arimaaks, maa-ala jagamiseks ja 4 (nelja) uksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega krundi
(suurused vahemikus 1 500 m2 kuni 2228 m?2), 1 (uhe) &rimaa kasutamise sihtotstarbega
krundi ja 3 (kolme) tee- ja tdnavamaa krundi moodustamiseks ning Uksikelamukruntide
ehitusdiguse madramiseks he kahekorruselise Gksikelamu (H=8,5 meetrit) ja ihe abihoone
(H=5,5 meetrit) ehitamiseks. Uksikelamukruntide suurim lubatud ehitisealune pind jaab
vahemikku 300 m2 kuni 445 m2. Arimaa krundile on lubatud ehitada kaks kahekorruselist
arihoonet, suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 599 m2, arihoonete suurim lubatud kdrgus
umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmaérgist on 8,5 meetrit, abihooned &rikrundil ei ole
lubatud.

2. Detailplaneeringu kohaste teede ehitamiseks ja planeeringualal asuva kraavi
Umberehitamiseks, teede aluse maa vallale tasuta vodrandamiseks ja valla kasuks isikliku
kasutusdiguse seadmiseks detailplaneeringuga ettendhtud torustatud kraavi omamiseks ning
vajadusel tehnorajatisele ligipddsu tagamiseks hooldustdtde teostamise eesmargil on
Tallinna notar Liivi Laos notaribliroos 13.06.2019 sdlmitud vdladiguslik leping
(registreeritud notari ametitegevuse raamatus numbriga 1190 ja valla notariaallepingute
registris 13.06.2019 numbriga 2-10.2/576).

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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