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Viimsi alevikus, kinnistu Vehema tee 5
detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikule
valjapanekule esitamine

Detailplaneeringu alasse on hdlmatud 3266 m? suurune eraomandis olev Kinnistu
Vehema tee 5 (89001:010:2849). Planeeringuala paikneb Vehema teega pOhjas piirneval
hoonestuseta alal, mis oli aastaid kasutuses tootmismaana — Kkinnistul paikneb puurkaev-
pumbamaja, tdnaseks on see kasutusest véljas. Planeeritav ala piirneb idast kinnistuga
Pihelga, pbhjast kinnistuga Aiandi tee 26, la&nest ja IGunast piirneb munitsipaalomandis
olevate teekinnistutega Vehema tee L1, Aiandi tee L1 ja Vehema tee. Kdrghaljastus
planeeringualal valdavalt puudub, kinnistu edelanurgas kasvab tamm, mis kuulub
séilitamisele.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohase
maakasutuse juhtotstarbe muutmine perspektiivsest véikeelamute maast korterelamu- ja
arimaaks, Uhe Kkorterelamu- ja d&rimaakrundi ning Uhe tee- ja tdnavamaa Kkrundi
moodustamine ning korterelamu- ja drimaakrundile ehitusdiguse maaramine nelja maapealse
korrusega ja Uhe maa-aluse korrusega korterelamu ehitamiseks. Sellega kaasnevalt tehakse
ettepanek Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla (ldiste ehitustingimuste
méaaramine. Elamuehituse p6himdtted.« peatiiki 4.1 muutmiseks osas, millega on satestatud,
et véikeelamumaale on lubatud projekteerida ainult Uksikelamuid. Samas on
teemaplaneeringu peatikis 4.1.5 satestatud, et korterelamute pistitamine on lubatud vaid
Viimsi ja Haabneeme alevikus, seega vastab detailplaneeringuga kavandatav
teemaplaneeringu uldistele p6himdtetele korterelamute planeerimisel. Ka menetluses oleva
Viimsi aleviku ja lahiala tGldplaneeringuga on tehtud ettepanek planeerida Vehema tee 5
krundile &ri- ja korterelamu. Detailplaneeringu eesmark ei sisalda vastuolu tldplaneeringu
teemaplaneeringuga ,,Rohevdrgustik ja miljodvaartuslikud alad*, kuivord planeeritav ala ei
paikne rohevorgustiku aladel. Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamise avalik huvi seisneb Vehema tee &irse kavandatava
kergliiklustee jaoks eraldi krundi moodustamises ning selle tasuta vallale Gleandmises.

Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: ,,Planeeritava ala geodeetiline
alusplaan (Tuvar Ehitus OU t66 nr 16-G-17, 05.2016); ,,Pihelga kinnistu, Aiandi tee 30
kinnistu ja ldhiala detailplaneering, Viimsi vald, Harjumaa ,Liiklusmiirast tingitud
miiratasemete hindamine* (Akukon Oy Eesti filiaal, t06 nr 154186-1, 30.10.2015); ,,Vehema
tee 5, Viimsi alevikus, Viimsi vallas radoonitaseme madramine ning radooniohtlikkuse
hinnang pinnasest™ (Radoonitorjekeskus, 14.06.2017).



Detailplaneeringuga moodustatakse tiks 3 163 m? suurune korterelamumaa krunt (EK 80 %
ja A 20 %) ja ilks 103 m2 suurune tee ja tdnavamaa krunt (LT 100 %) Vehema tee teemaa
laiendamiseks ja kergliiklustee ehitamiseks. Korterelamukrundile méaratakse ehitusdigus
uhe neljakorruselise dripindadega korterelamu pistitamiseks, suurima lubatud ehitisealuse
pinnaga 950 m? maapealsel osal ja 1 600 m? maa-alusel osal, hoonesse on lisaks kavandatud
aripinnad 20 % hoone mahust.

Kuivord detailplaneering sisaldab liigilt Gldisema planeeringu muutmise ettepanekut, kuulub
detailplaneeringu seadusekohaste menetlusotsuste vastuvotmine Viimsi Vallavolikogu
27.04.2016 maaruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ 8 3 kohaselt
vallavolikogu padevusse. Detailplaneering algatati Renett Kinnisvara OU 8.06.2015
avalduse (registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/3237) alusel Viimsi
Vallavolikogu 31.05.2016 otsusega nr 65, sama otsusega jaeti algatamata keskkonnamdju
strateegiline hindamine. Otsusest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“
(3.06.2016 ja 17.06.2016) ja ,Harju Elu“ (10.06.2016), puudutatud isikutele edastati
informatsioon  vallavalitsuse 9.06.2016 kirjaga nr 10-10/2873. Detailplaneeringu
eskiislahendust tutvustati vallamajas 17.10.2016, sellest teavitati avalikkust ajalehtedes
,Viimsi Teataja“ (7.10.2016) ja ,,Harju Elu* (7.10.2016), puudutatud isikutele edastati
informatsioon vallavalitsuse 5.10.2016 kirjaga nr 10-10/5274. Detailplaneering koostati
koostdos planeeritava kinnisasja omanikuga ja tehnovorkude valdajatega ning kooskdlastati
Paasteameti Pdhja Paastekeskusega ja Terviseametiga, misjarel esitati detailplaneering
riigihalduse ministrile jarelevalve teostamiseks ja téiendavate kooskdlastuste vajaduse
méaaramiseks. Minister madras 17.10.2018 kirjaga nr 14-11/7425-2 kooskdlastuse Maa-
ametiga, kes detailplaneeringu 28.11.2018 kirjaga nr 6-3/18/16772-2 kooskdlastas.
Menetlusdokumendid on koidetud detailplaneeringusse.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 IGikest 1,
planeerimisseaduse §-st 134 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méaéruse nr 17
,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 punktist 3 ning arvestades, et
detailplaneering vastab Gigusaktidele ning valla ruumilise arengu eesmarkidele, samuti
lahtudes Vallavolikogu maa- ja planeerimiskomisjoni ning keskkonna- ja heakorrakomisjoni
seisukohtadest, Viimsi Vallavolikogu

otsustahb:

1. Vétta vastu ja esitada avalikule valjapanekule Viimsi vallas, Viimsi alevikus, Kinnistu
Vehema tee 5 detailplaneering (Ehitusdigus OU t66 nr 17040), millega tehakse ettepanek
Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks
vaikeelamute maast korterelamute- ja &rimaaks, lisaks Gldplaneeringu teemaplaneeringu
,Viimsi valla ldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimotted.« peatiki 4.1
muutmiseks osas, millega on sétestatud, et vaikeelamumaale on lubatud projekteerida
ainult Uksikelamuid. Detailplaneeringuga moodustatakse (ks 3163 m?2 suurune
korterelamu- ja drimaa krunt (EK 80 % ja A 20 %) ja (ks 103 m2 suurune tee ja
tdnavamaa krunt (LT 100 %). Korterelamu- ja &rimaakrundile mé&ratakse ehitus6igus the
neljakorruselise &ripindadega korterelamu pustitamiseks, suurima lubatud ehitisealuse
pinnaga 950 m? maapealsel osal ja 1 600 m? maa-alusel osal (lubatud 1 maa-alune korrus,
hoonesse kavandatavate dripindade osakaal on 20 % hoone mahust). Korterelamu suurim
lubatud koérgus Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmaérgist on 12,5 meetrit
(abs. H=59,0 meetrit).



2. Vallavanemal (edasivolitamise 0Oigusega) sOGlmida Vehema tee 5 Kkinnistu
detailplaneeringu kohase jagamise tulemusel tekkiva tee ja tdnavamaa krundi tasuta
vallale vddrandamiseks, avalikult kasutatava projekteeritava tee, s.h tdnavavalgustuse,
kergliiklustee ja tee juurde Kkuuluva projektikohase haljastuse arendaja kulul
valjaehitamiseks osas notariaalne asjadiguslik leping l&dhtudes muuhulgas ka Tallinna
notari Priidu Parna notaribiroos 24.03.2016 sGlmitud véladiguslikust lepingust (notari
ametitegevuse raamatu registri nr 1258, registreeritud valla notariaallepingute registris
24.03.2016 numbriga 2-10.2/15).

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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