VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 10. aprill 2018 nr 28

Lubja kiila, osaliselt kinnistute Viimsi
metskond 79 ja Vardi tee L6 ning kinnistute
Lubja tee L1, Laanekivi tee L2 ja

Vardi tee L7 detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist planeerida tee ja tdnavamaa
kasutamise sihtotstarbega krunt Lubja tee ja Vardi tee iihendamiseks, tehes sealjuures
muudatusettepaneku  Viimsi valla mandriosa {ldplaneeringusse. Detailplaneering on
iildplaneeringu pohilahendust muutev, kuivord iildplaneeringu kohane maa kasutamise
juhtotstarve muudetakse kaitsemetsa maast osaliselt tee ja tdnava maaks.

Planeeritava maa-ala suurus on esialgse hinnangu kohaselt ligikaudselt 7,5 hektarit, kuid
seoses asjaoluga, et planeeringuala jidb veehaarde lihedusse, selgub planeeritava ala tdpne
suurus menetluse kdigus, kui selgitatakse vélja voimalused teekoridori asukoha médramiseks.
Valdavalt on detailplaneeringusse hdlmatud kinnistu Viimsi Metskond 79 1dunapoolse osa
(esialgselt ca 25 - 30 meetri laiusel alal kinnistu ISunapiirist), samuti kaasatakse
detailplaneeringusse kinnistud Lubja tee L1, Laanekivi tee L2 ja Vardi tee L7 ning osaliselt
kinnistu Vardi tee L6.

Detailplaneeringuga maiidratakse krundi kasutamise sihtotstarve, soidutee ja kergliiklustee
paiknemine ning katendite laius, samuti tehnovorkude asukohad ning haljastuse pdhimdtteline
kujundus. Detailplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides
1 —5,7, 8, 12, 13, 17 ja 20 maiédratud iilesanded, mille loetelu vdib detailplaneeringu
koostamisel uute asjaolude ilmnemisel tdieneda.

Detailplaneering on iildplaneeringut muutev, mistottu on vajalik keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 10ike 2 punktidest 1 ja 3
tulenevalt 1dbi viia keskkonnamdju eelhinnang. Lisaks kuulub kavandatav tegevus Vabariigi
valitsuse 29.08.2005 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju
hindamise algatamise vajalikkust® tdpsustatud (§ 13 punkt 8). Keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang (lisa 2) on antud KeHJS § 33 1dikest 3 tulenevalt ning 1dhtudes seaduse
§ 33 Idigetes 3 — 6 sitestatud kriteeriumidest.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pohjal on detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine vajalik jargmistel pohjustel:

1. Detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, tee
rajamist, millega vOib kaasneda olulise keskkonnaseisundi voi looduslike alade
kahjustumine, sh vee, pinnase, Shu saastamine ja miirataseme suurenemine;

2. ldhtudes planeeringuala ja selle ldhilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, voib
tegevus pohjustada olulist negatiivset keskkonnamdju. Planeeringuala on kaetud
korghaljastusega ning planeeringuala on osa rohevorgustiku tuumala nr 2 puhveralast;



3. detailplaneeringus kavandatav tegevus voib mojutada ldhedalasuvaid elanikke, sest
planeeritava tegevusega kaasneb oluline liikluskoormuse tdus, samuti voib eeldatavalt
suureneda ohusaaste ja miiratasemed;

4. Planeeringualale jddvad osaliselt puurkaevu sanitaarkaitsetsoonid, mistdttu voib tegevusest
saada mdjutatud piirkonna pdhjavesi.

Arvestades, et detailplaneeringuga tehase ettepanek iildplaneeringu muutmiseks, otsustab
detailplaneeringu algatamise, vastuvotmise ja kehtestamise Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016
madruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas®“ § 3 punkti 3 kohaselt
volikogu. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on vallavalitsus (Nelgi tee 1, Viimsi
alevik, 74001, tel 6028 800), detailplaneeringu koostaja ei ole hetkel teada.

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dikest 1,
planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1 ja 10, § 128 1dikest 1 ja §-st 142, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimis-siisteemi seaduse § 33 10ike 2 punktidest 1, 3, 4 § 35
16ikest 5, Viimsi Vallavolikogu:

1.

Algatada detailplaneering Lubja kiilas, osaliselt kinnistutel Viimsi metskond 79 ja Vardi
tee L6 ja kinnistutel Lubja tee L1, Laanekivi tee L2 ja Vardi tee L7, planeeringuala
iildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks kaitsemetsa maast tee ja
tdnavamaaks, tee ja tdnavamaa krundi moodustamiseks, ehitusdiguse méaramiseks sdidu-
ja kergliiklustee ehitamiseks ja planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punktides 1 — 5, 7, 8, 12,
13, 17 ja 20 méiératud tlesannete lahendamiseks, s.h maa-ala haljastuspdhimotete
kujundamiseks ning tehnovorkude asukoha méidramiseks.

. Kinnitada planeeringu ldhteseisukohad vastavalt otsuse lisale 1.

. Algatada keskkonnamdgju strateegiline hindamine Lubja kiilas, osaliselt kinnistute Viimsi

metskond 79 ja Vardi tee L6 ning kinnistute Lubja tee L1, Laanekivi tee L.2 ja Vardi tee L7
detailplaneeringule.

. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi

Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik; http://www.viimsivald.ee/).

. Otsus joustub teatavakstegemisest.

. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie

Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
Taavi Kotka
Vallavolikogu esimees


http://www.viimsivald.ee/

LISA 1
Viimsi Vallavolikogu
10.04.2018 otsusele nr 28

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala suurus on ligikaudu 7,5 ha (tdpne suurus ja ulatus selgub hilisema menetluse
kiigus) ja see paikneb Lubja kiilas, hdlmates osaliselt maatulundusmaa sihtotstarbega Viimsi
Metskond 79 kinnistu (RMK metsamaa) ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistu Vardi tee L6
ning transpordimaa sihtotstarbega kinnistud Lubja tee L1, Laanekivi tee L2 ja Vardi tee L7.
Planeeritava ala asukoht on piiritletud punase joonega alloleval Viimsi valla mandriosa
ildplaneeringu kaardil.

] Planeeringuald

2. Detailplaneeringu koostamise eesmérk ja vajadus:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on tee ja tinavamaa krundi moodustamine ning
asukoha maidramine sdidu- ja kergliiklustee rajamiseks Lubja tee pikendusena. Samuti
miiratakse tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse pdhimétted ning haljastuse
ja heakorrastuse pohimotted.

3. Vastavus iilldplaneeringule

Detailplaneeringuga kavandatavat teekoridori ei ole kehtiva Viimsi valla mandriosa
iildplaneeringuga reserveeritud, mistdttu on teekoridori médramine antud asukohta
iildplaneeringut muutev.

Planeeritav teekoridor paikneb iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljodvéartuslikud alad ja
rohevorgustik* kohaselt rohevorgustiku tuumala 2 puhveralal. Teemaplaneeringus on rohelise
vorgustiku tingimuste seadmisel arvestatud, et detailplaneeringuga ette nihtud asukohas voib
tulevikus paikneda tee.



4. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

4.1 Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdddistada vdhemalt 20 meetri laiune ala véljaspool planeeritava
ala piiri. Juhul kui detailplaneeringu vastuvotmise ja kehtestamise vahele jadb enam kui 1
aasta, tuleb teostada geodeetilisele alusplaanile muudatuste mdddistamine ja maamdodufirma
poolt tuleb votta vorguvaldajatelt uued kooskdlastused. Mdddistuse peab olema koostanud
litsentseeritud maamdodufirma vastavalt vabariigis kehtivale korrale ja see peab olema
vallavalitsusele iile antud 10-ne pédeva jooksul t60 valmimisest. ToO esitada keskkonna- ja
planeerimiseametile toimikuna ja CD-l. Kui topo-geodeetiline alusplaan ei ole vallas
registreeritud, siis detailplaneering ldbivaatamisele ei kuulu.

4.2 Planeeringuala hdlmab osaliselt kinnistuid Viimsi Metskond 79 (RMK metsamaa)
(89001:003:0292) ja Vardi tee L6 (89001:003:1372) ning kinnistuid Lubja tee L1
(89001:001:0456), Laanekivi tee L2 (89001:003:1319) ja Vardi tee L7 (89001:003:2006).

4.3 Planeeringus méirata sdidutee ja kergliiklustee konstruktsioon ja parameetrid, samuti
heakorranduded.

4.4 Planeeritav soidutee ja kergliiklustee lahendada koost66s asjakohaste isikutega, arvestades
planeeritava tee turvalisust ja tehnilist ohutust.

4.5 Lahenduse viljatootamisel arvestada olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkudega.

4.6 Arvestada, et detailplaneeringu alale jddb maaparandussiisteem Viimsi TT 482,
detailplaneeringuga tagada riigimetsamaad teenindava maaparandussiisteemi, s.h selle
eesvoolude toimimine.

4.7 Lahendada sademe- ja pinnasevee drajuhtimine.

4.8 Lahenduse véljatootamisel tuleb transpordist 1dhtuva vdimaliku negatiivse moju (miira,
saaste) leevendamiseks ette ndha vajalikke meetmeid, nt miiratdrjeekraani ja kaitsehaljastuse
rajamine.

4.9 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt kontaktvoondi analiiiis,
tugiplaan, pohijoonis ja tehnovdrkude joonis (M 1:500); haljastuse lahendus (vdib olla
pohijoonisel), vajadusel vertikaalplaneerimise joonis ning vahemalt liks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.



4.10 Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemarke (2013), mis on
kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Viimsi valla  kodulehelt:
http://www.viimsivald.ee/index.php?id=11011.

4.11 Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg voi *.dgn, avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt kolmes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed
failid peavad olema L-EST-koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

5. Vajalikud uuringud:

5.1 Topo-geodeetiline uuring
5.2 Dendroloogiline hinnang
5.3 Liiklusmiira modelleerimine

6. Vajalikud kooskolastused:
6.1 Pohja-Eesti Pdistekeskus
6.2 Riigimetsa Majandamise Keskus
6.3 Terviseamet
6.4 Pollumajandusamet

7. Kirjalikud seisukohad:

7.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
7.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad

8. Kaasatavad isikud:

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
8.3 Naaberkinnisasjade omanikud


http://www.viimsivald.ee/index.php?id=11011

LISA 2
Viimsi Vallavolikogu
10.04.2018 otsusele nr 28

Lubja kiila, osaliselt kinnistute Viimsi metskond 79 ja Vardi tee L6 ning
kinnistute Lubja tee L1, Laanekivi tee L2 ja Vardi tee L7 detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

1. Ulevaade kavandatavast tegevusest
1.1 Tegevuse eesmirk ja vajadus

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on tee ja tdnavamaa krundi moodustamine ning
asukoha midramine sdidu- ja kergliiklustee rajamiseks Lubja tee pikendusena. Samuti
madratakse tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse pohimdtted ning haljastuse
ja heakorrastuse pohimotted.

1.2 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmérgist planeerida tee ja tdnavamaa
kasutamise sihtotstarbega krunt Lubja tee ja Vardi tee iihendamiseks, tehes sealjuures
muudatusettepaneku  Viimsi valla mandriosa iildplaneeringusse. Detailplaneering on
tildplaneeringu pohilahendust muutev, kuivord iildplaneeringu kohane maa kasutamise
juhtotstarve muudetakse kaitsemetsa maast osaliselt tee ja tdnava maaks.

Planeeritava maa-ala suurus on esialgse hinnangu kohaselt ligikaudselt 7,5 hektarit, kuid
seoses asjaoluga, et planeeringuala jadb veehaarde lihedusse, selgub planeeritava ala tépne
suurus menetluse kdigus, kui selgitatakse vélja voimalused teekoridori asukoha méaramiseks.
Valdavalt on detailplaneeringusse hdlmatud kinnistu Viimsi Metskond 79 1dunapoolse osa
(esialgselt ca 25 - 30 meetri laiusel alal kinnistu ISunapiirist), samuti kaasatakse
detailplaneeringusse kinnistud Lubja tee L1, Laanekivi tee L2 ja Vardi tee L7 ning osaliselt
kinnistu Vardi tee L6.

1.3 Planeerimisdokumendi elluviimise aeg
Planeerimisseaduse § 124 1dike 2 kohaselt on detailplaneering ldhiaastate ehitustegevuse alus,
samas on moiste ,ldhiaastad* méadratlemata. Hetkel ei ole detailplaneeringu elluviimise aeg
teada.

2. Vastavus kehtivatele digusaktidele ja strateegilisetele
planeerimisdokumentidele

2.1 Harju maakonnaplaneering

2.2 Maakasutuselt ja visioonilt vastab detailplaneering Harju

maakonnaplaneeringule.

2.3 Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu
11.01.2000 otsusega nr 1). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu kohase
maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks kaitsemetsa maast tee ja tdinavate maaks.

2.4 Planeeritav  teekoridor  paikneb  iildplaneeringu  teemaplaneeringu
»Rohevorgustik ja miljooviartuslikud alad* kohaselt rohevorgustiku tuumala 2 puhveralal.
Teemaplaneeringus on rohelise vorgustiku tingimuste seadmisel arvestatud, et
detailplaneeringuga ettendhtud asukohas voib tulevikus paikneda tee.

2.5 Vastavus kehtivatele digusaktidele
Planeeringuala jddb veeseaduse § 28 tulenevalt osaliselt ldheduses asuvate puurkaevude



sanitaarkaitsealale (sanitaarkaitseala ulatus 50 m). Veeseaduse § 28! lg 1 kohaselt on
pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas 30 m voi 50 m majandustegevus keelatud,
vilja arvatud: 1) veehaarderajatiste teenindamine; 2) metsa hooldamine; 3) heintaimede
niitmine; 4) veeseire. POhjavee kaitse seisukohalt on oluline, et puurkaevu sanitaarkaitsealal
tegevust ei toimu, st sdiliks rohumaa. Sdidutee vms rajamine kaevu sanitaarkaitsealasse voib
ohustada pohjaveekihi kvaliteeti. Keskkonnaga seotud riski véltimiseks tuleb
sillutatavad/kdvakattega alad kavandada viljapoole puurkaevu sanitaarkaitseala. Veeseaduse §
28 loikest 4 Ildhtuvalt on veehaarde sanitaarkaitseala voimalik védhendada jargmistel
tingimustel: 1) 10 meetrit puurkaevust, kui vett vdetakse pdhjaveekihist alla 10 kuupmeetri
O00pdevas ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks; 2) 30 meetrit puurkaevust, kui vett
voetakse pohjaveekihist lile 10 kuupmeetri 66pdevas ja pohjaveekiht on histi kaitstud; 3) 10
meetrit puurkaevust, kui vett voetakse pohjaveekihist alla 50 kuupmeetri O6pdevas ja
pohjaveekiht on hésti kaitstud vastavalt veehaarde ja pohjavee seisundi eksperdihinnangule,
mille on koostanud hiidrogeoloogiliste uuringute tegevusluba omav isik, ning
sanitaarkaitseala vihendamiseks on saadud Terviseameti kirjalik ndusolek.

Detailplaneering ei ole vastuolus teiste digusaktidega.

2.6 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse
KSH keskseks eesmirgiks on nimetatud strateegilise planeerimisdokumendiga kaasnevate
keskkonnamdjude kohta informatsiooni kogumine ja analiilisimine ning keskkonnakaalutluste
integreerimine planeerimise protsessi selle voimalikult varajases staadiumis ja planeeringute
hierarhia suuremast tasandist alates. Léhtuvalt planeerimisdokumendi sisust ei oma
planeerimisdokument olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse.

2.7 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaitmekaitluse voi
veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste
oigusaktide nouete iilevotmisel
Tulenevalt tegevuse iseloomust ei oma planeerimisdokument olulist tdhtsust Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nduete iilevotmisel.

3. Olemasoleva olukorra Kkirjeldus

Planeeritava ala suurus on ligikaudu 7,5 ha (tdpne suurus ja ulatus selgub hilisema menetluse
kdigus) ja see paikneb Lubja kiilas, hdlmates osaliselt maatulundusmaa sihtotstarbega Viimsi
Metskond 79 kinnistu (RMK metsamaa) ja transpordimaa sihtotstarbega Lubja tee LI,
Laanekivi tee L2, Vardi tee L6 (osaliselt), Vardi tee L7 kinnistuid.

Uhest kiiljest piirneb planeeritav ala metsamaaga ja teisele poole jddivad elamukrundid.
Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,, Miljodviirtuslikud alad ja rohevdrgustik® kohaselt asub
planeeritav ala rohevOrgustiku tuumala nr 2 puhveralal. Kavandatav tee on modeldud
pikendama olemasolevat Lubja teed.

4. Mojutatava keskkonna kirjeldus

4.1 Geoloogia ja hiidrogeoloogia
Pdhja-Eesti rannikumadaliku ja Soome lahe saarte maastikurajoonis moodustavad aluspdhja
valdavalt agu- ja vanaladekonna kergelt kulutatavad terrigeensed settekivimid. Aluspdohja
moodustavad pealmise osa vendi ja kambriumi ladestu savid, aleuroliidid ja liivakivid,
paekalda jalamil kohati ka alamordoviitsiumi oobulusliivakivid, argilliidid, savid ja
glaukoniitliivakivid. Aluspdhja pealispind asub rannikumadalikul valdavalt vahemikus -20 ja
+20, rannikumadaliku ldunaserval ulatuvad aluspdhjakivimid kohati peaaegu maapinnale.

Valdavalt on piirkonnas pdhjavesi hésti kaitstud.



4.2 Taimestik ja loomastik
Planeeringuala on kaetud korghaljastusega. Tegemist on kaitsemetsaga. Planeeringuga
madratakse tee ja muu infrastruktuuri tegelik ruumivajadus, voimalikud lahendused ja mojud
keskkonnale. Kaitstavaid taime- ja loomaliike alal ei esine. Kavandatava tegevuse tulemusena
kaasneb planeeritaval alal kdrghaljastuse asendamine sdiduteega.

4.3 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustik
Planeeringualale ega selle ldhialale ei jd4 Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid,
piisielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid ega kaitstavate looduse iiksikobjekte.

4.4 Muinsuskaitse
Detailplaneeringualal muinsuskaitseobjekte ei esine.

4.5 Jaakreostus
Detailplaneeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning
alal ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei
ole eeldada ka olulist pinnase- vOi pdhjaveereostust, mis seaks piirangud edasisele
ehitustegevusele.

5. Kavandatava tegevusega kaasnev mdju
Detailplaneering on iildplaneeringut muutev, mistdttu on vajalik keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIJS) § 33 Idike 2 punktidest 1, 3, 4
tulenevalt 14bi viia keskkonnamoju eelhinnang.
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka
keskkonnamoju hindamise ja juhtimissiisteemi seaduse § 6 lg 1 nimekirja kohaselt.
Kavandatav tegevus kuulub Vabariigi valitsuse 29.08.2005 ,,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust™ tipsustatud (§ 13 p 8)
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe
muutmiseks planeeritava teemaa krundi ulatuses.
Arvestades planeeringuala paiknemist, piirkonna keskkonnatingimusi ja kavandatavaid
tegevusi ning lihtudes KeHJS § 33 toodud kriteeriumidest hinnatakse méju allpool
toodud kriteeriumide alusel.

5.1 Maakasutuslikud méjud

Planeeritava ala suurus on ligikaudu 7,5 ha (tédpne suurus ja ulatus selgub hilisema menetluse
kédigus) ja see paikneb Lubja kiilas, holmates osaliselt maatulundusmaa sihtotstarbega Viimsi
Metskond 79 kinnistut (RMK metsamaa) ja transpordimaa sihtotstarbega Lubja tee LI,
Laanekivi tee L2, Vardi tee L6, Vardi tee L7 kinnistuid. Detailplaneeringu eesmargiks on maa
sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast (kaitsemetsa maast) tee ja tdnavamaa krundi
moodustamine ning asukoha médramine sodidu- ja kergliiklustee rajamiseks Lubja tee
pikendusena. Detailplaneeringuga kavandatavat teekoridori ei ole kehtiva Viimsi valla
mandriosa iildplaneeringuga reserveeritud, mistottu on teekoridori médramine antud asukohta
tildplaneeringut muutev. Teemaplaneeringus ,,Miljodvéartuslikud alad ja rohevorgustik® on
rohelise vorgustiku tingimuste seadmisel arvestatud, et detailplaneeringuga ette ndhtud kohas
voib tulevikus paikneda tee, kuid seletuskirja kohaselt tuleks igakordsel tee kavandamisel
anda hinnang modju olulisusele antud alal. Tulenevalt kavandatava tegevuse iseloomust ja
maakasutuse ulatuslikust muutmisest voib tegevusega kaasneda oluline maakasutuslik mdju.

5.2 Maastik
Detailplaneeringuga hdlmatud kinnistud on valdavalt kaetud korghaljastusega. Ala piirneb
iihest kiiljest elamukruntidega ja teisest kiiljest kaitsemetsamaaga, mis on valdavalt kaetud
korghaljastusega. Planeeritav tegevus mojutab piirkonna maastikuilmet.



5.3 Méju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 vorgustiku aladele
Planeeringualale ega selle ldhialale ei jd4 Natura 2000 vdorgustiku alasid, hoiualasid,
pisielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid ega kaitstavate looduse iiksikobjekte.

5.4 Méju pinnasele, pinna- ja pohjaveele, moju veekogule
Mobju pinnasele avaldub peamiselt ehitusalustele aladele ja on lokaalne. Rajatiste rajamisel ja
edasisel kasutamisel ei toimu eeldatavalt saasteainete heidet pohjavette. Samas asub
piirkonnas neli puurkaevu (PRK0025687; PRK0025688; PRK0025691; PRK0025692), mille
sanitaarkaitsetsoon ulatub planeeringualale (haldab Viimsi Vesi AS). Eeldatavalt on vajalik
vihendada puurkaevu sanitaarkaitseala. Ehitustegevus ja edasise tee kasutamine ei oma
veevotu ja reoveetekke seisukohalt moju. Moju pinna- ja pdhjaveele voib avalduda
avariiolukorras. Pohjavesi on piirkonnas hésti kaitstud. Piirkonnas kasutatavad kaevud on
stigavad ja kasutavad kambrium-vendi pdhjavee kompleksi. Ehitusaegse ja edasise tegevusega
voib kaasneda moju pinnasele, pinna- ja pdhjaveele ning veevarustusele.

5.5 Moju veereZiimile
Kavandatav tegevus voib mojutada imbritsevate alade veereziimi. Metsamaa vihenemise ja
tee rajamisega vOib saada modjutatud ala veereziim. Sademe- ja pinnasevee korrektsel
drajuhtimisel ei ole eeldatavalt mdju oluline. Piirkonnas ja planeeritavale alale jidvad osaliselt
ka kuivendussiisteemide eesvoolud. Planeeringuala jddb maaparandussiisteemi Viimsi TT 482
maa-alale. Riigimetsa Majandamise 12.03.2018 antud seisukoha kohaselt on valdavalt
riigimetsamaad teenindava maaparandussiisteemi toimimise tagamine riigimetsa jaoks
aarmiselt oluline. Kavandatava tegevuse moju maaparandussiisteemi toimimisele ei ole teada.
Tegevusega vOib kaasneda moju veereziimile.

5.6 Moju mullastikule
Kavandatava tegevuse moju mullastikule jaidb ehitustegevusega kaasnevale alale. Olulist
negatiivset mdju eeldatavalt ei kaasne.

5.7 Méju temperatuurile, sademetele, tuulele
Oluline moju kliimateguritele puudub ldahtuvalt tegevuse iseloomust.

5.8 Valgus, soojus, kiirgus, 16hn
Soojuse, 10hna ja kiirguse reostust kavandatava tegevusega ei kaasne, ldhtuvalt tegevuse
iseloomust. Moningasel miiral v3ib teevalgustusest tekkida valgusreostust, kuid eeldatavalt
el ole tegemist olulise mojuga.

5.9 Taristu rajamisega kaasnevad méjud
Alale on planeeritud kaherealine sdidutee ja kergliiklustee, mille parameetrid tidpsustuvad
planeerimise kdigus. Kavandatav tee on planeeritud olemasoleva Lubja tee pikendusena.
Planeeritava ala suurus on ligikaudu 7,5 ha.
Tee rajamiseks tuleb peaaegu kogu teemaa ulatuses vOtta maha alal kasvav mets, mistottu
voib tegemist olla olulise mojuga tegevusega.

5.10 Ehituskeeluvoondi vihendamisega kaasnevad méjud
Planeeritav ala ei asu ranna ehituskeeluvoondis.

5.11 Miira ja vibratsioon
Suureneb liiklusest tingitud miirahdiring ja moningasel maéédral vibratsioon ldhinaabritele.
Liihiajaliselt v3ib avaldada moju ehitusaegne miira.

5.12 Mdju vilisohu kvaliteedile
Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist mdju vélisdhu kvaliteedile. Mdningasel maééral
tousevad liikluskoormuse suurenemisest tingitud saasteainete kogused. Vilisohu saasteluba
vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata.

5.13 Jadtme- ja energiamahukus, loodusvarade kasutus
Kavandatava tegevuse kiigus tekib jddtmeid, kuid mitte olulises koguses. Jddtmeteke on
seotud peamiselt ehitustegevusega. Seaduse kohase jddtmekditluse korral on moju
minimaalne. Hilisem tegevus eeldatavalt jddtmetekke seisukohalt tdhtsust ei oma.



Tee ehituse perioodil on vajalik maavarade kasutamine, hilisemal kasutamisel maavarasid ega
loodusvarasid igapédevaselt ei kasutata. Tegevus ei oma olulist keskkonnamagju.

5.14 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus
Keskkonna- voi terviseohtlike avariiolukordade esinemine on nduetekohase tegevuse korral
vihetoendoline. Kavandatav tegevus ei ole oma iseloomult ohtlik, sh kavandatava tegevusega
el kaasne ohtlike ainete transporti ega hoiustamist. Lekete tuvastamisel voi avariide korral
tuleb reostus koheselt likvideerida vastavalt kehtivatele nduetele.

5.15 Sotsiaal-majanduslikud méjud
Elukeskkonna kvaliteet moodustub mitmetest teguritest, mille olulisus iga inimese jaoks
soltub isiklikest védrtushinnangutest. Teguritena voib vélja tuua ligipddsu rohealadele,
piitkonna erindolisust elustiilide seisukohalt vdi heakorda. Planeeritava tegevusega voib
kaasneda negatiivne miirahdiring tee ldhedal asuvatele elanikele tulenevalt liikluskoormuse
tousust. Samuti vdheneb piirkonna roheala iildpindala. Samas on osa elanikkonna jaoks tee
rajamine positiivse mojuga.

5.16 Ruumiline méju
Ruumiline mdju on tingitud suure liikluskoormusega tee rajamisest kuna see muudab oluliselt
ala kasutustingimusi ja ilmet. Kavandatava tegevusega voib kaasneda ruumiline mdju.

5.17 Kumulatiivsed mojud
Kumulatiivsed mojud on inimtegevuse eri valdkondade mdjude kuhjumisest tingitud mojud,
mis voivad hakata keskkonda oluliselt mojutama. Kuigi eraldi vottes voivad iiksikud mojud
olla ebaolulised, vdivad need aja jooksul iihest voi mitmest allikast liituda ja pohjustada
loodusressursside seisundi halvenemist. Eeldatavalt kumulatiivset moju tegevusega ei kaasne.

5.18 Piiriiillene moju
Piiritilene mdju puudub ldhtuvalt tegevuse iseloomust.

6. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

KeHJS § 33 10ike 6 kohaselt KeHJS § 33 loikes 2 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse iile otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist kiisida seisukohta asjaomastelt
asutustelt ja isikutelt. Seisukohta kiisiti Keskkonnaametilt, Riigimetsa Majandamise Keskuselt
ja Pollumajandusametilt. Keskkonnaameti 13.03.2018 kirjaga nr 6-5/18/2132-2 esitatud
seisukoha kohaselt on vajalik algatada KSH hindamine. Oma seisukoha andis ka Riigimetsa
Majandamise Keskus 12.03.2018 kirjaga nr 3-1.1/459 ja palus tdiendada eelhinnangut
maaparandussiisteemi puudutavas osas.

7. Hindamistulemuste kokkuvote

7.1 Strateegilise planeerimisdokumendi nimetus ja eesmirk
Nimi: Viimsi vallas, Lubja kiilas, osaliselt kinnistute Viimsi metskond 79 ja Vardi tee L6 ning
kinnistute Lubja tee L1, Laanekivi tee L2 ja Vardi tee L7 detailplaneering.
Eesmdrk: Detailplaneeringuga tehakse ettepanek {ildplaneeringu muutmiseks kuna
iildplaneeringu kohane maa kasutamise juhtotstarve muudetakse kaitsemetsa maast osaliselt
tee ja tdnava maaks.

7.2 Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise

korraldaja, koostaja ja kehtestaja nimi ja kontaktandmed

Detailplaneeringu koostamise algataja on Viimsi Vallavolikogu, kehtestaja Viimsi
Vallavolikogu, korraldaja Viimsi Vallavalitsus (mdlema aadress Nelgi tee 1, Viimsi alevik,
Viimsi vald). Koostaja: ei ole eelhinnangu koostamise hetkel teada.

7.3 Teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega esinev vastuolu vo6i
vastuolu puudumine
Detailplaneeringuga on plaanis muuta kehtivat Viimsi valla mandriosa iildplaneeringut.



7.4 Dokumendi rakendumisel avalduva keskkonnamdju olulisus voi
pohjendus, miks moju ei ole oluline

Kavandatud tegevus vOib avaldada olulist keskkonnamdju ning pdhjustada keskkonnas
poordumatuid muudatusi. Detailplaneeringuga kavandatakse tee rajamist, mis voib osutuda
olulise keskkonnamojuga tegevuseks, millega vOib kaasneda keskkonnaseisundi voi
looduslike alade kahjustumine, sh vee-, pinnase- ja Ohusaastatust ning miirataseme
suurenemist. Ldhtudes planeeringuala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, vOib ala planeerimine pdhjustada olulist negatiivset keskkonnamdju.
Kavandatav tegevus ei mojuta kaitsealasid, kaitstavate liikide elupaikasid ega Natura 2000
vorgustiku alasid. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus voib kahjustada inimese heaolu,
sest planeeritava tegevusega kaasneb oluline liikluskoormuse tdus, samuti suureneb
piirkonnas Ohusaaste ja miiratasemed, tulenevalt liikluskoormuse tdusust. Planeeringualal ei
ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, samuti ei kaasne olulist mdju
veekeskkonnale. Kavandatav tegevus ei pohjusta kumulatiivset ega piiriiilest mgju.
Lahtudes eeltoodust on keskkonnamdju strateegiline hindamine vajalik ning planeeringuga
kavandatud tegevustega voib kaasneda oluline negatiivne keskkonnamoju.

7.5 Oigusaktidega vastuolu esinemine véi puudumine
Oigusaktidega vastuolusid ei esine.

7.6 Strateegilise  planeerimisdokumendi  koostamise  algatamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise otsusega tutvumise aeg
ja koht

Eelneval kokkuleppel toopdevadel t66ajal Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja
planeerimisametis (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, tel. 602 8859).



