VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 10. aprill 2018 nr 26

Naissaarel, Viikeheinamaa/Lilldngin kiilas,
kinnistu Kalda-Lepiku detailplaneeringu
algatamine, l&dhteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Detailplaneeringu  koostamise  vajadus tuleneb  eesmérgist, muuta  Naissaarel,
Viikeheinamaa/Lilldingin  kiilas  kinnistu  Kalda-Lepiku  maakasutuse sihtotstarve
maatulundusmaast elamumaaks, vastavalt Naissaare iildplaneeringuga mairatud maakasutuse
juhtotstarbele, ning planeerida elamukrunt ja miérata krundi ehitusdigus iihele suvilale ja
kolmele abihoonele — sauna ehitamiseks, olemasoleva keldri renoveerimiseks ja paadikuuri
pustitamiseks. Paadikuuri soovitakse ehitada ranna ehituskeeluvoondisse, mistottu LKS § 40
1oike 4 punkti 2 kohaselt on tegu iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga méératakse krundi kasutamise sihtotstarbeks hooajalise kasutusega elamu
maa ning ehitusdigus suvila ja abihoonete ehitamiseks, samuti méiiratakse tehnovorkude
asukohad, teedevorgu ning liikluskorralduse lahendus ja haljastuse pdhimdtteline kujundus.
Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 16ike
1 punktides 1-12, 16, 17 ja 20 méiératud tlesanded, mille loetelu vdib detailplaneeringu
koostamisel uute asjaolude ilmnemisel tdieneda. PlanS § 124 16ike 6 kohaselt tuleb
detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale moju, ja
sama seaduse § 125 16ike 1 punktis 4 ja §-s 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju strateegilist hindamist, ldhtudes KeHIJS § 33 16igetes 4
ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pohjal ei ole detailplaneeringu
koostamisel keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine vajalik jargmistel pohjustel:

1. detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh
nditeks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi voi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, ohu
saastatust, olulist jddtmetekke vO1 miirataseme suurenemist;

2. léhtudes planeeringuala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
el poOhjusta ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega
kaasnevad vdimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning
oigusaktide ndudeid;

3. planeeringus kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvoime iiletamist, ldhtuvalt tegevuse iseloomust. Planeeringuala
kuulub Natura 2000 vorgustiku ala (Naissaare loodusala) kooseisu. Eeldatavalt
planeeringuga kavandatav tegevus, sh ehituskeeluvéondi vihendamine paadikuuri
ehitamiseks, Naissaare loodusala kaitse-eesmaérke ja terviklikkust ei kahjusta.



4. detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara,
sest planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, Ohusaaste ega
miiratasemete suurenemist.

5. planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, samuti ei
kaasne olulist moju veekeskkonnale.

Kui detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse
muutmiseks, otsustab detailplaneeringu algatamise, vastuvotmise ja kehtestamise Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016 maiidruse nr 17 Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas
§ 3 punkti 3 kohaselt volikogu. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on vallavalitsus
(Nelgi tee 1, Viimsi alevik, 74001, tel 6028 800), detailplaneeringu koostaja ei ole hetkel
teada.

Lihtudes eeltoodust ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dikest 1,
planeerimisseaduse § 124 l1digetest 1, 2 ja 10, § 128 ldikest 1 ja §-st 142, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 31 punktis 1, § 33 loike 2 punktidest 1
ja 3, § 35 loikest 5 ning ldhtudes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku Aire Karp'i
avaldusest (registreeritud valla dokumendiregistris 4.06.2015 numbriga 10-10/3155), Viimsi
Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneering Naissaarel, Viikeheinamaa/Lillingin  kiilas, kinnistul
Kalda-Lepiku, Naissaare iildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe elluviimiseks
ning ithe hooajalise kasutusega elamumaa krundi moodustamiseks, krundi ehitusdiguse
midramiseks tihe suvila ja kolme abihoone ehitamiseks ning ranna ehituskeeluvéondi
vihendamiseks, eesmairgiga plistitada ehituskeeluvoondisse paadikuur.
Detailplaneeringuga lahendatakse planeerimissea § 126 16ike 1 punktides 1 — 12, 16, 17 ja
20 méératud tilesanded.

2. Kinnitada planeeringu ldhteseisukohad vastavalt otsuse lisale 1.

3. Mitte algatada keskkonnamoju strateegilist hindamist Naissaarel, Vdikeheinamaa/Lillingin
kiila, kinnistu Kalda-Lepiku detailplaneeringule.

4. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavolikogule vastuvotmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteseisukohtade kinnitamise kuupédevast arvates.
Vallavolikogu voib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise
tahtaega. Taotlus detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt
kaks kuud enne detailplaneeringu esitamise tdhtaja 10ppemist. Kui detailplaneering ei ole
tahtaegselt esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

5. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, tel. 6028 800, http://www.viimsivald.ee/).

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

7. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
Taavi Kotka
Vallavolikogu esimees


http://www.viimsivald.ee/

LISA 1
Viimsi Vallavolikogu
10.04.2018 otsusele nr 26

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala ligikaudne suurus on 1,1 hektarit ja see asub Naissaare lddnerannikul,
Viikeheinamaa/ Lillangin kiilas. Planeeritav ala holmab maatulundusmaa (M) sihtotstarbega
Kalda-Lepiku kinnistut (89001:001:0115). Planeeringuala piirneb vahetult merega ning
hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega Ranna-Lepiku ja Jdesaare ning
RMK metsaalaga (maaiiksus Viimsi Metskond 92). Planeeritav maa-ala on hoonestamata
(sdilinud on vaid kelder) ja valdavas osas kaetud korghaljastusega. Ajalooliselt jddb
planeeritav kinnistu endise Véikeheinamaa kiila asukohale, kus hoonestus paiknes valdavalt
piki rannikut. Ténaseks on Viikeheinamaa kiila ajalooline hoonestus valdavalt hdvinud ja
juurdepadsuteed rohtunud. Juurdepéds kinnistule on olemas ajalooliselt teelt. Kinnistu piiresse
jadv rannaala on kivine ja kohati liigendatud. Kinnistu paikneb Naissaare looduspargi alal.
Looduspargi kaitse-eeskirja jargi jddb kinnistu Vidikeheinamaa kiila piiranguvéondisse, kus
uusi hooneid voib piistitada ajaloolistesse ehituskohtadesse vOi hajaasustusena ning merele
mitte 1dhemale kui 50 meetrit pohikaardile kantud rannaastangu servast. Planeeringuala ja4b
osaliselt ehituskeeluvoondisse.

Planeeritava ala asukoht on médratud alloleval Naissaare iildplaneeringu kaardil, piiritletuna
punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on olemasolevale maatulundusmaa (M) sihtotstarbega
kinnistule ehitusdiguse méddramine iihe iliksikelamu, kolme abihoone sh olemasoleva keldri
renoveerimiseks ja iihe paadikuuri rajamiseks (ehituskeeluvoondisse). Lisaks mdiératakse
tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted,
vajadusel vertikaalplaneerimine, krundi asukohast ldhtuvalt hoonete arhitektuurilised ja
kujunduslikud ning ehituslikud tingimused, mis koos looduslike tingimustega kujundavad
tiimbritseva keskkonnaga arvestava ruumilise terviklahenduse.



Vastavalt iildplaneeringule tuleb Naissaarel kdikidele hoonete ja rajatistele ehitusdiguse
madramisel hajaasustusse ja kaitsealale koostada detailplaneering.

Kogu Naissaare territoorium on méadratud Naissaare looduspargi alaks, kus kehtiva kaitse-
eeskirja! jirgi paikneb planeeringuala Viikeheinamaa kiila piiranguvéondis ning osaliselt
ehituskeeluvoondis. Looduspargi alal tuleb ehitusdiguse méadramisel arvestada kaitseala
valitseja (Keskkonnaameti) ndusolekuga. Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla
ildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pohimdtted.” jargi tuleb kaitsealale
elamute kavandamiseks koostada detailplaneering.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritavale maa-alale krundi hoonestusala
midramine; krundi ehitusdiguse madramine; detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja
rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepddsuteede voimaliku asukoha méédramine; ehitise ehituslike tingimuste
madramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méddramine; liikluskorralduse
pohimdtete midramine; haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete madramine; kuja médramine;
kuritegevuse riski vidhendavate tingimuste méiiramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva vOi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks midramise
vajaduse maérkimine; eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvoorandamise voi
sundvalduse seadmise vajaduse mirkimine, muud planeerimisseaduse § 126 1dikes 1
nimetatud iilesannetega seonduvad iilesanded.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Planeeringuga kavandatu vastab Naissaare lildplaneeringu jargsele maakasutusule, mille jargi
on planeeritavale kinnistule lubatud iihe elamuhoone ja mitme abihoone kavandamine.
Naissaare  iildplaneeringu  kohaselt on taotletava planeeringuala  maakasutuse
juhtsihtotstarbeks planeeritud elamumaa. Uldplaneeringuga on Viikeheinamaa kiilas
ehituskeeluvoondi ulatus vastavalt ranna- ja kaitseseadusele méddratud 200 meetrit, kuid
vastavalt Naissaare looduspargi kaitse-eeskirja § 3 punktile 2 on Viikeheinamaa kiilas ranna
ehituskeeluvoondi laiuseks 50 meetrit, mida loetakse alates pohikaardile kantud rannaastangu
servast.

Detailplaneering vastab  iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pdhimdtted.“ kohasele eluhoone valiku
tingimustele, mille kohaselt peavad kdik elamud Viimsi vallas paiknema iildplaneeringuga
miératud elamumaal.

5.Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneering koostada mitte vanemale kui 1 aasta vanusele
topo-geodeetilisele alusplaanile, modtkavas 1:500. Juhul kui detailplaneeringu
vastuvOtmise ja kehtestamise vahele jddb enam kui 1 aasta, tuleb teostada geodeetilisele
alusplaanile muudatuste mdddistamine ja maamoddufirma poolt tuleb vdtta
vorguvaldajatelt uued kooskodlastused. Moddistus peab ulatuma vdhemalt 20 meetrit
planeeringuala piirist viljapoole. Mdddistuse peab olema koostanud litsentseeritud
maamdddufirma vastavalt vabariigis kehtivale korrale ja see peab olema vallavalitsusele
ile antud 10-ne pdeva jooksul t660 valmimisest. To0 esitada keskkonna- ja
planeerimiseametile toimikuna ja CD-l. Kui topo-geodeetiline alusplaan ei ole vallas
registreeritud, siis detailplaneering ldbivaatamisele ei kuulu.

Naissaare looduspargi kaitse-eeskiri. https://www.riigiteataja.ee/akt/120092016010



https://www.riigiteataja.ee/akt/120092016010

5.2. Planeerimisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla {ldiste
ehitustingimuste méiramine. Elamuehituse pohimotted.* ndudeid (leitav valla kodulehelt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf.

5.3. Planeeringuala hdlmab Kalda-Lepiku kinnistut (89001:001:0115).

5.4. Maa-alale on lubatud moodustada iiks hooajalise kasutusega elamumaa krunt (ES) ja
madrata krundi ehitusdigus iihe kahekorruselise (1+katusekorrus) suvila, iihe
tihekorruselise abihoone (saun) ehitamiseks, krundil asuva ajaloolise keldri
renoveerimiseks ja lisaks kuni 40 m? ehitusaluse pindalaga ja kuni 3,5 meetri korguse
paadikuuri ehitamiseks ranna ehituskeeluvoondisse.

5.5. Suvila suurim lubatud korgus itimbritseva maapinna keskmisest kdrgusmaérgist on 7,0
meetrit, abihoonetel kuni 5,0 meetrit. Pdhihoone (suvila) hoonestusala kaugus
naaberkrundi piiridest méddrata 5,0 meetrit. Abihoonete méédramisel lihemale kui 5
meetrit naaberkrundi piirist esitada naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek. Hoonete
suurim lubatud ehitusalune pind on kuni 200 m? (sh abihooned), millest pdhihoone vdib
olla kuni 100 m? ja abihooned kokku kuni 100 m* sh paadikuur kuni 40 m?. Paadikuuri
kavandamisel ehituskeeluvoondisse on LKS § 40 1dike 3 kohaselt vajalik
Keskkonnaameti ndusolek.

5.6. Hoonestusalade ja hoonete asukoha wvalikul tuleb arvestada Naissaare looduspargi
kaitsekorrast® tulenevate piirangute ja eristustega, sh kavandada hooned (va paadikuur)
véljapoole ehituskeeluvoondit ajaloolistele hoonestuskohtadele ja teha koost6od
Keskkonnaametiga.

5.7. Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel arvestada sobivust ehitatud keskkonda.
Uute hoonete paigutamisel krundile lahtuda véartuslikust korghaljastusest, rannaastangu
servast, naaberkruntidel asuvate hoonete kaugusest, perspektiivsest sdiduteest ja muudest
krundi eripiradest. Hoonete asukoha valikul tuleb arvestada, et Véikeheinamaa kiilas
loetakse ehituskeeluvoondi laiuseks 50 meetrit, mida hakatakse lugema alates
pohikaardile kantud rannaastangu servast.

5.8. Siilitada tuleb maksimaalselt olemasolev védrtuslik korghaljastus.

5.9. Krundi juurdepddsu lahendamisel kasutada planeeringualast pohjas paiknevat ajaloolist
teekoridori.

5.10. Parkimine lahendada krundisiseselt.

5.11. Detailplaneeringuga miédrata krundi haljastuse pdhimotteline lahendus. Maapinna
iildise korguse muutmine pole lubatud, vajadusel voib iiksnes vdhimal vajalikul méaaral
vahetult hoonete alla jddvatel krundi osadel. Vajadusel esitada detailplaneeringu
koosseisus vertikaalplaneerimise joonis.

5.12. Detailplaneeringuga méérata tingimused krundi piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele. Piire ei tohi olla ldbipaistmatu, lildplaneeringu kohaselt on piirdeaia suurim
lubatud korgus 1,2 meetrit. Piirdeaia rajamine on lubatud kuni ehituskeeluvoondini.

5.13. Tehniline taristu (vesi, elekter, kanalisatsioon, side) tuleb rajada omaniku poolt.
Elektri tootmiseks eelistada péikesepaneele. Voimalikud on ka tuulegeneraatorid, mis ei
tekita hairivat miira.

5.14. Lahendada sademevee é&rajuhtimine. Kraavitamisel on lubatud vaid ajalooliste
kuivenduskraavide taastamine.

5.15. Insener-tehniliste vorkude ja teedevorgu lahenduse véljatoGtamisse kaasata vajadusel
vastava valdkonna padevust omav spetsialist.

Naissaare looduspargi kaitse-eeskiri. https://www.riigiteataja.ee/akt/120092016010
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5.16. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt tugiplaan, pdhijoonis
ja tehnovdrkude joonis (M 1:500), haljastuse lahendus (v4ib olla pohijoonisel), vajadusel
vertikaalplaneerimise joonis ning vidhemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.17. Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemarke (2013), mis
on kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad valla kodulehelt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf.

5.18. Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus noutav formaadis *.dwg voi *.dgn, avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed
failid peavad olema L-EST-koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha
koordinaatidele.

6. Vajalikud uuringud:

6.1.  Topo-geodeetilised uuringud

7. Vajalikud kooskoélastused:

7.1.  Pohja-Eesti Padstekeskus

7.2.  Keskkonnaamet
8. Kirjalikud seisukohad:

8.1.  Planeeringuala kinnisasjade omanikud

8.2.  Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9. Kaasatavad isikud:

9.1.  Planeeringuala kinnisasjade omanikud
9.2.  Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3.  Naaberkinnisasjade omanikud
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LISA 2
Viimsi Vallavolikogu
10.04.2018 otsusele nr 26

Naissaarel, Viikeheinamaa/Lilléingin kiilas kinnistu Kalda-Lepiku
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

1. Ulevaade kavandatavast tegevusest
1.1. Tegevuse eesmirk ja vajadus

Detailplaneeringu  koostamise  vajadus tuleneb  eesmirgist, muuta  Naissaarel,
Viikeheinamaa/Lillingin  kiilas  kinnistu =~ Kalda-Lepiku = maakasutuse  sihtotstarve
maatulundusmaast elamumaaks, vastavalt Naissaare iildplaneeringuga méaratud maakasutuse
juhtotstarbele, ning planeerida elamukrunt ja miérata krundi ehitusdigus iihele suvilale ja
kolmele abihoonele — sauna ehitamiseks, olemasoleva keldri renoveerimiseks ja paadikuuri
pustitamiseks. Paadikuuri soovitakse ehitada ranna ehituskeeluvoondisse, mistottu LKS § 40
16ike 4 punkti 2 kohaselt on tegu iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringuga.

1.2. Kavandatava tegevuse kirjeldus

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritavale maa-alale krundi hoonestusala
midramine; krundi ehitusdiguse madramine; detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja
rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepdisuteede voimaliku asukoha méédramine; ehitise ehituslike tingimuste
midramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méédramine; liikluskorralduse
pohimdtete midramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimotete mddramine; kuja médramine;
kuritegevuse riski vidhendavate tingimuste méiiramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva v0i kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks mddramise
vajaduse maérkimine; eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvodrandamise voi
sundvalduse seadmise vajaduse mirkimine, muud planeerimisseaduse § 126 l1dikes 1
nimetatud iilesannetega seonduvad iilesanded.

1.3. Planeerimisdokumendi elluviimise aeg
Planeerimisseaduse § 124 1dike 2 kohaselt on detailplaneering 1dhiaastate ehitustegevuse alus,
samas on moiste ,ldhiaastad* méadratlemata. Hetkel ei ole detailplaneeringu elluviimise aeg
teada.

2. Vastavus kehtivatele digusaktidele ja strateegilisetele planeerimisdokumentidele

2.1. Harju maakonnaplaneering
2.2. Maakasutuselt ja visioonilt vastab detailplaneering Harju maakonnaplaneeringule.

2.3. Naissaare iildplaneering. Planeeringuga kavandatu vastab Naissaare lildplaneeringu
jargsele maakasutusule, mille jérgi on planeeritavale kinnistule lubatud iihe elamu ja mitme
abihoone kavandamine. Naissaare iildplaneeringu kohaselt on taotletava planeeringuala
maakasutuse juhtsihtotstarbeks planeeritud elamumaa. Uldplaneeringuga on Viikeheinamaa
kiilas ehituskeeluvoondi ulatus vastavalt ranna- ja kaitseseadusele méératud 200 meetrit, kuid
Naissaare looduspargi kaitse-eeskirja § 3 punkti 2 kohaselt on Viikeheinamaa kiilas ranna
ehituskeeluvoondi laiuseks 50 meetrit, mida loetakse alates pdhikaardile kantud rannaastangu
servast.



24. Detailplaneering ei tee ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu
»Viimsi valla iildiste ehitustingimuste miiramine. Elamuehituse pohimotted*
(kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005. a miirusega nr 32) muutmiseks.

2.5. Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Rohevérgustik ja miljooviairtuslikud alad“.
Detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevorgustik ja
miljoovaartuslikud alad* muutmiseks. Teemaplaneering kehtib liksnes valla mandriosa kohta.

2.6. Vastavus kehtivatele 6igusaktidele.
Kavandatavat tegevust reguleerivaks oOigusaktiks on looduskaitseseadus (LKS) ja selle
alamaktid. Lisaks tuleb tagada kavandatava tegevuse vastavus keskkonnaseadustiku iildosa
seadustega ning echitusseadustikuga. Planeeringuala asub osaliselt ranna piiranguvoondis.
LKS § 37 tulenevalt on ranna piiranguvoondi laius Lidnemere rannal 200 m.
LKS § 38 tulenevalt on Ladnemere ranna ehituskeeluvoondi laiuseks 100 m, meresaartel, s.h
Naissaarel, 200 m. LKS alusel on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 15.09.2016 médrus nr 98
»Naissaare Looduspargi kaitse-eeskiri“. Naissaare looduspargi kaitse-eeskirja kohaselt on
antud piirkonnas  ehitustegevus  piiranguvoondis 50 m  mereddrest  keelatud.
Ehituskeeluvoondisse soovitakse rajada paadikuur. Planeeritav ala jddb kaitsealal
piiranguvodndisse.
Kaitseala valitseja ndusolekuta on muuhulgas keelatud muuta katastriiiksuse kolvikute piire
ja sihtotstarvet, kehtestada detail- ja iildplaneeringut. Sellest tulenevalt on vajalik tegevus
kooskolastada Keskkonnaametiga.

2.7. Vastavus kehtivatele 6igusaktidele — Detailplaneering ei ole vastuolus teiste
Oigusaktidega.
2.8. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus

keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse
KSH keskseks eesmirgiks on nimetatud strateegilise planeerimisdokumendiga kaasnevate
keskkonnamdjude kohta informatsiooni kogumine ja analiilisimine ning keskkonnakaalutluste
integreerimine planeerimise protsessi selle voimalikult varajases staadiumis ja planeeringute
hierarhia suuremast tasandist alates.

2.9. Léhtuvalt planeerimisdokumendi sisust ei oma planeerimisdokument olulisust
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse.
2.10. Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaditmekaitluse voi

veekaitsega  seotud  planeerimisdokumendi tidhtsus Euroopa  Liidu
keskkonnaalaste 6igusaktide nouete iilevotmisel
Tulenevalt tegevuse iseloomust ei oma planeerimisdokument olulist tdhtsust Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nduete iilevotmisel.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritava ala ligikaudne suurus on 1,1 ha ja see asub Naissaare lddnerannikul,
Viikeheinamaa/Lilldngin kiilas. Planeeritav ala hdlmab maatulundusmaa (M) sihtotstarbega
Kalda-Lepiku kinnistut (89001:001:0115). Planeeringuala piirneb vahetult merega ning
hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega Ranna-Lepiku ja Joesaare ning
RMK metsaalaga (maaiiksus Viimsi Metskond 92). Planeeritav maa-ala on hoonestamata
(sdilinud on vaid kelder) ja valdavas osas kaetud korghaljastusega. Ajalooliselt jddb
planeeritav kinnistu endise Viikeheinamaa kiila asukohale, kus hoonestus paiknes valdavalt
piki rannikut. Ténaseks on Viikeheinamaa kiila ajalooline hoonestus valdavalt hdvinud ja
juurdepédsuteed rohtunud. Juurdepéds kinnistule on olemas ajalooliselt teelt. Kinnistu piiresse
jaav rannaala on kivine ja kohati liigendatud.

4. Mojutatava keskkonna Kkirjeldus

4.1. Geoloogia ja hiidrogeoloogia
Naissaare tiildplaneeringu punkti 1.3.4 kohaselt vdib pdhjaveed Naissaarel suurtes piirides



jagada kaheks — Kvaternaarsetes setetes olev iilemine horisont ja kambriumi savide all lasuv
KambriumVendi veekompleks. Kahel pool saart asuvad mattunud iirgorud, mis 16ikuvad 14bi
sinisavikihi. Kvaternaarsete setete veehorisonti toidetakse l4bi setete Naissaarel. Vahetult
maapinnal lasuvad liivad, milles on iiksikuid savildétsesid ja mille all paikneb enamikul
saarest (vilja arvatud pdhjaosas) moreen. Selle all lasuvad omakorda liivad ja veeriselised
liivad. Pohjavee horisont on mere mdju eest kaitsmata ja viga suure vee tarbimise korral on
olemas teoreetiline oht, et merevesi vOib tungida veehorisonti. Samuti puudub tdhus kaitse
reostuse eest maapinnalt.

Kambrium-Vendi veekompleks lasub saarel ca 60-120 m siigavusel maapinnast.
Analoogiliselt Tallinnale on esindatud kaks kihti. Tdendoline on, et alumise horisondi vesi on
suure mineralisatsiooniga. Veehorisont on maapinnalt tuleva reostuse eest hésti kaitstud ja
selle erideebet on 1,6 1/ s xm. Joogiveena on voimalik kasutada iilemise vettkandva kihi vett.
Kambrium-Vendi veekompleksi vee kasutuselevottu raskendavad jargmised argumendid: vaja
oleks puurida véga siigavaid puurkaevusid ja vee kvaliteedi kohta pole piisavalt andmeid
(korge mineralisatsioon).

4.2. Taimestik ja loomastik
Tegemist on meredérse kinnistuga mis on kaetud valdavas osas korghaljastusega.

4.3. Rohevorgustik ja vairtuslik maastik
Viimsi valla iildplaneeringu teemaplaneering ,,Rohevorgustik ja miljodvairtuslikud alad*
kehtib tiksnes valla mandriosas.

4.4. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustik
Detailplaneeringuga soovitakse muuta Naissaarel, Viikeheinamaa/Lilldngin kiilas kinnistul
Kalda-Lepiku katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaast elamumaaks. Planeeringuga
kavandatakse ehitusdigus tihele iiksikelamule, {ihele abihoonele ja iihele paadikuurile.
Planeeritava ala ligikaudne suurus on 1,1 ha ja see hdlmab maatulundusmaa sihtotstarbega
Kalda-Lepiku kinnistut (89001:001:0115).
Planeeringuala asub Naissaare loodusala piiranguvéondis. Naissaare loodusala kuulub Natura
2000 vorgustiku koosseisu. Vabariigi Valitsuse 23.04.2009 korralduse nr 148 , Vabariigi
Valitsuse 5. augusti 2004. a korralduse nr 615-k ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000
vorgustiku alade nimekiri“ muutmine® artikli 247 kohaselt on Naissaare loodusala
(EE0010127) I lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiiibid esmased rannavallid (1210),
piisitaimestuga kivirannad (1220), rannaniidud (*1630), piisitaimestuga liivarannad (1640),
eelluited (2110), valged luited (litkkuvad rannikuluited — 2120), hallid luited (kinnistunud
rannikuluited — *2130), metsastunud luited (2180), luidetevahelised niisked ndod (2190),
puisniidud (*6530), vanad loodusmetsad (*9010), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080) ning
siirdesoo- ja rabametsad (*91D0).

Looduskaitseseaduse § 10 lg 1 alusel on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 15.09.2016 méérus
nr 98 ,Naissaare Looduspargi kaitse-eeskiri®. Naissaare looduspargi (edaspidi kaitseala)
eesmirk on kaitsta:

1) Naissaare looduslikke ja poollooduslikke kooslusi ja kaitsealuseid liike ning sdilitada
maastikuilmet ja ajaloolis-kultuurilisi objekte;

2) elupaigatiiiipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (EUT L 206, 22.07.1992, 1k 7-50) nimetab I lisas.
Need on esmased rannavallid (1210)3, piisitaimestuga kivirannad (1220), rannaniidud
(1630*), piisitaimestuga liivarannad (1640), eelluited (2110), valged luited (liikkuvad
rannikuluited — 2120), hallid luited (kinnistunud rannikuluited — 2130*), metsastunud luited
(2180), luidetevahelised niisked ndod (2190), puisniidud (6530%*), vanad loodusmetsad
(9010%*), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080*) ning siirdesoo- ja rabametsad (91D0*);
3) kaitsealuseid liike, mida Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2009/147/EU



loodusliku linnustiku kaitse kohta (ELT L 20, 26.01.2010, 1k 7-25) nimetab I lisas, ja nende
elupaiku. Need on merikotkas (Haliaeetus albicilla), karvasjalg-kakk (degolius funereus) ja
valgeselg-kirjurdhn (Dendrocopos leucotos);

4) kaitsealust loomaliiki pohja-nahkhiirt (Eptesicus nilssonii) ja tema elupaiku;
5) kaitsealuseid seenelitke limatiinnikut (Sarcosoma globosum) ja valget sirmikut
(Macrolepiota nympharum) ning nende elupaiku.

4.5. Muinsuskaitse
Detailplaneeringu alal ei paikne muinsuskaitselisi objekte.

4.6. Jaikreostus
Detailplaneeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jddkreostust ning
alal ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei
ole eeldada ka olulist pinnase- vo0i pdhjavee reostust, mis seaks piirangud edasisele
ehitustegevusele.

5. Kavandatava tegevusega kaasnev moju
Detailplaneering on planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 tulenevalt iildplaneeringut
muutev, mistottu on vajalik PlanS § 142 ldikest 6 tulenevalt anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju  strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 3 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33
1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 loike 2 punktidest 1 ja 3
tulenevalt 1dbi viia keskkonnamdju eelhinnang kui detailplaneering on tldplaneeringut
muutev.
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1g 1 nimekirja kohaselt.
Vabariigi Valitsuse 26.08.2005 méadruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tipsustatud loetelu § 15 p 8
kohaselt on vajalik viia 14dbi eelhinnang tegevusele, mis ei ole otseselt seotud ala
kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik, kuid mis voib {iksi vdi koostoimes muu
tegevusega eeldatavalt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat loodusobjekti.
Arvestades planeeringuala paiknemist, piirkonna keskkonnatingimusi ja kavandatavaid
tegevusi ning lihtudes KeHJS § 33 toodud kriteeriumidest hinnatakse méju allpool
toodud kriteeriumide alusel.

5.1. Maakasutuslikud mojud
Kavandatava tegevusega muudetakse maakasutuse juhtotstarvet maatulundusmaast
elamumaaks vastavalt Naissaare iildplaneeringuga maéédratud maakasutuse juhtotstarbele.
Kinnistu on valdavalt kaetud metsamaaga. Planeeringualale on lubatud médrata ehitusdigus
iihele suvilale ja kolmele abihoonele — sauna ehitamiseks, olemasoleva keldri renoveerimiseks
ja paadikuuri piistitamiseks, millest viimane on planeeritud rajada ehituskeeluvoondisse.

Kinnistu hoonestav ala ja kaasnevate kommunikatsioonide paigaldamisega saab mojutatud
hoonestusala ja sellega vahetus ldheduses paiknevad alad. Varasemalt on ala olnud
hoonestatud, kdesoleval hetkel on alles vaid kelder.

Juurdepéis planeeringualale on ette ndhtud modda olemasolevat teed.

5.2. Maastik
Kavandatava tegevusega kaasnevad ranna-ala ilme muutused tulenevalt ala hoonestamisest.
Planeeringu ala jddb osaliselt Ladidnemere ranna piiranguvoondisse. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada piiranguvodndi piirangutega. Detailplaneeringu tegevusest
lahtuvalt ei oma eeldatavalt kavandatav tegevus maastikuilmele olulist negatiivset mdju.



5.3. MGé6ju Natura alale ja Natura-eelhindamine
Natura-eelhindamise eesmérgiks on vélja selgitada ja tuvastada kavandatava tegevuse
voimalik mdju Natura 2000 vorgustiku alale (kas eraldi voi koos teiste tegevustega) ning
hinnata, kas tegemist on tdenéoliselt olulise ebasoodsa mojuga vdi moju ei ole vilistatud.

5.3.1. Ala seotus Natura-ala kaitsekorraldusega
Detailplaneeringuga soovitakse muuta Naissaarel, Vdikeheinamaa/Lillingin kiilas kinnistul
Kalda-Lepiku katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaast elamumaaks. Planeeringuga
kavandatakse ehitusdigus iihele suvilale ja kolmele abihoonele — sauna ehitamiseks,
olemasoleva keldri renoveerimiseks ja paadikuuri plistitamiseks. Tegevus ei ole vajalik Natura
kaitse korraldamiseks.

5.3.2. Tegevuse mojuala ulatus
Planeeritava ala ligikaudne suurus on 1,1 ha ja see holmab maatulundusmaa sihtotstarbega
Kalda-Lepiku kinnistut (89001:001:0115). Tegevuse mdju on eeldatavalt lokaalne.

5.3.3. Tegevuse mdjupiirkonna Natura-ala iseloomustus
Planeeringuala asub Naissaare loodusala piiranguvodndis. Naissaare loodusala kuulub Natura
2000 vorgustiku koosseisu. Vabariigi Valitsuse 23.04.2009 korralduse nr 148 , Vabariigi
Valitsuse 5. augusti 2004. a korralduse nr 615-k ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000
vorgustiku alade nimekiri“ muutmine™ artikli 247 kohaselt on Naissaare loodusala
(EE0010127) I lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiiibid esmased rannavallid (1210),
pusitaimestuga kivirannad (1220), rannaniidud (*1630), piisitaimestuga liivarannad (1640),
eelluited (2110), valged luited (litkuvad rannikuluited — 2120), hallid luited (kinnistunud
rannikuluited — *2130), metsastunud luited (2180), luidetevahelised niisked ndod (2190),
puisniidud (*6530), vanad loodusmetsad (*9010), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080) ning
siirdesoo- ja rabametsad (*91DO0).
Looduskaitse seaduse § 10 Ig 1 alusel on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 15.09.2016 méérus
nr 98 ,Naissaare Looduspargi kaitse-eeskiri®. Naissaare looduspargi (edaspidi kaitseala)
eesmirk on kaitsta:

1) Naissaare looduslikke ja poollooduslikke kooslusi ja kaitsealuseid liike ning siilitada
maastikuilmet ja ajaloolis-kultuurilisi objekte;

2) elupaigatiiiipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (EUT L 206, 22.07.1992, Ik 7-50) nimetab I lisas. Need
on esmased rannavallid (1210)3, piisitaimestuga kivirannad (1220), rannaniidud (1630%),
plisitaimestuga liivarannad (1640), eelluited (2110), valged luited (liikuvad rannikuluited —
2120), hallid luited (kinnistunud rannikuluited — 2130%*), metsastunud luited (2180),
luidetevahelised niisked ndod (2190), puisniidud (6530%*), vanad loodusmetsad (9010%),
soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080*) ning siirdesoo- ja rabametsad (91D0%*);
3) kaitsealuseid liike, mida Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2009/147/EU loodusliku
linnustiku kaitse kohta (ELT L 20, 26.01.2010, lk 7-25) nimetab I lisas, ja nende elupaiku.
Need on merikotkas (Haliaeetus albicilla), karvasjalg-kakk (Aegolius funereus) ja valgeselg-
kirjurdhn (Dendrocopos leucotos);

4) kaitsealust loomaliiki pohja-nahkhiirt (Eptesicus nilssonii) ja tema elupaiku;
5) kaitsealuseid seeneliitke limatiinnikut (Sarcosoma globosum) ja valget sirmikut
(Macrolepiota nympharum) ning nende elupaiku.

Naissaare looduspargile on koostatud Naissaare maastikukaitseala kaitsekorralduskava
aastateks 2013-2022.

5.3.4. Moju olulisus
Planeeringuala Minniku tee d4rne osa on inventeeritud Natura esmatdhtsa elupaiga 9010*
(vanad loodusmetsad) esinemisalana.



Planeeringuga ei ole kahjustatud loodusala kaitse-eesmirgid. Planeerimisprotsessis on
arvestatud olemasolevate teede- ja tehnovorkudega, véljakujunenud asustusega ning ranna
eripdraga, sh reljeefi ja taimestikuga.

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind on kuni 200 m? (sh abihooned). Hoonestusala
midramisel tuleb ldhtuda Naissaare looduspargi kaitsekorrast. Kinnistu hoonestatav ala ja
kaasnevate kommunikatsioonide paigaldamisega saab mdjutatud hoonestusala ja sellega
vahetus ldheduses paiknevad alad. Juurdepédids planeeringualale on ette ndhtud mdoda
olemasolevat teed.

Igasugust voimalikku ohtu Naissaare loodusalale saab véltida voi viia miinimumini, kui
ehitatavate hoonete ja tehnovorkude asukohtade valikul ja edasisel kasutamisel arvestatakse
maastiku ja looduskeskkonna eripédra ning kaitsetingimusi. Kui kavandatav tegevus arvestab
Naissaare loodusala kaitsetingimusi, ei ole mdju suurus ja ruumiline ulatus timbritsevale
keskkonnale ohtlik ega tileta keskkonna vastupanu- ja taastumisvdimet. Kavandatava
tegevuse mdju on lokaalne.

5.3.5. Kokkuvote
Kui ehitamisel ja ehitiste edasisel kasutamisel jdrgitakse eeltoodud aktides toodud ndudeid ja
eesmirke, ei ole kavandatav tegevus olulise mdjuga Natura 2000 vorgustikule ega Naissaare
loodusalale.

5.4. MGoju pinnasele, pinna- ja péhjaveele, moju veekogule

Naissaare iildplaneeringu andmetel voib pohjaveed Naissaarel suurtes piirides jagada kaheks -
Kvaternaarsetes setetes olev lilemine horisont ja kambriumi savide all lasuv Kambrium Vendi
veekompleks. Kahel pool saart asuvad mattunud {irgorud, mis 16ikuvad ldbi sinisavikihi.
Kvaternaarsete setete veehorisonti toidetakse 1dbi setete Naissaarel. Vahetult maapinnal
lasuvad liivad, milles on iiksikuid savildétsesid ja mille all paikneb enamikul saarest (vilja
arvatud pohjaosas) moreen. Selle all lasuvad omakorda liivad ja veeriselised liivad. Pohjavee
horisont on mere moju eest kaitsmata ja vdga suure vee tarbimise korral on olemas
teoreetiline oht, et merevesi voib tungida veehorisonti. Samuti puudub tohus kaitse reostuse
eest maapinnalt. Suure toendosusega jddb pohjavee tarbimine Naissaarel siiski esialgu alla 50
m 3 6dpdevas, mis ei suuda mdjutada hiidrogeoloogilist olukorda. Uhiskondliku veevirgi
jaoks on soovitatav kasutada puurkaevusid, mis ammutavad vett moreeni all lasuvatest
veeriselistest liivadest. Erideebit voib olla ca 0,3-0,5 1/sxm. Seega voiksid véiketarbijad
kasutada kas madalamaid puurkaevusid voOi1 salvkaevusid (hajaasustuspiirkondades).
Kambrium-Vendi veekompleks lasub saarel ca 60-120 m siigavusel maapinnast.
Analoogiliselt Tallinnale on esindatud kaks kihti. Toenédoline on, et alumise horisondi vesi on
suure mineralisatsiooniga. Veehorisont on maapinnalt tuleva reostuse eest histi kaitstud ja
selle erideebet on 1,6 1/ s xm. Joogiveena on vdimalik kasutada iilemise vettkandva kihi vett.
Kambrium-Vendi veekompleksi vee kasutuselevottu raskendavad jairgmised argumendid: vaja
oleks puurida véga siigavaid puurkaevusid ja vee kvaliteedi kohta pole piisavalt andmeid
(korge mineralisatsioon).

Voimalikuks negatiivseks keskkonnamdjuks voOib olla ehitustegevuse kéigus tekkiv
pinnasereostus. Ehitustegevuse kédigus toimub loodusliku pinnase tithendamine ja voimalikud
on veereziimi hdiringud. Eeldatavalt tulenevalt tegevuse iseloomust ja mahust looduspargi ja
loodusala kaitse-eesméirke tegevusega ei kahjustata.

Uksikelamute ehitamisel ei ole ette niiha saasteainete heidet pdhjavette. Ehitustegevuse kiigus
on veevott ja reoveeteke eeldatavalt minimaalsed, mis kaasnevad peamiselt olmetegevusega.
Reovee kiitluse lahendus kdesoleval hetkel teada ei ole. Eeldatavalt nduetekohase
reoveekaitluse lahenduse kasutamine olulist keskkonnamoju kaasa ei too.

Elanikkonna pidev suurenemine avaldab mdju piirkonna pdhjaveevarudele, kuid eeldatavalt
planeeringuala veetarbimine piirkonna pohjaveevarudele olulist moju ei avalda.



Moju pinna- ja pohjaveele vOib avalduda avariiolukorras. Eeldatavalt suuri Onnetusi ja
avariisid kavandatava tegevuse kéigus ette ei ole néha.

Eeldatavalt planeeritava tegevusega ei kaasne olulist méju pinnasele, pinna- ja
pohjaveele ega veevarustusele, seejuures arvestades seadusandlusest tulenevate
nouetega.

5.5. Moéju veereziimile
Eeldatavalt olulist mdju veereziimile ei ole. Olulist pinnase tditmist ja tOstmist planeeritava
tegevuse kdigus eeldatavalt ei toimu. Elamute rajamisel vajalik pinnase moningasel mairal
tditmine vOib mojutada ala veereziimi, kuid mdju on pigem lokaalne ja tulenevalt tegevuse
iseloomust.

5.6. Moju mullastikule
Kavandatava tegevuse moju mullastikule jaidb ehitustegevusega kaasnevale alale. Olulist
negatiivset moju eeldatavalt ei kaasne.

5.7. Moéju temperatuurile, sademetele, tuulele
Oluline moju kliimateguritele puudub.
5.8. Valgus, soojus, Kiirgus, 16hn

Valguse, soojuse, 1ohna ja kiirguse reostust kavandatava tegevusega ei kaasne, ldhtuvalt
tegevuse iseloomust.

5.9. Taristu rajamisega kaasnevad mojud
Juurdepédds kinnistule on kavandatud modda olemasolevat teed. Eeldatavalt olulist
liikkluskoormuse suurenemist, ulatuses, mis oleks oluline miira ja vibratsiooni mojude
aspektist, ei kaasne.

5.10. Ehituskeeluvoondi vihendamisega kaasnevad méjud
Planeeringuga kavandatav tegevus asub osaliselt ehituskeeluvoondis paadikuuri, ehitamise
osas, ehituskeeluvoondi laius planeeringualal on 50 m. Planeeringu elluviimiseks on vajalik
ehituskeeluvoondi vdhendamine. Lihtudes tegevuse iseloomust ja olemasolevast olukorrast,
ei oma chituskeeluvoondi vihendamine alal eeldatavalt olulist moju.

5.11. Miira ja vibratsioon
Olulist miirahdiringut ja vibratsiooni ei kaasne. Vihesel mééral ja lithiajaliselt vdib avaldada
moju ehitusaegne miira.

5.12. MGoju vilisohu kvaliteedile
Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist mdju vilisdhu kvaliteedile. Vélisdhu saasteluba
vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata.

5.13. Jadtme- ja energiamahukus, loodusvarade kasutus
Kavandatava tegevuse kiigus tekib jiddtmeid, kuid mitte olulises koguses. Jadtmeteke on
seotud peamiselt ehitustegevusega ning hiljem olmetegevuses tekkivate jddtmetega. Seaduse
kohase jadtmekaitluse korral on mdju minimaalne.

Hoonete rajamine ja edasine kasutus ei eelda olulist loodusvarade kasutust ning ei ole
ilemddra energia- ja jddtmemahukas. Tegevuse iseloomust ldhtudes ei ole ndha olulise
keskkonnamdju kaasnemist.

5.14. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus
Keskkonna- voi terviseohtlike avariiolukordade esinemine on nduetekohase tegevuse korral
viahetdendoline. Kavandatav tegevus ei ole oma iseloomult ohtlik, sh kavandatava tegevusega
el kaasne ohtlike ainete transporti ega hoiustamist. Lekete tuvastamisel voi avariide korral
tuleb reostus koheselt likvideerida vastavalt kehtivatele nduetele.

5.15. Sotsiaal-majanduslikud mojud
Vastavalt Naissaare iildplaneeringuga méédratud maakasutuse juhtotstarbele on tegemist
elamumaaga. Samuti on ette ndhtud iildplaneeringuga asustustiheduse suurenemine ning
turismimajanduse kasv saarel, mis on olulised saare asustuse ja arendamise jatkamiseks.

5.16. Ruumiline moju
Kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist ruumilist mdju ei kaasne, ldhtuvalt tegevuse
iseloomust.



5.17. Kumulatiivsed mojud
Kumulatiivsed mdjud on inimtegevuse eri valdkondade mojude kuhjumisest tingitud mojud,
mis voivad hakata keskkonda oluliselt mojutama. Kuigi eraldi vottes voivad iiksikud mojud
olla ebaolulised, vdivad need aja jooksul lihest vOoi mitmest allikast liituda ja pohjustada
loodusressursside seisundi halvenemist. Eeldatavalt kumulatiivset mdju tegevusega ei kaasne.
5.18. Piiriiilene moju
Piiriiilene moju puudub.

6. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

KeHJS § 33 loike 6 kohaselt KeHJS § 33 loikes 2 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse iile otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist kiisida seisukohta asjaomastelt
asutustelt ja isikutelt. Seisukohta kiisiti Keskkonnaametilt, kes 5.03.2018 kirjas
nr 6-5/18/3125 asus seisukohale, et esitatud informatsiooni valguses ei ole eeldada
planeeringu elluviimisel olulise keskkonnamoju ilmnemist KeHJS § 22 tdhenduses ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

7. Hindamistulemuste kokkuvote

7.1. Strateegilise planeerimisdokumendi nimetus ja eesméirk
Nimi: Naissaarel, Vdikeheinamaa/Lillangin kiilas, kinnistu Kalda-Lepiku detailplaneering
Eesmirk: Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta ildplaneeringut ranna
ehituskeeluvoondi ulatuse osas. Kalda-Lepiku kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa, mis
kdesoleva projektiga kavandatakse muuta elamumaaks. Samuti soovitakse vdhendada
ehituskeeluvoondit.

7.2. Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise
korraldaja, koostaja ja kehtestaja nimi ja kontaktandmed
Detailplaneeringu  koostamise algataja on Viimsi Vallavolikogu, kehtestaja Viimsi
Vallavolikogu, korraldaja Viimsi Vallavalitsus (mdlema aadress Nelgi tee 1, Viimsi alevik,
Viimsi vald). Koostaja: ei ole eelhinnangu koostamise hetkel teada.

7.3. Teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega esinev vastuolu vo6i
vastuolu puudumine
Detailplaneering muudab kehtivat Naissaare iildplaneeringut.

7.4. Dokumendi rakendumisel avalduva keskkonnamdju olulisus voi
pohjendus, miks mdju ei ole oluline

Kavandatud tegevus ei avaldada tdendoliselt olulist keskkonnamdju ning ei pdhjusta
keskkonnas poordumatuid muudatusi. Planeeringuga kavandatu vastab Naissaare
tildplaneeringu jirgsele maakasutusele. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga tegevust, sh nditeks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud
tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi v&i looduslike alade kahjustumist, sh vee,
pinnase, Ohu saastatust, olulist jddtmetekke vO1 miirataseme suurenemist. Léhtudes
planeeringuala ja selle 1dhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta ala
planeerimine olulist negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on
ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade
esinemise tdoendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu tingimusi ning Jigusaktide ndudeid. Planeeringus kavandatav tegevus ei
pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime iiletamist
lahtuvalt tegevuse iseloomust. Planeeringuala kuulub Natura 2000 vorgustiku ala (Naissaare
loodusala) kooseisu. Eeldatavalt planeeringuga kavandatav tegevus Naissaare loodusala
kaitse-eesmérke ja terviklikkust ei kahjusta. Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei



kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest planeeritava tegevusega ei kaasne olulist
liikkluskoormuse, dhusaaste ega miiratasemete suurenemist. Planeeringualal ei ole tuvastatud
keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, samuti ei kaasne olulist mdju veekeskkonnale.

Lihtudes eeltoodust ning kui detailplaneeringu koostamisel arvestatakse keskkonnakaitse-
alaseid digusakte ja norme, iildplaneeringu ndudeid ning Naissaare loodusala kaitse-eesmaérke,
el ole keskkonnamoju strateegiline hindamine vajalik ning planeeringuga kavandatud
tegevustega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamaoju.

7.5. Oigusaktidega vastuolu esinemine véi puudumine
Oigusaktidega ei esine vastuolusid.

7.6. Strateegilise = planeerimisdokumendi  koostamise  algatamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise otsusega tutvumise aeg ja
koht

Eelneval kokkuleppel toopdevadel tdoajal Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja
planeerimisametis (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, tel. 602 8859).



