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0. ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Kelnase kiila
Tiitovi kinnistu detailplaneering

0.2. Tellija:

Viimsi Vallavalitsus
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1

Tel. 60 28 800

0.3. Huvitatud isik:

Aleksander Titov

0.4. Projekteerija:

Viimsi Haldus OU

Reg. kood 10618178, reg. nr EEP000176
74001 Viimsi alevik

Nelgi tee 1

Tel. 60 28 863

Planeerija:  Viire Emesaks

0.5. Detailplaneeringu lihtedokumendid

Viimsi Vallavalitsuse korraldus 05.jaanuar 2016 nr.1 ja lzhteiilesanne
detailplaneeringu koostamiseks.

Prangli saare iildplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 10. oktoobri 2000
otsusega nr 200).

Planeeritava ala topograafiline plaan OU Optiset t66 nr.V-2225/16 27.06.2016

Viimsi Vallavolikogu otsus 12.detsember 2017 nr.101 Viimsi vallas, Prangli saarel
Kelnase kiilas, kinnistute Tiitovi ja Paadi detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine.

b

Planeerimisseadus
Looduskaitseseadus



1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1 Sissejuhatus

Viimsi valla Kelnase kiila kinnistu Tiitovi detailplaneeringu aluseks on Viimsi Vallavalitsuse
korraldus 05. jaanuarist 2016 nr.1 detailplaneeringu algatamise ja 1dhteiilesande kinnitamise
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

Kiesolev detailplaneering lahtub varasema, juunis 2010 kehtestatud kinnistu Tiitovi
detailplaneeringuga loodud ehituséiguslikust olukorrast. Juunis 2010 kehtestatud kinnistu
Tiitovi detailplaneeringuga vahendati ehituskeeluvoondit ning eraldati Tiitovi kinnistust, mis
on 100 % elamumaa, Karu, Paadi ja Priidu ja Janese kinnistud.

Kdesoleva planeeringuga eraldatakse Tiitovi kinnistust hooajalise elamu maa krunt (nime
ettepanek - Luigi) ja méadratakse sellele ehitusdigus suvemaja ehituseks ning transpordimaa
krunt (nime ettepanek - Lumihane tee).

Priidu, Paadi ja Karu kinnistute menetletav detailplaneering muudatusi kaasa ei too.

1.2 Uldandmed

Planeeritav ala asub Kelnase kiilas, sadamast 1una pool mere piiril.

Planeeritav ala on olemasolev duemaa ning sellest mereni ulatuv osalise kdrghaljastusega
rohumaa. Tiitovi kinnistu l4énepoolne osa on taludu, kus paiknevad elamu, saun ja
abihooned.

Planeeritava Luigi kinnistu (plan. krunt pos. 2) osas on tegemist osaliselt pddsastiku ja lepa-
ning toominga-noorendikuga kaetud rannadirse ndlvaga.

Reljeef on kaldega ida suunas. Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus 5.62 - 2.04 m.
Lahimad tehnovérgud paiknevad Ulesaare teel.

Ala topograafilise plaani on koostanud OU Optiset, t66 nr. V-2225/16

Koordinaadid on L-Est 1997 siisteemis, kdrgused on Balti siisteemis.

1.3 Olemasolev maakasutus

Tiitovi kinnistu (reg. 10279102/102791, kii 89001:002:0432), suurus on 3404 m?, sihtotstarve
on viikeelamumaa.

1.4 Seosed Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga
»Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused® jaab Prangli saar rohevorgustiku tuumalasse. Rohevorgustik
koosneb tugi e. tuumaladest, rohekoridoridest ja sinivérgustikust e. veekogude puhveralast.
Rohelise vorgustiku planeerimise eesmérgiks ei olnud ulatusliku ,,rohelise pinna“
madratlemine ja selle majandustegevusest vilja jatmine, vaid eelkdige loodus- ja
keskkonnakaitseliselt pdhjendatuma ruumi struktuuri tagamine, tuginedes erinevatele
arengusuundadele ja analiiiisidele. Rohelise vorgustiku alale kavandatavate planeeringute,
kavade jne puhul tuleb tagada rohelise vdrgustiku toimima jddmine ning véltida kavandatava
asustusega rohekoridoride labildikamist.



Vastavalt teemaplaneeringule ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused on
Prangli saar méératletud maakondliku (vSimaliku riikliku) tahtsusega véartusliku loodus- ja
puhkemaastikuna.

Vairtuslike maastike mééaratlemise ja selle tulemusetele toetuvate planeeringute kaugemateks
eesmérkideks on :

a) Kultuuripdrandi hoidmine traditsioonilise asustus- ja maakasutusmustri ning muude ajaloo
jélgede ndol,

b) Maastikulise ja bioloogilise mitmekesisuse ning okoloogilise tasakaalu sdilitamine,

c¢) Kohaliku elu toetamine

Soovituslike meetmetena on Prangli saare puhul vilja toodud planeeringute ja hoolduskavade
koostamise vajalikkus, tuulegeneraatorite paigaldamise piirangud ning metsakategooria
muutmine kaitsemetsaks.

Tegemist ei ole uue loodusliku ala kasutusele votuga vaid suvilakruntide moodustamisega
viljakujunenud infrastruktuuriga asumis. Kdrval, samal ehitusjoonel paiknevad Jinese
kinnistu olemasolev suvila ning Kivistiku talu hooned.

Piirkonnas suur-ulukid ei liigu ja vaiksemad isendid ning putukad saavad elutseda ka
rajatavates aedades ning negatiivseid mdjutusi, mis halvendaksid rohevdrgustiku toimimist ja
Okostisteemi tasakaalu ei teki.

2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1 Vastavus iildplaneeringule

Kéesolev detailplaneering on tildplaneeringut muutev, sest detailplaneeringuga taotletakse
ehituskeeluvoondi vihendamist.

Juunis 2010. aastal kehtestatud Tiitovi detailplaneeringuga vihendati planeeritaval alal
chituskeeluvoondit 21-40 meetrini Prangli saare iildplaneeringuga mératletud iileujutatava
ala piirist. Eelnev ehituskeeluvoondi vihendamise ndusolek kehtib aga vaid selle aluseks
olnud detailplaneeringu lahendusele ning ei laiene kiesolevale detailplaneeringule.

Tiitovi kinnistu sihtotstarve on viikeelamumaa. Ka Prangli saare iildplaneeringus on
kavandatav planeeringuala viikeelamumaa.

Uldplaneeringu teemaplaneeringuga “Miljosvasrtuslikud alad ja rohevorgustik” vastuolu
puudub, sest planeeritav ala ei jai rohevorgustiku alale.

2.2 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Uldplaneeringu muutmise algpdhjuseks oli Tiitovi kinnistu omaniku soov kinnistu jagada
ning tekkivale uuele krundile piistitada suvila koos abihoonega.

Kinnistu jagamise lubamisega on aga vdimalik tagada juurdepass avalikult teelt juba
olemasolevale Paadi kinnistule ning ka mererannale. Kompromissina kinnistu omaniku ja
kohaliku omavalitsuse vahel jagatakse Tiitovi kinnistu kolmeks, millest iiks krunt moodustub
olemasolevale hoonestusele, teine planeeritavale suvilale koos abihoonega ning kolmas
avalikult kasutatavale teele.



Planeeritava suvila ja abihoone asukoht on jéitkuks Tiitovi talu Guealale ning visuaalselt
moodustub tiks tervik, mida tdiendab ka Paadi kinnistul olev paadikuur.

Avalikus kasutusega teemaa krundi moodustamisega tagatakse juurdepiis nii tekkivale
elamukrundile kui ka olemasolevale Paadi kinnistule. Olulisem on aga 14bi erakinnistu
Juurdepadsu tagamine rannaalale. Sealne mererand on sobilik lautrile ja/vdi paadisillale, kuhu
viikepaatide omanikud saaksid maabuda. Tépne lahendus antakse jargnevate projektidega.

2.3 Arhitektuurne planeerimislahendus

Detailplaneeringu eesméirgiks on Tiitovi maaiiksuse jagamine iiheks iiksikelamu maa
krundiks, iitheks hooajalise kasutusega elamumaa krundiks, ehitusdiguse miiramine
ning teemaa krundi moodustamine juurdep#isuks tekkivale hooajalise kasutusega
elamumaa krundile.

Krunt pos. 1 on kavandatud suurusega 2222 m?, krunt pos. 2 (Luigi) 704 m 2 ning krunt pos.3
on suurusega 478 m?.

Krundi pos.1 maksimaalne ehitusalune pind on kuni 150 m?, krundil pos. 2 on 80 m>.

Olemasoleva hoonestusega krundil pos.1 on ehitusdigus iihele iiksikelamule ja kuni viiele
abihoonele.

Moodustatavale hooajalise kasutusega elamumaa krundile (pos. 2) on antud ehitusdigus suvila
ja abthoone pustitamiseks. Suvila lubatav katusekalle on 35-45°, max katuseharja kérgus on
7,0 m maapinna keskmisest kdrgusmairgist, abihoone lubatav katusekalle on 25-45°, max
katuseharja kdrgus on 4,5m maapinna keskmisest kérgusmargist.

Maapinna keskmine absoluutkdrgusmérk krundil pos. 1 on 5m ning krundil pos. 2 4m.
Hooned vdivad paikneda vastavalt JOONISELE AP-1 méairatud hoonestusalas.

Uldine suvila miinimum-kaugus krundipiirist on 5m aga lahtuda tuleb joonisel ndidatud
chitusalast.

Vilisviimistluses kasutada looduslikke materjale, eelistades puitu ning puidu ja looduskivi
kombinatsioone. Ka iimar- ja freespalk vilispinnas on lubatud.

Piire planeeritud krundil tuleb lahendada koos suvila projektiga, 1dhtudes piirkonna vilja
kujunenud iildmiljsost. Maksimaalne piirde korgus on 1,0 m.

Krundi piirdeks voib kasutada hekki. Krundi piiramine ei ole kohustuslik.

Planeeritavatel elamumaa kruntidel (pos.nr.1 ja 2) maapinna reljeefi ei muudeta,
looduskoosluste sdilitamiseks koostatakse elamuprojekt ldhtuvalt maapinna reljeefist,
maapinna tditmised ja siivendamised (va. vuandamendi auk ja trasside rajamine) ei ole lubatud.

Tegemist ei ole uue loodusliku ala kasutusele votuga vaid suvilakruntide moodustamisega
viljakujunenud infrastruktuuriga asumis. Krval, samal ehitusjoonel paiknevad Janese
kinnistu olemasolev suvila ning Kivistiku talu hooned.

Piiranguvoondi laius Laanemere rannal on 200m (Looduskaitseseadus §35-39),
veekaitsevoondi laius on 20m (Veeseadus §29) ja kallasraja laius10 m (Keskkonnaseadustiku
iildosa seadus § 38).

Ehituskeeluvoondi ulatus on méaratud Prangli saare iildplaneeringuga.



Planeeritaval alal rakendub looduskaitseseaduse §35 1g 3! ja Ig 4 sétestatud erisus, mille
kohaselt korduvalt iileujutataval rannal koosneb veekaitsevoondi ja piiranguvoondi ulatus
iileujutatavast alast ja seaduse §37-39 sitestatud voondi laiusest.

Viimsi vallas loetakse kdrgveepiiriks 1,5m kdrgust samakorgusjoont.

Piistitamaks krundile pos.2 suvilat koos abihoonega tehakse detailplaneeringuga ettepanek

vahendada ehituskeeluvéondit 21.8 kuni 40 meetrini iileujutatava ala piirist,

Looduskaitseseaduse (LKS) § 34 kohaselt ranna kaitse eesmirk on rannal asuvate
looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna eripira
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja juurdepaédsu tagamine. LKS § 40
161ge 1 sétestab, et ranna ehituskeeluvoondit voib suurendada voi vahendada, arvestades ranna
kaitse eesmérke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning viljakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvoondi vahendamisega ei kahjustata ranna kaitse eesmérke. Planeerimisprotsessis
on ehitusdiguste seadmisel arvestatud kinnisasjade piiridega, olemasolevate teede- ja
tehnovorkudega, véljakujunenud asustusega ning ranna eripéraga, sh reljeefi ja taimestikuga.
Keskkonnaregistri (22.08.2017 seisuga) andmetel ei paikne planeeringualal LKS maistes
kaitstavaid loodusobjekte ega malestisi.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse méiidiramisel on aluseks ruumilise planeerimise
leppemiirgid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt
(http://www.viimsivald.ee/public/DP_leppemargid.pdf).

Vastavalt ruumilise planeerimise leppemiirkidele on detailplaneeringus krundi
kasutamise sihtotstarve jirgnev:

EP - iiksikelamu maa (kataster — elamumaa)
ES — hooajalise kasutusega elamu maa (kataster — elamumaa)
LT- tee ja tanava maa-ala (kataster — transpordimaa)

Sulgudes on detailplaneeringu krundi kasutamise sihtotstarbele vastav katastriiiksuse
sihtotstarve.

Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla ehitusméairusele ning Majandus- ja taristuministri
magrusele nr 97 (17.07.2015) "Nouded ehitusprojektile"”.

Projekt tuleb kooskdlastada Pazsteameti Pohja Pazstekeskusega ning esitada Viimsi
Vallavalitsusele ehitusloa saamiseks. Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud.
Detailplaneeringus antud piirangute ja kohustuste tditmise jirelevalvet teostavad selleks
Viimsi valla ehitusmiarusega volitatud ametiisikud.

2.4 Teed. Liiklus. Parkimine

Juurdepids Tiitovi krundile pos. 1 on ajalooliselt vilja kujunenud sissesdit taludue Kelnase
teelt. Krundile pos. 2 (Luigi) ja Paadi kinnistule padseb Ulesaare teelt libi transpordimaa
krundi pos.3. Transpordimaa krundile pos.3 seatakse avaliku kasutuse servituut.

Parkimine on lahendatud kruntidel, kdigil 1 koht.



2.5 Haljastus

Planeeritaval ala kasvab okas- ja lehtpuid.
Umberistutamist taluvale kdrghaljastusele tuleb leida uued asukohad.
Hoonete ehitusprojektide mahus tuleb anda elamukruntide haljastuspShimétted.

2.6 Keskkonnakaitse

KSH eelhinnangu jarelduste pdhjal jaetakse KSH detailplaneeringule algatamata, kuivord
planeeringualale on varasemalt rajatud elamu, selle abihooned ja kommunikatsioonid ning
arvestades alal toimunud pikemaajalist inimtegevust ning selle mgju, voib eeldada, et olulist
negatiivset mdju kavandatav tegevus ei pShjusta. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei
kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest planeeritava tegevusega ei kaasne olulist
hikluskoormuse, Ghusaaste ega miiratasemete suurenemist. Kavandatavate kruntide puhul on

tegu ka hooajalise kasutusega hoonetega, mille valdav kasutus jddb iiksnes suveperioodi.
Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, samuti ei
kaasne olulist mdju veekeskkonnale.

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:

o Jaitmed kogutakse ja hoiustatakse omal krundil. Regulaarse draveo osas s6lmida
leping seda teenust pakkuva firmaga.

¢ Planeeritavad teed rajatakse tolmuvaba peenkruusa-alusele murukattega.
e Planeeritud kruntide kdrghaljastus tuleb maksimaalselt séilitada.

2.7 Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovdrkude omanike kasuks ja asjadigusleping.

2.7.1 Elektrikaitsevoond

Malemale poole mp elektrikaablit on kaitsevoond 1,0 m. Seal v&ib toid teostada
OU Elektrilevi loal.

2.7.2 Veetorustike kaitsevéoénd

Molemale poole VK trasse on kaitsevéond 2,0 m, seal voib toid teostada AS Viimsi Vesi loal.

2.8 Turvaabinoud

Planeerimisseaduse jargi tuleb detailplaneeringus kasitleda kuritegevuse riske vahendavate
nduete ja tingimuste seadmist.

Korrashoid:

Ehitustegevuse 16ppedes tuleb ala kohe koristada ja 16plikult viimistleda. Head mdju avaldab
ala kiire koristamine (prugikonteinerite regulaame tithjendamine).

Juurdepiis:
Oluline on hea teemairgistus. Teede dédrde tuleb paigaldada suunaviidad ja teede nimed.



Niihtavus ja vaateviili:

Piirdeaedade ehitamisel tuleb jdlgida nende ldbipaistvust ja korgust. Vajalik on piisav
labipaistvus. Tuleb valtida ldbipaistmatuid ja korgeid takistusi vaateviljas ning vdimalike
riindajate peidupaiku.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelvalveta tunde ning hdlbustavad kuritegevust.

Jélgida tuleb hoonete tagumisi sissepddse, mis on teedelt ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vihendab sissemurdmist.

3. TEHNOVORGUD

3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi
tehnilistele tingimustele 05. veebr. 2016.a. nr.02.02.16/4773.

Piirkonnas on veetrassid vilja ehitatud Kelnase teel ja Ulesaare teel. Tiitovi maaiiksusel on
veeithendus varem rajatud Kelnase teelt. Luigi kinnistule kavandatakse veetorustik vastavalt
detailplaneeringu joonisel ndidatud lahendusele Ulesaare teelt 1abi Lumihane tee kinnistu
1daosa. Liitumispunktid asuvad kinnistute piirist kuni 1m kaugusel.

Uhele krundile tagatav tarbeveehulk ja drajuhitav reoveekogus on kuni 0,4 m*/66péevas.
Veerdhk littumispunktis on 2,0 bari.

Piirkonna tulekustutusvesi saadakse Prangli Vabatahtliku Passtekomando pumbaga merest
v01 tuletdrjeauto mahutist.

Kanalisatsioon on lahendatud kinnistutele rajatavate kogumiskaevude baasil. Purgimisteenuse
osutamiseks mandrile tuleb sélmida vastav leping litsentseeritud ettevdttega. (Purgimisauto
tuuakse ja viiakse praamlaevaga Wrango).

3.2 Sadevete drajuhtimine

Sademevesi Paadi ja Luigi kinnistutel toimub peamiselt liivasesse pinnasesse immutamisega.
Liigvesi juhitakse reljeefi kaldega mere suunas.

3.3 Elektrivarustus

Planeeritavate suvilate elektripaigaldise varustamine elektrienergiaga on lahendatud vastavalt
Elektrilevi OU Tallinna-Harju Regiooni tehnilistele tingimustele 01.03.2016 nr. 238329.

Luigi kinnistu varustamine elektriga toimub 14bi kahekohalise liitumiskilbi kruntide vahel,
milleni viib rajatav 0,4 kW madalpinge - maakaabel Ulesaare tee ddres paiknevast
olemasolevast kilbist 44076JK (Kérka kinnistu ees). Planeeringus on méiratud Elektrilevi OU
madalpinge- elektriliini servituudi ala Lumihane tee kinnistul. Selle maakaabli ja
liitumiskilbid ehitab vélja Elektrilevi OU. Kaablid liitumiskilbist kinnistu peakilpi rajab
tarbija.



Pirast planeeritavate elamute projekteerimist ja voimsuste tapsustamist tuleb taotleda elektri-
varustuse projekteerimisiilesanne.

3.4 Tinavavalgustus

Kelnase teel olemasolev olev tinavavalgustuse kaabelliin ja valgustid kuuluvad Elektrilevi
OU-le.

3.5 Sidevarustus

Planeeritavale elamule sidevarustust ei ole planeeritud, kuna antud piirkonnas
Telia Eesti AS-il kaablivork puudub.

4. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Siseministri marusele 30.03.2017 nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesdiduteed, 1abisdidukohad ja juurdepadsud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee vdi 1abisdidukoha
sulgemisel remondiks v&i muul pShjusel, kui see takistab tuletdrje- voi
paastetehnika labisditu, tuleb rajada koheselt uus labipais suletavasse 161ku.

- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ning
polevpakendis seadmeid.

- Hoonete minimaalne tulepiisivusaste on TP-3. Projekteeritavate hoonete
ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Paasteameti Pohja Padstekeskusega.

- Hoonete projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile 812-6:2012/AC:2016

Tuletdrje veevotukoht on meres Kelnase sadamas (bet. kai) ca 400m kaugusel planeeritavast
alast. Prangli saarel tegutseb Prangli Vabatahtlik Pasdstekomando.



3. JOONISED

5.1 Kontaktvoond

5.2 Viljavote Prangli saare iildplaneeringust
5.3 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

5.4 Tugiplaan

5.5 Detailplaneering

5.6 Tlustratsioon

AP-1
AP-2
AP-2a

AP-4
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7. MENETLUSDOKUMENTATSIOON



8. KOOSKOLASTUSED

Jrk Kooskdlastav Kooskdlastuse Kooskdlastuse tekst voi Kooskdlastuse
Ir. organisatsioon or ja kuupdev lihikirjeldus. originaal asukoht
Viited lisatud kirjadele
1 Elektrilevi OU | Nr.3835484405 Koosk®dlastatud tingimusel VT
Tallinna-Harju 30.05.2016 Elektrivarustuse to6joonised Eraldi leht
Regioon kooskdlastada taiendavalt
Allkiri /Priit Magi/
2 AS Viimsi Vesi Nr.4693 Kooskdlastatud AS ViimsiVesi VT
24.05.2016.a Enne jargnevaid Eraldi leht
projekteerimisstaadiumeid
taotleda tehnilised tingimused.
Allkiri /1. Parkna/
3 Tiitovi mii 6.september Allkiri VT
2017 Aleksander Titov P&hijoonis
4 Paasteamet 7.2-3.117385-2 Digiallkiri Vt digiallkirja
P&hja paastekeskus 27.09.2017 Viktoria Tilk kinnitusleht
5 Janese mii 25.05.2016 Nous tingimusel et siilitatakse Vt eraldi leht
olemasolev kdrghaljastus plaanil
néiidatud mahus.
Allkiri /Ines Prual/
6 Paadi mii Allkiri Vt eraldi leht
Arakiri dige Viire Emesaks






