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ULDANDMED

Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Lubja kiila
Kinnistute Allika, Randvere tee L6 ja Randvere tee 28 detailplaneering

Tellija:
Viimsi Vallavalitsus
Nelgi tee 1
74001 Viimsi alevik
Tel. 6028860
Toovotja:

Viimsi Haldus OU

Reg. kood 10618178, reg.nr EEP000176
74001 Viimsi alevik

Nelgi tee 1

Tel. 6028863

Planeerija: Viire Ernesaks

Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus

Harju Maakonna planeering 2030+

Viimsi Vallavolikogu otsus 15.mai 2018 nr 37 detailplaneeringu algatamise
ldhteseisukohtade kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise kohta.

Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a)

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla tildiste
chitustingimuste madidramine. Elamuehituse pohimdtted” (kehtestatud 13.09.2005.a.)
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Miljoovéértuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)

Haabneeme klindiastangu maastikukaitseala kaitse-eeskiri

. Detailplaneeringu lihtedokumendid

Ehitusseadustik

Teeseadus
Jadtmeseadus
Looduskaitseseadus
Rahvatervise seadus
Tuleohutuse seadus
Turvaseadus



- Siseministri midrus nr 17, 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded

tuletdrje veevarustusele*

- Majandus - ja taristuministri miarus nr 55, 03.06.2015 ,,Energiatohususe
miinimumnduded

- Sotsiaalministri 04.03.2002. a mdérus nr 42, ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iithiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid ja EVS
842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded, kaitse miira eest "

- Keskkonnaministri 16. Jaanuari 2007. a méérus nr 4 " Olmejdétmete sortimise kord ning

sorditud jaatmete liigitamise alused"

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 méérus nr 19 , Elektripaigaldiste

- kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord*

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatédnavad

- EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

- Arhitektuurikonkursi voidut6o ,,Robin* (Kavakava Arhitektiuuribiiroo)

1.6. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Geodeetilised uurimistdod ( Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU

29.10.2018.a t66 nr. TT5021)
- Geotehniline uuring I ja II etapp (IPT Projektijuhtimine OU 17.august 2018 t5& nr.18-
04-1420/1)
- Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mddtmisaruanne (PML Balti OU 26.06.2018)
- Allika kinnistu taimkatte iilevaade (OU Aktiniidia t66 44/18)

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, muuta planeeringualal ,,Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringu® kohane maakasutuse juhtotstarve perspektiivsest
viikeelamute maast iildkasutatavate hoonete maaks ja metsamajandusmaast osaliselt

puhkeotstarbeliseks maaks ning osaliselt {ildkasutatavate hoonete maaks. Detailplaneeringuga
maédratakse ehitusdigus kultuuri-, spordi-, haridus- ja teaduskeskuse hoone ehitamiseks ning
endiste militaarobjektide timberehitamiseks olemasolevas mahus kunsti-, kultuuri-, spordi- ja

vaba aja veetmiseks moeldud hooneteks. Lisaks méadratakse detailplaneeringuga asukoht
Karulaugu terviseradade pikendamiseks ja tingimused endise tuletdrjeveehoidla
rekonstrueerimiseks.

Planeeritav ala asub tiheasustusalal, planeeringuala ligikaudne suurus on 6,0 hektarit.
Viimsi valla kinnistute Allika, Randvere tee L6 ja Randvere tee 28 detailplaneeringu
koostamise aluseks on Viimsi Vallavolikogu otsus 15.mai 2018 nr 37 detailplaneeringu
algatamise, lihteseisukohtade kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jdtmise kohta.



3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Uldandmed

Planeeritav ala, ligikaudse suurusega 6,0 hektarit, asub Lubja kiilas, Randvere tee ja klindi
vahelisel maa-alal, holmates maatulundusmaa sihtsotstarbega kinnistu Allika
(89001:001:0728), transpordimaa sihtotstarbega kinnistu Randvere tee L6 ( §9001:001:0729)
ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu Randvere tee 28 (8§9001:010:3705).
Planeeringuala on kaetud kdrghaljastusega ning jadb valdavas ulatuses Haabneeme
klindiastangu maastikukaitsealale (kohaliku omavalitsuse kaitstav loodusobjekt).

Haabneeme- klindiastangu maastikukaitsealal kehtib Viimsi Vallavolikogu 13. oktoobri
2009.a madrusega nr. 22 kehtestatud Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu
teemaplaneeringu "Miljooviirtuslikud alad ja rohevorgustik" lisas 6 "Haabneeme-
klindiastangu maastikukaitseala kaitse-eeskiri" sétestatud kaitsekord.

Vastavalt kaitse-eeskirja §-le 3 on kaitseala valitseja Viimsi Vallavalitsus.

Maastikukaitseala eesmirk on kaitsta: )

1) elupaigatiitipi, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta nimetab I lisas. Selleks on 7ilio-
Acerion-kooslustega ndlvade, rusukallete ja jidrakute metsad (9180 )

2) Piirkonnas olulist maastikuelementi klindiastangut

Lisaks paikneb kinnistul III kategooria kaitsealuse taimeliigi, karulaugu (Allium ursinum;
keskkonnaregistri kood KLO9340076), leiukoht.

Planeeritav ala piirneb Veeteede Ameti halduses oleva Viimsi Liitsihi Ulemise Tuletorni
kinnistuga Viimsi tulepaak 232 (kii 89001:010:0177). Kinnistul asub to6tav navigatsioonimark.
Navigatsioonimdrgi 50-meetrise raadiusega mojupiirkond ulatub planeeritavale alale.
Ehitustegevus navigatsioonimirkide vahetus ldheduses ning mojupiirkonnas tuleb
kooskolastada Veeteede Ametiga.

Planeeringualal paiknevad kasutusest viljast endised NSV Liidu Mere-Sgjalaevastiku Viimsi
Kiitusebaasi mahutid, praeguseks hetkeks on nendest séilinud vaid silikaattellistest kest.
Kokku on klindiastangul 7 endist kiitusemahuti (@ 18..19m), planeeritavale alale ji4b
nendest 4. Kiitusemahutitega samaaegsed on ka Randvere tee servas paiknev
tuletdrjeveehoidla ning selle kaldal asuv pumbamaja ning mahuti vare (@ 7m).

Viimsi Vallavalitsus tellis IPT Projektijuhtimine OU-It Allika maaiiksuse geotehnilise uuringu
koos reostusuuringu ja pinnase radoonisisalduse méiiramisega (vt lisad).

Esimeses etapis teostati uuringud klindi jalamile planeeritava huvikooli asukohas.
Uuritud alal saab pinnase seisundi lugeda heaks, kuna naftaproduktide

summaarne sisaldus (Ci0-C40) ega PAH iihendite sisaldus ei iileta Keskkonnaministri
médruses nr. 38 Ohtlike ainete sisalduse piirvddrtused pinnases toodud sihtarvu.

Teises etapis selgitati vdlja geotehnilised tingimused mahutite alal, samuti reostus ja
radooniuuring. Valdavalt oli pinnas mahutite sees ja/vdi limber reostunud. Reostunud oli
mahutite sees aluseks olev liiv, kust reostus on ilmselt liikunud koos pinnaseveega médda
ndlva mahuti alalt vdlja. Mahutitest vdljaspool esines reostust ka maapinnast 5.4...5.5 m
stigavusel (mahuti nr 2), mis vdib viidata torustike lekkele.



Koikides proovides médirati naftasaaduste summaarne sisaldus, lisaks kontrolliti

selekteeritud proovides ka poliitsiikliliste aromaatsete(PAH) ja monoaromaatsete siisivesinike
(BTEX) sisaldust. Reostumata oli mahutist nr 6 vdetud proov, iilejiinud proovides oli
naftasaaduste summaarne sisaldus 930...4000 mg/kg, mis iiletab elumaale sétestatud piirarvu
(500 mg/kg). PAH ja BTEX summaarne sisaldus ei iiletanud iiheski proovis elumaa piirarvu.
Mabhutite piirkonnas iiletab naftasaaduste summaarne sisaldus elumaa piirarvu, seega ilma
saneerimata antud ala elumaa funktsioonis kasutada ei tohi. Reostunud pinnasest toimub vee
abil pidev saasteainete véljakanne.

Pinnase radoonisisalduse mddtmised teostati seitsmes uuringupunktis, tulemustest ldhtus, et
Allika kinnistu kuulub kdrge Rn-sisaldusega pinnaste kategooriasse. Normaalse tasemega olid
vaid 2 uuringupunkti.

3.2. Olemasolev maakasutus

Allika (89001:001:0728), suurus 56728 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Randvere tee L6 ( 89001:001:0729) suurus 127 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%
Randvere tee 28 (89001:010:3705) suurus 3815 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%

4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneeringuga kavandatav ei vasta ,,Viimsi valla mandriosa tildplaneeringu* kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas piirkonnas on viikeelamute reservmaa (EVR)
ja metsamajandusmaa (MM).

Planeeringuga kavandatav vastab iildplaneeringu teemaplaneeringule ,,Miljoovaartuslikud
alad ja rohevorgustik.“, kuivord detailplaneeringuga ei kavandata uushoonestust
teemaplaneeringuga reserveeritud rohekoridori (endised militaarehitised rekonstrueeritakse
olemasolevas mahus).

4.2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve vdikeelamute reservmaast iildkasutatavate hoonete maaks ning
metsamajandusmaast puhkeotstarbeliseks maaks.

Planeeringuliste otsuste tulemusena on vélja kujunenud, et korterelamupiirkond paikneb
Randvere teest iihel pool ning iildkasutatavad hooned teisel pool. Uldkasutatavate hoonete
reast on puudu huvikool, kdesoleval hetkel on huviharidust pakkuvad koolid laiali mé6da
vald — kunstikool Madise teel, muusikakool Rohuneeme teel, huvikesksus Nelgi teel.
Varasem vallavalitsuse plaan oli huvikool kavandada Viimsi alevikku praeguse vallamaja
asukohale. Huvikool toomine olemasolevate koolide vahetusse ldhedusse on Opilaste
seisukohalt digem ja loogilisem.

Arhitektuurikonkursi tulemusel véljavalitud projekt sobitub klindiserva védrikalt, avab
huvitava maastikuga ala vallaelanikele ning on klindidérse hoonete rivi Idpetuseks.



Planeeringuga kavandatav on kooskdlas Viimsi Vallavolikogu 13. oktoobri 2009.a méérusega
nr. 22 kehtestatud Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneeringuga
"Miljoovadrtuslikud alad ja rohevdrgustik" ning teemaplaneeringu lisas 6 "Haabneeme-
klindiastangu maastikukaitseala kaitse-eeskiri" sédtestatud kaitsekorraga.

4.3. Planeeritud krundid, ehitusoigus ja arhitektuurinéuded

Detailplaneeringuga méératud ehitusdigus ja hoonestustingimused projekteerimiseks on antud
joonisel AP-6. Detailplaneeringuga moodustatakse 2 krunti:

Krunt pos.1
Krundi kasutamise sihtotstarve on 50% haridus- ja lasteasutuste maa ning 50% puhke- ja

spordirajatiste maa. Krundile on planeeritud huvikool (Noorte Talentide Kool). Parima
lahenduse vélja selgitamiseks korraldati arhitektuurikonkurss, mille vditis Kavakava
Arhitektuuribiiroo t66ga ,,Robin®.

Krunt pos.1 jadb osaliselt Haabneeme klindiastangu maastikukaitse alale, kuid planeeritav
huvikool jaéb maastikukaitseala piiridest vilja.

Krundile pos.1 on lubatud ehitada 1 uus hoone (huvikool) ning rekonstrueerida Haabneeme
klindiastangul maastikukaitsealal paiknevad ehitised — tuletdrjeveehoidla, mahuti ning
pumbamaja. Rekonstrueeritavatel ehitistel on lubatud 1 korrus (4m), olemasolevat ehitusalust
pinda suurendada pole lubatud.

Planeeritava huvikooli hoone ehitusalune pind kuni 4500 m?, korruselisus 4/-1. Planeeritav
hoone on valdavalt 2 korruseline, hoone keskosas on 4-korruseline hooneplokk.
Maksimaalne absoluutkdrgus 4-korruselises osas on 31m (18m maapinnast) ning
kahekorruselises osas 23m (10m maapinnast).

Planeeritava hoonega moodustab terviku maastikukaitseala kohale kavandatud {ihendussild,
mis viib tervisespordirajale, silla ehitualune pind on kuni 500m?.

Arhitektuurne lahendus peab tihtima konkursile esitatud voidutodga.

Krunt pos.2 — krundi kasutamise sihtotstarve 95% puhke- ja spordirajatiste maa ning 5%
haridus- ja lasteasutuste maa.

Krunt pos. 2 paikneb tervikuna Haabneeme klindiastangu maastikukaitsealal. Uut hoonestust
krundile ei rajata, lubatud on rekonstrueerida olemasolevad ehitised — endise NSV Liidu
Mere-Sdjalaevastiku Viimsi Kiitusebaasi mahutid (4 tk) ning pikendada olemasolevat
tervisespordirada.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse méiramisel on aluseks ruumilise planeerimise
leppemiirgid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt
(http://www.viimsivald.ee/public/DP_leppemargid.pdf).

Vastavalt ruumilise planeerimise leppemiirkidele on detailplaneeringus krundi
kasutamise sihtotstarbed jirgnevad:

UL — haridus- ja lasteasutuste maa (kataster — iihiskondlike ehitiste maa)

PS — puhke- ja spordirajatiste maa (kataster — iildkasutatav maa)

Sulgudes on detailplaneeringu krundi kasutamise sihtotstarbele vastav katastriiiksuse
sihtotstarve.

Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusmdérusele ning Majandus- ja taristuministri
médrusele nr 97 (17.07.2015) "Nouded ehitusprojektile".


http://www.viimsivald.ee/public/DP_leppemargid.pdf

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste tditmise jirelevalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusméérusega volitatud
ametiisikud.

4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepédds planeeritavale huvikooli krundile (kr. pos 1) on 11250 Viimsi — Randvere teele
varem planeeritud ringristmikult.

Ringristmik néhti ette Tammepdllu teega pdhjas paikneva reformimata riigimaa
detailplaneeringuga, mis kehtestati Viimsi Vallavolikogu otsusega 15.detsember 2015nr 116.
Krundil pos.1 on vaid invaparkimiskohad ning kohad teatridekoratsioonide jm huvikooliga
seotud inventari laadimiseks.

Sdiduautode ning busside parkimine toimub Tammepdllu teega pdhjas paikneva reformimata
riigimaa detailplaneeringuga ettendhtud parklates. Nimetatud detailplaneeringuga moodustati
transpordimaa sihtotstarbega krundid pos. 9 ja 13. Mdlemal krundil kokku on 183
parkimiskohta sdiduautodele, 6 parkimiskohta invasdidukitele ning 7 parkimiskohta
bussidele. Kidesolevaks hetkeks on detailplaneeringu alusel moodustatud katastriiiksused
Poldheina parkla P1 ja Pdldheina parkla P2 antud munitsipaalomandisse.

Huvikooli suurim parkimiskohtade vajadus on dhtusel ajal, kui huvikeskuses toimub

kontsert voi etendus. Kavandatav kontserdisaal on 500-kohaline.

Parkimisnormatiiv vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 Linnatidnavad on teatri-,
kontserdi- ja universaalhalli puhul 1/5 (normatiiv istekohale). Sellest tulenevalt vdib
parkimiskohtade vajadus olla kuni 100 kohta. Parkimiskohtade vajadus on P3ldheina parklate
P1 ja P2 néol tagatud.

11250 Viimsi— Randvere tee teekaitsevodnd on késitletavas piirkonnas vastavalt EhS § 71
16ige 2 kohaselt 30m ddrmise sdiduraja vélimisest servast. Planeeritav ala jddb osaliselt 11250
Viimsi — Randvere tee teekaitsevoondisse.

Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.

Miira leevendusmeetmetega seotud kulud kannavad kinnistute omanikud. Tee omanik
(Maanteeamet) ei vota endale kohustusi voimalike maanteeliiklusest pdhjustatud hiiringute
(nt miira, vibratsioon, dhusaaste) leevendamiseks.

4.5. Keskkonnakaitselise tingimused

KSH eelhinnangu kohaselt ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik
jargmistel pohjustel:

1. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh niiteks
tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi voi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist
jadtmetekke voi miirataseme suurenemist;

2. Teatud mdjuga on ka ehitust6od. Tegemist on tavapiraste ehitustoodega ja nende kdigus
tekkivate mojude leevendamiseks on standardsed meetmed. Avariiolukordade esinemise
toendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu
tingimusi ning digusaktide ndudeid;

3. Hinnatav detailplaneering ei mdjuta teiste strateegiliste planeerimisdokumentide sisu ja
koostamist. Tegemist ei ole strateegilise planeerimisdokumendiga, mis oleks seotud
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keskkonnakaalutluste integreerimisega teistesse valdkondadesse, samuti puudub seos Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete iilevotmisega;

4. Planeeringus kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvoime iiletamist, ldhtuvalt tegevuse iseloomust. Piirkonnas puuduvad
kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 alad, samuti kultuurilise vdértusega vm tundlikud
objektid ja alad. Planeeringu alale jaéb kohaliku omavalitsuse kaitstav Haabneeme
klindiastangu maastikukaitseala, mille kaitse-eesmérkidega planeering on kooskolas.

5. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta erinevate mdjutegurite 15ikes olulist
keskkonnamdju, samuti puudub erinevate tegurite oluline kumulatiivne mdju nii
looduskeskkonnale, inimese tervisele kui varale. Kavandatava tegevusega ei kaasne piiritilest
moju;

Planeeritaval ala paikneb mitmekesise kdrghaljastusega kaetud klindiastang. Uldplaneeringu
teemaplaneeringu  “Miljoovadrtuslikud alad ja rohevdrgustik” kohaselt on kogu
korghaljastusega klindiastang rohevorgustiku koridori ala.

Rohevdrgustiku aladel juhindub maakasutus jargmistest eesmarkidest:
- Okosiisteemide/elupaikade kaitse;

- loodusliku mitmekesisuse kaitse;
- liikkide ja koosluste siilitamine,

- pinnase ja pdohjavee kaitse,

- mikrokliima kaitse;

- inimmdju kompenseerimine.

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:
- pinnasereostuse likvideerimine

- jalgsi- ja autoliikluse keelamine véljaspool ettendhtud teid ning radu

- kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile

- kuivenduskraavide puhastamine, rajamine

- jadtmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne dravedu

- korghaljastuse sdilitamine ja uue haljastuse rajamine

- juurdepédsuteede rajamine tolmuvaba kattega (vdljaspool maastikukaitseala)

- vertikaalplaneerimisel tuleb vdimalikult suures mahus dra kasutada ehitustsoonis asuvat
rajamistoddeks sobivat pinnast.

4.5.1 Radooniohust tulenevad néuded
Radooniuuringud planeeritaval alal teostas PML Balti OU 26.06.2018 (vt lisad).

Radoon on looduslik kiirguse allikas. Peamine radooniallikas Eestis on pinnas. Pdhjavesi ning
kodumaised ehitusmaterjalid ei ole iildjuhul kdrge radoonisisaldusega. Radooni tekkimise
aluseks on looduslik radioaktiivne lagunemine, mille kidigus maapinna sees tekkiv gaasiline
radoon vdib levida kiimnete meetrite kaugusele, joudes maapinnale ja hoonete
siseruumidesse. Mdnikord vaib kdrge radoonisisaldusega olla ka pdhjavesi ning looduslikud
ehitusmaterjalid.

Radoon pédseb majja ehituse halva kvaliteedi ning hoone vananemisel tekkivate pragude
tottu. Radoonirikka ohu sissehingamisel suureneb kopsuvihki haigestumise risk. Seetottu on
ddrmiselt oluline kaitsta ennast radoonist tekkiva iilemédirase kiirituse eest.



Pinnases oleva dhu radoonisisalduse piirnormid (aasta keskmine):

Radoonisisalduse tase Radoonisisaldus Bg/kg Radoonisisaldus Bg/m3
Madal <13 <10 000

Normaalne 13-45 10 000 — 50 000

Korge 40-200 50 000 —250 000
Ulikodrge >200 >250 000

Planeeritaval alal teostati modtmised seitsmes uuringupunktis, tulemustest ldhtus, et Allika
kinnistu kuulub korge Rn-sisaldusega pinnaste kategooriasse. Normaalse tasemega olid vaid 2
uuringupunkti.

Haabneemes Allika maaiiksusele ehitamisel on soovitatav arvestada EVS 840:2017 punkt 6
ehitamise meetmete ja pdhimodtetega.

Meetmed, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise véltimiseks: hea ehituskvaliteet,
maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja ldbiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (dhutihedad esimese korruse tarindid ja/voi
alt ventileeritav betoonpdrand vdi maapinnast kdrgemal asuva porandaaluse
sundventilatsioon).

4.5.2 Miirakaitse

Autotranspordi poolt tekitatava liiklusmiira vihendamiseks on hoone projekteerimisel soovitav
arvestada EVS 842:2003 ,FEhitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest toodud
litkklusmiira normtasemeid elamutes ja tihiskasutusega hoonetes.

Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 médruses nr 42 , Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid.

Liiklusmiira leevendamise meetmed:

e Projekteerida hoonete vilispiirete konstruktsioonid (kaasa arvatud katuse ja pooningu
vahelae konstruktsioonid) minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist vilispiirde iihisisolatsioon oleks vihemalt R’w+Ctr > 30 dB

e Poorata akende valikul tdhelepanu akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Kui
aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks vélispiirde dhumiira isolatsiooni indeks. Soovitav on kasutada 3x klaasiga
aknaid

e Tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud elemendid (lennukimiira puhul ka
katusel asuvad ventilatsiooniavad ja ventiilid ning korstnad) ldbiviigud ei vdhendaks
vilispiirde heliisolatsiooni sel médral, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud.

4.6. Haljastus

Planeeritava hoone alla jiiiva ning lihiiimbruse taimkatte {ilevaate koostas OU Aktiniidia.
Viljavote OU Aktiniidia poolt koostatud taimkatte iilevaatest:

Suurem osa vaadeldavast alast on kaetud metsaga, ainult edelaosas on vdike rohumaa.
Siin on tegemist klindi all paikneva liigniiske laialehelise metsaga. Reljeef on tasane,
maapind langeb lddne suunas (korguste vahe on ca 3 m). Ala lddneservas, Randvere tee
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ddres, on kuivenduskraav. See ala on olnud noukogude ajal militaarses kasutuses. Sellest
annab tunnistust ala ldbiv betoonpostidega okastraataed.
Planeeringuala on jaotatud kolmeks tsooniks

1. Niiske rohumaa, mille servades kasvavad poosad ja
keskosas on puude riihm. Rohustus domineerivad
korgekasvulised korrelised (peamiselt sookastik).
Puittaimedest leidub siin halli leppa, raagremmelgat ja
harilikku lodjapuud. Rohumaa on olnud monda aega
hooldamata ja selle pindala on viimastel aastatel pealetungiva
poosastiku tottu vihenenud 1).

Selle ala haljastuslik vddrtus on madal.

2. Liigniiske metsastunud ala, milles peamiseks puuliigiks on
hall lepp. Lounapoolses osas leidub mdrkimisvddrsel mddral
raagremmelgat ja teisi pajusid. Vihemal mddral kasvab siin
_ _ musta leppa ja sookaske. Poosarindes on harilik toomingas,
il v L = erinevad pajud ja must sostar. Isegi pouase suve jdrel on siin
muld mdrg. Alustazmestzkus lezdub tarnamdttaid, laiguti angervaksa ja viikeseoiest
lemmaltsa. Randvere tee ddres on kraav, mis mojutab selle ala veereziimi.
Selle ala haljastuslik vddrtus on madal.

3. Kohati liigniiske, hore mets, mida ilmestavad vanad mustad lepad, mis on sageli
mitmetiivelised. Siin kasvavad mitmed laialehelised puuliigid nagu harilik saar, harilik
jalakas, harilik vaher. Vihesel mddral ka hall lepp. Poosarindes leidub harilikku toomingat
ja musta sostart.

Selle ala haljastuslik vdidrtus on keskmine kuni korge.

Uhiskondlike ehitiste maa ja iildkasutatava maa sihtotstarbega krunt (pos.1) alates
klindialusest kuivenduskraavist kuni Randvere teeni heakorrastatakse — planeeritava hoone
iimber rajatakse avalik pargiala (detailplaneeringus téhistatud hoonestusala ja duealana).
Lihtuvalt dendroloogilisest {ilevaatest jidb pargiks kujundatav ala esimesse ja teise tsooni,
kus olemasoleva haljastuse viértus on madal.

Ala tdpne kujundus (nt teedevork, viikevormid, haljastus) lahendatakse hoone ehitusprojekti
mahus. Kuivenduskraavist kuni klindiastangu {ilemise piirini ldhtuda heakorratodde tegemisel
Haabneeme klindiastangu maastikukaitseala kaitse-eeskirjas sétestatust.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Haabneeme klindiastangu maastikukaitsealal maapinda ei tdsteta, kuid tagada tuleb
olemasolevate sademeveekraavide toimimine. Sademe- ja pinnavesi juhtida
rekonstrueeritavasse tuletorjeveehoidlasse ning selle tditumise korral Tammepdllu tee
adarsesse eelvoolu, mis suubub Haabneeme lahte.

Maastikukaitsealast vilja jddval Allika kinnistu osal (ca 0,7 ha) on kdrguste vahe on ~3m.
Maapind langeb ldénesuunas, absoluutne korgus jadb vahemikku 12,16....15,41 m.

Selle ala tidpne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide kiigus,
arvestades naaberkinnistu maapinna kdrgustega, projekteeritava hoone tdpse paiknemisega,
katendite liikide ja mahtudega ning kruntidele projekteeritud trasside tipsete asukohtadega ja
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korgustega. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistule
(Randvere tee 18).

4.8. Jaatmekiitlus

Planeeritud ala jaatmekditlus lahendatakse vastavalt Viimsi valla jadtmehoolduseeskirjale.
Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule 1dhemale kui 3m. Priigikonteinerite
tithjendamine peab toimuma sagedusega, mis vildib mahutite iiletditumise, haisu tekke ning
iimbruskonna reostamise. Olmejéétmed tuleb paigaldada mahutitesse selliselt, et need ei
levitaks 10hna, ei méiriks konteinereid ning ei pohjustaks ohtu inimestele. Jidtmete kogumine
peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jadtmete taaskasutust ja korvaldamist. Samuti tuleb
ette niha ohtlike jddtmete kogumine ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

Ehitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette niha nende dravedu, kdrvaldamine
spetsiaalses ladustuspaigas vdi tuleb anda iile to6tlemiseks vastavat jadtmekaitlusluba
omavale ettevottele. Ehitustoddel tekkivate jadtmete valdaja on kohustatud rakendama koiki
tehnoloogilisi ja muid vdimalusi jadtmete liikkide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema
kohustuste hulka kdikide voimaluste rakendamine jddtmete taaskasutamiseks.

4.9. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks.

4.9.1. Elektritrassi kaitsevoond

Modlemale poole 0,4 kV ja 10 kV elektrikaablit on kaitsevoond 1,0 m.

Mbolemale poole 0,4 kV elektridhuliini on kaitsevoond 2,0 m.

Seal voib toid teostada ainult AS Imatra Elekter loal.

4.9.2. Sidetrassi kaitsevoond

Mbdlemale poole sidetrassi on kaitsevéond 1,0 m. Seal voib toid teostada Telia Eesti AS loal.

4.9.3. Veetorustike kaitsevoond
Mbolemale poole veetrassi on kaitsevoond 3,0 m, seal vdib toid teostada AS Viimsi Vesi loal.

4.9.4. Reovee kanalisatsiooni kaitsevoond

Mbolemale poole kanalisatsioonitrassi on kaitsevoond 3,0 m, seal voib toid teostada AS Viimsi
Vesi loal.

4.9.5. Riigimaantee kaitsevoond

Riigimaanteede (11250 Viimsi - Randvere tee ) teekaitsevoond on késitletavas piirkonnas on
vastavalt EhS § 71 16ike 2 kohaselt 30m ddrmise sdiduraja vilimisest servast.
Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.

4.10. Tuleohutusabinoud

Detailplaneering vastab Siseministri méddrusele 30.03.2017 nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*.
Tuleohutusabindud on jargmised:
- Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepédédsud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskolblikus seisukorras. Tee voi ldbisdidukoha
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sulgemisel remondiks voi muul pdhjusel, kui see takistab tuletdrje- voi
paéstetehnika ldbisditu, tuleb rajada koheselt uus lébipdis suletavasse 16iku.

- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ning
polevpakendis seadmeid.

- Planeeritava hoone tuleohutusklass (TP-1 v. TP-2) tdpsustatakse ehitusprojektiga.

- Hoone ehitusprojekt tuleb kooskolastada Paisteameti PGhja Padstekeskusega.

- Projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa7:
Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

- Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile EVS 812-
6:2012/AC:2016

- Planeeritav hoone on IV kasutusviisiga pdlemiskoormusega kuni 600 MJ/m?.

- Tuletdkkesektsiooni piirpindala on alla 800 m? (tdpsustatakse ehitusprojektiga).

- Normvooluhulk iihe tulekahju korral on 10 I/s 3 tunni jooksul.

- Normatiivne vooluhulk on tagatud olemasolevate tuletdrjehiidrantide baasil.

5. TEHNOVORGUD

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse {ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
baasil ldhtuvalt AS Viimsi Vesi AS tehnilistele tingimustele.

5.2. Sade- ja pinnasevete drajuhtimine

Sademevete drajuhtimine lahendatakse vastavalt Viimsi Vallavalitsuse kommunaalameti
tehnilistele tingimustele.

5.3. Elektrivarustus

Elektripaigaldise varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt Imatra Elekter AS-i
elektrivarustuse tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks.

5.4. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS-1 telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele.

5.5. Vilisvalgustus

Randvere teel on olemasolev tdnavavalgustus, krundisisene vélisvalgustus lahendataks
ehitusprojektiga.

5.6. Kiite

Planeeritava hoone kiite lahendatakse kaugkiittevorgu baasil ldhtuvalt Adven Eesti AS
tehnilistele tingimustele.
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6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste osas on ldhtutud Eesti Standardi EV'S 809-
1:2002  ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja  arhitektuur, Osa 1:
Linnaplaneerimine” soovitustest ja nduetest.
Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette nihtud abindud:

e Heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatutena.

e Selgelt eristada juurdepdis, voimalusel sissepiddsude arvu piiramine miinimumini.

e Lisaks juurdepédidsuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad liikkumisanduritega

varustatud valgustitega.

e Valvetehnika paigaldamine nii duealal kui hoones.

e Uste lukustamine. Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi.

e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne) .

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jérgselt on vajalik teostada jargmised tegevused, saavutamaks
detailplaneeringus kavandatud tulemus:

e Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustakse detailplaneeringu alusel uued
katastriiiksused ning vormistatakse kinnistud

Seatakse servituudid

Koostatakse ehitusprojektid

Viljastatakse ehitusluba Noorte talentide koolile.

Ehitatakse vélja Noorete talentide kool

Viljastatakse kasutusluba Noorte talentide koolile

Viljastatakse ehitusluba terviserajale ning endiste kiitusemahutite imberehitamiseks
Ehitatakse vilja terviserada ning kiitusemahutid

Viljastatakse kasutusluba terviserajale
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5.5
5.6

JOONISED

Kontaktvoond

Viljavote Viimsi valla mandriosa iildplaneeringust

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu muutmise ettepanek
Viljavote teemaplaneeringust ,,Rohevorgustik ja
miljodvadrtuslikud alad*

Tugiplaan M 1:1000

Detailplaneeringu eskiis M 1:1000
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VIIMSI HALDUS OU reg.10618178
Viimsi vald Lubja kiila kinnistute Allika, Randvere tee L6 ja Randvere tee 28 detailplaneering T66 nr 09-18

10. LISAD
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