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OTSUS

Viimsi 13. november 2018 nr

Viimsi Vallavolikogu 14.03.2000 otsusega
nr 45  kehtestatud ,, AU  Korall
detailplaneeringu”  osaliselt  kehtetuks
tunnistamine, kruntidel Koralli tee 9 ja
Parli tee 4

Viimsi Vallavolikogu 14.03.2000 otsusega nr 45 kehtestati Randvere kiilas, ,,AU Korall
detailplaneering®. Tegu on endisaegse aiandusuhistu territooriumiga, kus detailplaneeringuga
maadrati kruntide ehitusbigus elamute ehitamiseks — omaaegsest suvilapiirkonnast kujundati
aastaringse kasutusega elukeskkond. Detailplaneering on tdnaseks valdavalt ellu viidud.

02.08.2018 saabus e-posti aadressilt malle80@hot.ee Tuvar Ehitus OU juhatuse liikme Malle
Kuusiku avaldus (registreeritud valla dokumendiregistris 2.08.2018 numbriga 10-10/4145),
milles paluti seonduvalt Koralli tee 9 ehitusloa menetlusega tihistada AU Korall
detailplaneering kruntide Koralli tee 9 ja Parli tee 4 ulatuses. Avalduse p8hjenduseks on
asjaolu, et detailplaneeringuga kavandatud krundipiirid ei vasta tegelikule olukorrale looduses
ja kuivord nimetatud kruntide omanikud ei néustu detailplaneeringu kohase piirimuudatusega,
pole v@imalik detailplaneeringut sellisel kujul ellu viia. Ehitusloa menetluse jatkamiseks tuleb
seega likvideerida vastuolu kehtiva detailplaneeringu, tegeliku olukorra ja soovitava eesmaérgi
vahel, mistbttu on asja eesmargiparaseks lahendamiseks kdige efektiivsem viis tunnistada
detailplaneering eelnimetatud kruntidel kehtetuks. See annab ehitusseadustiku § 26 10ike 1
alusel v@imaluse véljastada projekteerimistingimused. Detailplaneeringu  kehtetuks
tunnistamise  jargselt tuleb  uue  (ksikelamu  projekteerimise  korral  ldhtuda
tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla 0ldiste ehitustingimuste madramine.
Elamuehituse pdhimdtted.“ (edaspidi Teemaplaneering) nduetest, mis on ,, AU Korall
detailplaneeringuga® maédratud ehitustingimustest piiravama iseloomuga. Nii naiteks on
pohihoone suurim lubatud ko&rgus detailplaneeringus 9,0 meetrit, Teemaplaneeringus
8,5 meetrit, detailplaneeringu kohane krundi téisehitus on 25 %, Teemaplaneeringus aga 20%
(http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf). Teemaplaneeringuga
madratud tingimustest, mis parast detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist on aluseks
projekteerimistingimustele, on kruntide Koralli tee 9 ja Péarli tee 4 omanikud teadlikud ja
sellega nbustund.

Planeerimisseaduse (PlanS) 8 140 18ike 1 kohaselt vOib detailplaneeringu tunnistada
kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud vahemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima, vdi kui planeeringu koostamise korraldaja voi
planeeritava Kkinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamise jargselt peab PlanS § 140 I6ike 2 kohaselt olema tagatud
planeeringu terviklahenduse elluviimine. Otsuse vastuvdtmisel on vallavolikogu lahtunud
kinnistu Koralli tee 9 omaniku volitatud esindaja vastavast avaldusest ja asjas puutumust
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omavate kruntide omanike kirjalikust ndusolekust (registreeritud valla dokumendiregistris
22.10.2018 numbriga 10-10/4151-1).

Kuivord detailplaneering tunnistatakse kehtetuks osaliselt (kahel krundil) ning puutumust
omavate Kkinnistute omanikud on otsuse eelnfuga tutvunud, otsuse mdjust aru saanud ja
sellega ndustunud ning otsus ei mdjuta kolmandate isikute seaduslikke Gigusi, siis antud
juhtumil ei ole vajalik kohaldada PlanS 8§ 140 Idikest 3 tulenevat nduet detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu koosk6lastamiseks ja arvamuse andmiseks PlanS § 127
IGigetes 1 ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele. PlanS 8 140 18ike 5 kohaselt teavitatakse
eelpool nimetatud isikuid detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamisest.

Lahtudes Glaltoodud selgitustest ja aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
8 6 I6ike 1, § 22 I6ike 1 punkti 33, haldusmenetluse seaduse § 64, planeerimisseaduse § 140
I6iked 1 ja 2, Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maaruse nr 17 ,Planeerimisseaduse
rakendamine Viimsi vallas“ 8 3 punkti 4 ja volikogu maa- ja planeerimiskomisjoni 7.11.2018
koosoleku protokollilise seisukoha, Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Viimsi Vallavolikogu 14.03.2000 otsusega nr 45 kehtestatud
,, AU Korall detailplaneering* kruntidel, aadressidega Koralli tee 9 (89001:014:0020) ja
Parli tee 4 (89001:014:0024).

2. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on vOimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 péeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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