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ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Randvere kiila
Kinnistu Nurmenuku tee detailplaneering

0.2. Tellija:

AU Viimsi Karikakar
Nurmenuku tee 9 Randvere kila
Tel. 50 46 904

0.3. Projekteerija:

Viimsi Haldus OU
Reg. kood 10618178, reg.nr EEP000176
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
Tel. 60 28 863
Planeerija:  Viire Ernesaks

0.4. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Viimsi Vallavalitsuse korraldus 31.mai 2016 nr.386 Randvere kiila kinnistu Karikakar
detailplaneeringu algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamgju
strateegilise hindamise algatamata jatmine.

Maatiksuse topo-geodeetiline alusplaan on koostatud 10.12.2016. a. Projekteerimisbiroo
Maa ja Vesi AS poolt (t66 nr.1602).

Viimsi valla mandriosa uldplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a)
Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla tldiste
ehitustingimuste mééaramine. Elamuehituse péhimdtted” (kehtestatud 13.09.2005.a.)

Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering “Miljodvaartuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)



1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmargist jagada AU-le Viimsi Karikakar
kuuluv 15 954 m2 suurune kinnistu ning moodustada tks uksikelamumaa kasutamise
sihtotstarbega krunt, Uks haljasala maa kasutamise sihtotstarbega krunt ja korrastada
tdnavavork, moodustades loogilised tee ja tdnavamaa kasutamise sihtotstarbega krundid.
Uhtlasi maaratakse elamukrundile ehitusdigus tihe tiksikelamu ja kuni kahe abihoone
ehitamiseks.

Viimsi valla Randvere kila kinnistu Nurmenuku tee (endine kinnistu Karikakar, nimi
muudetud 11.novembril 2016) detailplaneeringu koostamise aluseks on Viimsi Vallavalitsuse
korraldus 31.mai 2016 nr.386 Randvere kiila kinnistu Karikakar detailplaneeringu
algatamine, l&hteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine.

1.2. Uldandmed

Planeeringuga kasitletakse AU Viimsi Karikakar territooriumile jaavaid teid : Nurmenuku tee,
Ellerheina tee, Kéokinga tee, Kurekella tee ja Hiirekdrva tee ning kdrghaljastusega ala
aiandusiihistu keskel Hiirekdrva ja Ellerheina teede ristumiskohal, kus paikneb
aiandusuihistule kuuluv puurkaev.

Nimetatud teed koos puurkaevu maa-alaga moodustavad tihe kinnistu — Nurmenuku tee (ki
89008:001:0006).

Piirkonnas on vélja ehitatud UVK (iihisveevargi ja kanalisatsiooni torustikud) ning vajadus
aiandusihistu puurkaevule puudub.

AS Maves on aiandusuhistu tellimisel koostanud puurkaevu tamponeerimise projekti nr.114,
projekt on kooskdlastatud keskkonnaametiga ning saanud Viimsi Vallavalitsuse ehitusametist
ndusoleku puurkaevu projektipohiseks lammutuseks. Kaesoleval hetkel on puurkaev
kasutusest maas, kuid tamponeerimata. Tamponeerimistodd teostatakse kevadel 2018. aastal.

Lisaks vee- ja kanalisatsioonitorustikele paiknevad aiandusuhistu territooriumil
elektridhuliinid koos tdnavavalgustusega ning kraavidest ja drenaazist koosnev stisteem
sademevee drajuhtimiseks.

Planeeritav ala paikneb ranna piiranguvoondis, kuid ranna ehituskeeluala planeeritava
Kinnistuni ei ulatu.

Alusplaanina on kasutatud Projekteerimisbiroo Maa ja Vesi AS poolt koostatud
topo-geodeetilist alusplaani t66 nr.1602 10.12.2016.a.

1.3. Olemasolev maakasutus

Nurmenuku tee (89008:001:0006) suurus on 15954 m?, sihtotstarve on elamumaa.



2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1. Vastavus uldplaneeringule

Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu kohasele maakasutuse
juhtotstarbele, mis kdnealuses piirkonnas on véikeelamute maa, samuti tldplaneeringu
teemaplaneeringule ,,Viimsi valla tldiste ehitustingimuste méaramine. Elamuehituse
pbhimdtted. ", kus Uksikelamukrundi vahim lubatud suurus on 1200 m2.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu tldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Rohevorgustik ja
miljoovéartuslikud alad. ", sest ei jaa rohevorgustiku aladele.

Planeeritav ala asub kompaktse asustusega territooriumil (tiheasustuses), kus ehitamise
aluseks on tldplaneeringu kohaselt kehtiv detailplaneering.

2.2. Arhitektuurne planeerimislahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada AU-le Viimsi Karikakar kuuluv

15 954 m? suurune kinnistu ning moodustada tks tksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega
krunt (kr.pos.1), Uiks haljasala maa kasutamise sihtotstarbega krunt (kr.pos.2) ja korrastada
tdnavavork, moodustades loogilised tee ja tdnavamaa kasutamise sihtotstarbega krundid
(kr.pos 3 - 14). Uhtlasi maaratakse elamukrundile ehitusGigus tihe tiksikelamu ja kuni kahe
abihoone ehitamiseks.

Uksikelamu maa sihtotstarbega krundile pos. 1 on antud ehitusdigus Uksikelamu ja kuni 2
abihoone pustitamiseks. Uksikelamu lubatavad katusekalded on vahemikus 20-45°,

abihoonete katusekalded vahemikus 0-45°. Maksimaalne elamu harja kdrgus on 8,5m
maapinna keskmisest kdrgusmargist, abihoonel 5m, ehitusalune pind kuni 250 m2. Krundi
suurus 1706 m2.

Hooned vdivad paikneda vastavalt joonisel AP-4 méaratud hoonestusaladele.

Hoonestusala ei sisalda konsoolsete rddude, katmata terrasside ja treppide ning
katuseradstaste pindasid.

Valisviimistluses kasutada looduslikke materjale. Materjalidest eelistada betooni, klaasi,
looduslikku kivi ja puitu. Valisseinte viimistluses véltida loodusmaterjale matkivaid tooteid nt
plekk, plastiklaud. Umarpalk valispinnas ei ole lubatud. Piire planeeritud krundil lahendada
koos Uksikelamu projektiga. Maksimaalne piirde kdrgus on 1,5 m. Krundi piirdeks voib
kasutada hekki. Krundi piiramine ei ole kohustuslik.

Krundile pos. 2 on kavandatud avaliku kasutusega haljasala (antakse tle Viimsi vallale).

Planeeritav sihtotstarve on haljasala maa. Eesmargiks on pargiliku haljasala kujundamine, kus
paikneb ka ménguvéljak eelkooliealistele lastele. Manguvéljak paigutatakse hdredama
haljastusega alale Hiirekdrva tee ja Ellerheina tee nurgal.

Krundid pos. 3, 4,5, 6, 7,8, 9,10, 11, 12, 13 ja 14 on avaliku kasutusega transpordimaa
sihtotstarbega katastritiksused ja need antakse AU Viimsi Karikakar poolt tle Viimsi vallale.

Kéesoleva detailplaneeringuga hélmatud maa-alal on jargmised maakasutuse sihtotstarbed:
EP - tksikelamu maa (kataster-— elamumaa)

LT - tee ja tdnava maa-ala (kataster — transpordimaa)

HP - haljasala maa (kataster — sotsiaalmaa, ldkasutatav maa)
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Ehitusloa saamiseks tuleb koostada tiksikelamu ehitusprojekt ja esitada see Viimsi
Vallavalitsusele. Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusmaarusele ning Majandus- ja
taristuministri maarusele nr 97 (17.07.2015) "No6uded ehitusprojektile™.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste taitmise jarelevalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusmadrusega volitatud
ametiisikud.

Radooniohust tulenevad nduded:

Radoon on varvitu ja I6hnatu looduslik radioaktiivne, dhust raskem gaas. Md6tihikuks on
Bg/m3 (bekrell kuupmeetri kohta).

Just radooni peetakse suurimaks hingamisteede haiguste ja kopsuvahi tekitajaks maailmas
sealhulgas ka Eestis, kus aastas haigestub umbes 100-150 elanikku kopsuvahki tulenevalt
radoonist nende elukeskkonnas. Erilise riski alla on suitsetajad, tingituna suitsetamise ja
radooni siinergilisest efektist.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 839:2009 “Sisekliima” peab aasta keskmine radooni sisaldus
elu-, puhke- ja tdoruumides olema vaiksem kui 200 Bg/m3.

Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt sellest esineb
radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.

Radoonisisaldus sisedhus kbigub vaga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament,
seda vdhem pé&seb radooni hoonesse. Lisaks mdjutab radooni taset sisedhus ilmastik,
ohurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskus %, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning
selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine® on
piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m3 ning
hoonete elu-, puhke-, ja té6ruumides radoonitase olema alla 200 Bg/m3.

Vastavalt OU Geoloogiakeskus toole “Viimsi valla mandriosa territooriumi pinnase
radooniohtlikkuse hinnang” (OU Geoloogiakeskus, Tallinn 2004) on piirkonnas radooni
sisaldus pinnases 10 — 50 kBg/m3.

Enne hoone projekteerimist tellida radooni mdotmised ldhtuvalt hoone konkreetsest
asukohast.

Pinnase radoonisisalduse Pinnase radoonisisaldus Meetmed radooni hoonesse
tase (Bg/m?) sattumise viltimiseks
Madal alla 10000 Tavaline hea ehituskvaliteet
Normaalne 10000-50000 Tavaline hea ehituskvaliteet.

maapinnale rajatud
betoonplaadi ja vundamendi
liitekohtade, pragude ja
ldbiviikude tihendamine,
maapinnast kdrgemal asuva
porandaaluse tuulutus

Korge 50000-250000 Tarindite radoonikindlad
lahendused (dhutihedad
esimese korruse tarindid
ja/voi alt ventileeritav
betoonpdrand voi maapinnast
korgemal asuvapdrandaaluse
sundventilatsioon)

Ulikorge iile 250000 Eriti hoolikas ehituse teostus.
kopleksed radoonikaitse
meetmed




2.3. Teed. Liiklus. Parkimine

Planeeringuga kasitletakse AU Viimsi Karikakar territooriumile jaavaid teid:
Nurmenuku tee, Ellerheina tee, Kéokinga tee, Kurekella tee ja Hiirekdrva tee.

AU Viimsi Karikakar omandis olev Nurmenuku tee kinnistu, mis hdlmab kdiki nimetatud
teid, jagatakse kaheteistkiimneks transpordimaa sihtotstarbega katastritiksusteks lahtuvalt
teede asukohast, kujust ning aadresside méaaramise otstarbekusest.

Moodustatud transpordimaa sihtotstarbega katastritiksused antakse tle Viimsi vallale.

Teed on laiusega 3,0 — 3,6 meetrit ning asfaltkatendiga va. krundil pos.13 paiknev Hiirekdrva
tee 10ik, mis on freesasfaltkattega.

Parkimine lahendatakse elamukruntidel, tee maa-alal parkimine ei ole lubatud.

2.4. Keskkonnakaitselised abindud

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse ( edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise ( edaspidi KSH) labiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus on Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu ja Gldplaneeringu
teemaplaneeringute ,,Viimsi valla tldiste ehitustingimuste méaramine. Elamuehituse
pbhimdtted." ning ,,Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad” kohane. Detailplaneeringu ellu
rakendamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks lletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese
tervist ja heaolu, l&htudes KeHJS § 6 IGigetes 2-4 sétestatust.

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:
- Kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile.
- Jaatmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne aravedu.
Araveo osas s6lmida leping Viimsi vallas teenust pakkuva firmaga.
- Kadrghaljastuse séilitamine.
- Juurdepdaasuteede rajamine tolmuvaba kattega.

- Vertikaalplaneerimisel tuleb véimalikult suures mahus dra kasutada ehitustsoonis asuvat
rajamisto0deks sobivat pinnast.

2.5. Haljastus

Planeeritaval alal kaasvava kdrghaljastuse osas on tlekaalus lehtpuud - kased, lepad, kuid on
ka kuuski ja ménde. Kdrghaljastus sailitatakse voimalikult suures ulatuses. Krundil pos. 2 on
eesmargiks pargiliku haljasala kujundamine. Lubatud on hooldusraie. Manguvaljak paigutada
krundi hdredama haljastusega osasse HiirekOrva tee ja Ellerheina tee nurka.

Planeeritaval krundil pos.1 voib likvideerida ksikelamu ja abihoone hoonestusalas paiknevad
ning teede ja palatside alla jadvaid puid.

Ilma raieloata voib likvideerida alla 8cm labimddduga (1,3m kdrgusel) puid ja teha okste

kdrguse ja laiuse karpimist (vt. Raiemaarus, Viimsi Vallavolikogu maarus 9.marts 2010 nr.7).
Muudel juhtudel taotleda Viimsi Vallavalituse keskkonnaametilt raieluba.



2.6. Turvaabindud

Vaéljakujunenud tanavavdrguga elukeskkonnas kuritegevuse riske vahendavad abindud
lahendatakse hoone ehitusprojektiga (turvalukk, valvekaamerad) ja autokohased parkimisel.

Korrashoid:

Ehitustegevuse 10ppedes tuleb ala kohe koristada ja 16plikult viimistleda. Head mdju avaldab
ala kiire koristamine (prigikonteinerite regulaarne tiihjendamine).

Juurdepéas:
Oluline on hea teemargistus. Teede adrde tuleb paigaldada suunaviidad ja teede nimed.
Elavus:

Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel aastaringselt. Soovitav liituda naabrivalvega.

Nahtavus ja vaatevali:

Tuleb véltida labipaistmatuid ja korgeid takistusi vaatevéljas ning véimalike riindajate
peidupaiku. Piirdeaedade ehitamisel tuleb jalgida nende l&bipaistvust ja kdrgust. Vajalik on
piisav labipaistvus.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning hdlbustavad kuritegevust.
Jalgida tuleb hoonete tagumisi sissepaase, mis on teedelt ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vahendab sissemurdmist.

2.7. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks ja asjadigusleping.

2.7.1. Elektritrassi kaitsevoond

Mdlemale poole 0,4 kV elektridhuliini on kaitsevéond 2.0 m.
Seal v0ib toid teostada ainult vorguvaldaja loal.

2.7.2. Veetorustike kaitsevoond
Mdlemale poole veetrassi on kaitsevoond 2.0 m, seal vdib t0id teostada AS Viimsi Vesi loal.

2.7.3. Reovee kanalisatsiooni kaitsevoénd
Mdlemale poole kanalisatsioonitrassi on kaitsevoond 2,0m, toid teostada AS Viimsi Vesi loal.



3. TEHNOVORGUD

3.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava elamukrundi veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Viimsi
Vesi tehnilistele tingimustele nr.5333 24.november 2017.a.

Piirkonnas on vélja ehitatud thiskanalisatsiooni ja Uhisveevérgi torustikud. Krundil pos.1
paiknev kasutusest véljas olev puurkaev tuleb likvideerida (tamponeerida).

Planeeritava elamukrundi (kr.pos.1) liitumine UVK-ga on tagatud olemasolevate torustike
baasil. Liitumised UVK-ga lahendatakse vastavalt Viimsi valla Gihisveevargi ja
kanalisatsiooni liitumise eeskirjale.

Tagatav veehulk krundile ja &rajuhitav reovee kogus krundile ca 0,5 m3/60péevas. Veerdohk
liitumispunktis min 2,0 bari. Tagatav tuletérjevesi- ca 10 liitrit/ sekundis.

Kinnistu reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud juhtida pinna- ja sademevett.
Detailplaneeringu kehtestamise jarel taotleda moodustatud elamumaakrundile (pos.1)
UVK-ga liitumiseks liitumistingimused.

3.2. Sade- ja pinnasevete arajuhtimine

Sademevete &rajuhtimine on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse kommunaalameti
tehnilistele tingimustele nr.14-9/5709-1.

Planeeritava elamumaa krundi (pos.1) ja haljasala maa krundi (pos.2) sademeveed kogutakse
kokku ja juhitakse Hiirekdrva tee &ares kulgevasse kraavi.

Sademeveetorude rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning kdik k&anakud, tleminekud
ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.

Katuselt ja kdvakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse
sademeveekanalisatsiooni juhtida, rajada thendused labi kaevude.

Sadstva alternatiivina on vimalik koguda sademevett mahutisse, tiiki vms rajatisse ja
kasutada mahutitesse kogutavad vett kastmisveena. Maapinna hiidrogeoloogilise sobivuse
korral v6ib luua imbvéljaku.

Peale detailplaneeringu kehtestamist koostada sademevete drajuhtimise projekt ning
kooskdlastada see Viimsi Vallavalitsuse kommunaalametiga ning ehitusametiga, kdigi
olemasolevate maa-aluste ja maapealsete rajatiste (tehnovdrkude) omanikega voi valdajatega,
maaomanike ja kasutajatega, kelle maakasutust vdi ehitusdigust projekt mdjutab.

3.3. Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Olemasolev elektrivarustus ning tanavavalgustus rekonstrueeritakse ning antakse peale
rekonstrueerimist tle Imatra Elekter AS-le. AU Viimsi Karikakar elektrivarustuse ning
tdnavavalgustuse rekonstrueerimise projekti on koostanud Rito Elektritodd AS t66 nr.1605.

Projektile on valjastatud ehitusluba nr.1712271/31005. Elektriliinid koos valisvalgustusega on
kavas rekonstrueerida 2018.aasta kevadel.



4. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Siseministri maarusele 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®. Tuleohutusabindud on jargmised:

Uksikelamu minimaalne kaugus krundi piiridest on 7,5 m. Kaugus naaberkinnistutel
paiknevatest hoonetest minimaalselt 8 meetrit.

Juurdes6iduteed, labisdidukohad ja juurdepaasud hoonetele-rajatistele peavad olema
vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee vOi labisdidukoha sulgemisel
remondiks vdi muul pdhjusel, kui see takistab tuletdrje- voi paéstetehnika labisditu, tuleb
rajada koheselt uus labipads suletavasse 16iku.

Tuleohtlikul ajal on kulu ja risu pdletamine keelatud.

Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada p&levmaterjale ning
pdlevpakendis seadmeid.

Hoonete projektid tuleb kooskdlastada Paésteameti Pohja Paastekeskusega.
Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile 812-6:2012/AC:2016

Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 812-7:2008/AC:2016 Ehitistele
esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kéigus.

Lahimad olemasolevad hidrandid asuvad Hiirekdrva tee ja Kurekella tee ristmikul ning
Aiaotsa tee ja Nurmenuku tee ristmikul. Lahim hiidrant on planeeritavast elamust 100m
kaugusel.
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5. JOONISED

5.1 Kontaktvoond

5.2 Valjavote Viimsi valla uldplaneeringust
5.3 Tugiplaan M 1:1000

5.4 Detailplaneering M 1:1000

5.5 Tehnovoérgud M 1:500

5.6 Illustratsioon
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VIIMSI HALDUS OU reg.10618178
Viimsi vald Randvere killa Nurmenuku tee (end. Kinnistu Karikakar) detailplaneering . T66 nr 11-17

6. LISAD
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7. KOOSKOLASTUSTE KOONDLOETELU

Jrk
nr

Kooskdlastav
organisatsioon

Koosk®dlastuse
nr ja kuupdev

Kooskdlastuse tekst voi
lUhikirjeldus.

Viited lisatud kirjadele

Koosk®dlastuse
originaal
asukoht

MTU AU Viimsi
Karikakar

04.01.2018

N6us lahendusega
/allkiri/ Agu Koppa
Juhatuse liige

Vt joonis AP-5

Viimsi Vallavalitsus
kommunalamet

22.detsember
2017

Kommunaalameti poolt on
esitatud detailplaneeringu
sademevee lahendus
kooskdlastatud.

Siim Reinla
Taristuspetsialist

V1 e-kiri

AS Viimsi Vesi
Req.10461699

09.02.2018

Vastavalt planeerimisseadus §133
esitab AS Viimsi Vesi padevale
asutusele arvamuse kéesoleva
detailplaneeringu kohta.
Detailplaneeringu saab vastu
vOtta jargnevate markustega:

1. Enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS Viimsi Vesi
tehnilised tingimused

2. Moodustatavatel tee
kinnistele on rajatud AS-le Viimsi
Vesi kuuluvad hisveevargi ja
- kanalisatsiooni torustikud.
Torustikele seada
isiklikkasutusdigus AS Viimsi
Vesi kasuks.

3. Arvamus kehtib 2 aastat.

Eero Antons
Projektijuht

Vt eraldi kiri ja
digitaalallkirjade
Kinnitusleht

Paésteameti Pohja
Paastekeskus

Insenertehniline
biroo

Arakiri Gige

Viire Ernesaks
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