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A - MENETLUSDOKUMENDID

Leppneeme kiilas, kinnistute Mihkli I, Mihkli Il, Leppneeme
10.04.2018 Sadama tee 19 ja ldhiala detailplaneeringu algatamine,
1. . . o L . -
nr 27 lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine.
23.05.2018 . . . .
2. Nr 10-10/2919 Kiri detailplaneeringu algatamise kohta
3.
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B — SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA
EESMARK

Alusmaterjalid:

] Viimsi Vallavalitsuse 23.05.2018 a korraldus nr 10-10/2919 Leppneeme killas,
kinnistute Mihkli I, Mihkli 1l, Leppneeme Sadama tee 19 ja lahiala detailplaneeringu
algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine.

| Viimsi valla mandriosa Uldplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu
11.01.2000 otsusega nr 1);
| Viimsi  valla Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Viimsi valla uldiste

ehitustingimuste  m&éaramine. Elamuehituse p6&himdtted® (kehtestatud  Viimsi
Vallavolikogu 13.09.2005 méaarusega nr 32);

| Planeerimisseadus (vastu vdetud 28.01.2015);

u teised kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

Lahtematerjalid:

[ | Alal kehtivad detailplaneeringud:
o Mihkli 1, Il ja 1l maauksuste detailplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu
11.04.2000 otsusega nr 83);

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmargist muuta Leppneeme Kkilas,
kinnistute Mihkli 1, Mihkli Il ja Leppneeme Sadama tee 19 Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve looduslikust rohumaast ja vaikeelamute
maast pos 1 krundi ulatuses uksikelamumaaks (EP), pos 2 krundi ulatuses turismi-,
matka- ja véljaséidukoha maaks (PT), vaikeettevétluse hoone maaks (AV) ja
majutushoone maaks (AM) ning pos 3 krundi ulatuses tee- ja tanavamaaks (LT). Uhtlasi
muudetakse samale maa-alale Viimsi Vallavolikogu 11.04.2000 ostusega nr 83
kehtestatud ,Mihkli I, 1l ja lll maalksuste detailplaneeringut, millega kavandati kaks
Uksikelamumaa krunti ja Uks tee- ja tanavamaa krunt.

Eesmark:

Detailplaneeringu koostamise eesméark on kolme krundi moodustamine, millest ks on
Uksikelamumaa (EP), teine turismi-, matka- ja valjasdidukoha maa (PT), vaikeettevétluse
hoone maa (AV) ja majutushoone maa (AM) ning kolmas tee- ja tanavamaa (LT), samuti
rannakindlustuse, avalikult kasutatava ranna-aarse jalgtee ja rannale juurdepdasutee
rajamine; Uksikelamumaa krundile ehitus@iguse maaramine tksikelamu ja Gthe abihoone
rajamiseks; turismi-, matka- ja valjasdidukoha maa (PT), vaikeettev6tluse hoone maa
(AV) ja majutushoone maa (AM) krundile ehitusdiguse maaramine the pdhihoone, viie
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abihoone ja karavaniparkla ehitamiseks. Krundi asukohast lahtuvalt méaratakse hoonete
arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused, mis Umbritseva
keskkonnaga sobitudes kujundavad naaberkinnistutega ruumilise terviklahenduse.
Samuti méaaratakse hoonestusalad, tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse
p6him6tted, haljastuse ja heakorra pdhim6&tted ning servituudi vajadusega alad.
Detailplaneeirnguga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvodndi vahendamiseks.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS
2.1. ALUSPLAAN

Planeeringu koostamisel on aluseks OSAUHING G.E.POINT poolt 27.10.2017 koostatud
t60 nr 17-G311.

2.2. KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav maa-ala asub Viimsi vallas Leppneeme kilas ning hdlmab Suure-Mihkli

(endise nimega Mihkli 1I, 100% maatulundusmaa, katastritunnus: 89001:003:5300),
Vaike-Mihkli (endise nimega Mihkli 1, 100% maatulundusmaa, katastritunnus:
89001:003:5290), Leppneeme Sadama tee 19 (endise nimega Mihkli IlI, 100%

maatulundusmaa, katastritunnus: 89001:003:6310) kinnistuid ja kahte reformimata
riigimaa tukki, millest Uks paikneb vahetult mere &é&res ning teine ala idaservas.
Planeeringuala suurus on ca 1,6 ha. Kinnistud on eraomandis, nende omanikuks on
Sergei Vahnitski. Reformimata riigimaa omanikuks on Eesti Vabariik. Planeeringualal
olemasolevad hooned puuduvad.

Detailplaneeringu l&hipiirkond koosneb peamiselt elamismaa sihtotstarbega kinnistutest.

Tabel 1. Planeeringuala piirneb jargmiste kinnistutega

Aadress/ nimetus Katastritunnus 'Maakasutuse sihtotstarve
Raime 89001:003:1471 Tootmismaa 100%
Leppneeme sadam 89001:003:1207 Tootmismaa 100%
Leppneeme Sadama tee 17 89001:001:0373 Elamumaa 100%
Leppneeme Sadama tee 15 89001:001:0276 Elamumaa 100%
Leppneeme Sadama tee 23 89001:003:1515 Arimaa 100%

11253 Leppneeme-Sadama tee 89001:003:1032 Transpordimaa 100%

Naaberalal on kehtestatud detailplaneering ,Leppneeme Sadama detailplaneering®, mis
on kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 08.10.2002 otsusega nr 204.

Lahiala hoonestus on valdavalt 1-korruseline. L&himad hooned on A&ri- ja/vBi
tootmishooned (maakasutuse sihtotstarbe alusel) ning sadamat teenindavad hooned.
Mitmed hooned seisavad kasutuseta. Lahimad (ksikelamud on 1...2-korruselised.
Piirkonnas kindel ehitusjoon puudub. Kontaktvééndi maakasutus varieeruv — leidub nii
arimaa-, tootmismaa-, maatulundusmaa- kui ka elamumaa sihtotstarbega kinnistuid.

Lahim Ghistranspordi peatus paikneb ca 50 m kaugusel, otse Leppneeme tee aéares.
Lahim lasteaed on Viimsi lasteaia Leppneeme maja, mis paikneb planeeringualast 600 m
kaugusel. Lahim kool on Puunsi kool (4,5 km), Haabneeme kool (5 km), Viimsi Keskkool
(5,6 km), uus loodav riigigimnaasium (5,1 km).

Kaubanduskeskused ja kauplused paiknevad Viimsi keskuses, mis jaab planeeringualast

ca 6 km kaugusele. Lahimad perearstikeskused ja hambaarstid asuvad alast ca 6 km
kaugusel Viimsi keskuses. Vt joonis nr 3 ,Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed”.
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2.3. KITSENDUSED

Planeeritavale alale ulatuvad kitsendused on kajastatud joonisel nr 2 ,Tugiplaan®.

3. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Viimsi valla mandriosa Uuldplaneeringu (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu
11.01.2000 otsusega nr 1) jargi paikneb maa-ala tihehoonestusalal ning selle
juhtotstarbeks on merepoolses osas AH — looduslik rohumaa ning Leppneeme Sadama
tee poolses osas EV — vaikeelamute maa. Kinnistutele ulatub kallasrada (10 m veepiirist),
veekaitsevoond 20 m tavalisest veepiirist ning ehituskeeluvéénd, mis on tiheasustusalal
50 m. Kinnistu jaab kogu ulatuses Laanemere ranna piiranguvoondisse (200 m).

Detailplaneeringuga né&hakse ette Viimsi Valla mandriosa uldplaneeringu kohase
maakasutuse juhtotstarbe muutmine looduslikust rohumaast ja vaikeelamute maast pos 1
krundi ulatuses Uksikelamumaaks (EP), pos 2 krundi ulatuses turismi-, matka- ja
véljasdidukoha maaks (PT), vaikeettevdtluse hoone maaks (AV) ja majutushoone maaks
(AM) ning pos 3 krundi ulatuses tee- ja tanavamaaks (LT).

Viimsi valla uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pdhimdtted” jargi on selles piirkonnas minimaalne lubatud uue
Uksikelamukrundi suurus 1500 m2. Uute elamukruntide puhul ei ole lubatud elamute
ehitamine lahemale kui 7,5 m krundi piirist ning suvilate v0i aiamajade ehitamine
lahemale kui 5 m krundipiirist. Uksikelamu maksimumkérguseks loetakse 8,5 m
olemasolevast maapinnast.

Detailplaneeringuga kavandatud tksikelamumaa krundi suurus on 1677 m2 ning sellele
kavandatud hoonestus on ette nahtud 7,5 m kaugusele naaberkinnistu (-krundi) piirist
ning 5 m kaugusele kavandatava tdanavamaa krundi piirist. Plan. abihooneid on lubatud
ehitada Pd&hijoonisel (Joonis nr 3) naidatud ala ulatuses — enamuses ulatuses 5 m
kaugusele krundi piirist, kuid krundil pos 1 piirile vastu krundiga pos 2 kllgnevat piiri
(krundi pos 2 hoonestusala on planeeritud sellest 8 m kaugusele). Pos 1 planeeritud
elamu kdrguseks on maaratud kuni 8,5 m maapinnast.

Detailplaneeringu lahendus vastab teemaplaneeringule ,Viimsi valla uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse péhimbtted.

Planeeringuga kavandatav maakasutus vastab teemaplaneeringule ,Miljédvaartuslikud
alad ja rohevdrgustik®, planeeringualal ei paikne rohelise vdrgustiku elemente.
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4. PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS
4.1. PLANEERITAUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Tegemist on alaga, mis piirneb idas reformimata riigimaaga, kuhu nédhakse ette tanava
rajamine, mis saab olema planeeritavale alale juurdepédasuks Leppneeme Sadama teelt,
samuti on see juurdepéddsuks pdhjas asuvale naabrile, Raime kinnistule. Ldunas on
naabriks Leppneeme Sadama tee 17, elamumaa kinnistu, mis on hoonestamata ja
hooldamata. Sellest omakorda I8una-edela suunas paikneb Vana-Mihkli kinnistu, millel
on pinnast tdstetud, ehitatud hooned ja rajatud vaikesadam. Alast ldadne suunas paikneb
reformimata riigimaa tiukk, mis jadb planeeritava ala kinnistute ja mere vahele.

Planeeringu lahendusega ndhakse kolme krundi moodustamine:

1. uksikelamumaa (EP);

2. turismi-, matka- ja valjas6idukoha maa (PT), vaikeettevétluse hoone maa (AV) ja
majutushoone maa (AM);

3. tee ja tdnava maa (LT).

EP ning PT, AV, AM krundid moodustatakse Suure-Mihkli, Vaike-Mihkli, Leppneeme
Sadama tee 19 kinnistutest ja reformimata riigimaast. EP (pos 1) krundi suuruseks on
ette nahtud 1677 m2 ning PT, AV, AM (pos 2) krundi suuruseks on ette nahtud 13 027 m2.
LT krunt moodustatakse reformimata riigimaast, mille suurus on 1154 m2.

- Planeeritava maa-ala suurus kokku on 15858 m?2.

- Krunditud maa-alast 82% on planeeritud arimaa (detailplaneeringu liikide alusel
turismi-, matka- ja véaljas6idukoha maa, vaikeettevdtluse hoone maa ja majutushoone
maa) sihtotstarbega; 11% elamumaa (detailplaneeringu liikide alusel Uksikelamumaa)
sihtotstarbega ja 7% transpordimaa (detailplaneeringu liikide alusel tee ja tdnava maa)
sihtotstarbega.

- Planeeritav hoonete ehitisealune pind on kokku 525 m2.

Vastavalt Maakatastri seadusele 8§ 181 on katastrilksuste sihtotstarbed:

Arimaa (A) - Arilisel eesmaérgil kasutatav maa. Arimaa on 4&ri-, biroo- vdi
teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas:
jaekaubandusehitiste maa; hulgikaubandusehitiste maa; toitlustusehitiste maa;
teenindusehitiste maa; majutusehitiste maa; reisijate teenindamisega seotud
transpordiehitiste, sealhulgas lennu-, raudtee- ja bussijaama ning sadamaehitiste maa;
buroo- v&i administratiivehitiste maa; &rieesmargil kasutatavate parkimisehitiste,
sealhulgas parklate maa; sideehitiste maa, sealhulgas telekommunikatsioonirajatiste
maa; arieesmargil kasutatavate meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-, puhke- vdi
spordiehitiste maa; muu ariotstarbel kasutatav maa.

Elamumaa (E) — Alaliseks v8i perioodiliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa ja
garaazide maa. Elamumaa on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja
aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist
teenindav maa.

Transpordimaa (L) - Liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks
ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga.

@ HENDRIKSON & KO



12 Leppneeme kilas, kinnistute Mihkli I, Mihkli Il, Leppneeme Sadama tee 19 ja lahiala
detailplaneering.

4.2. EHITUSOIGUS

Planeeringuga maaratakse jargmine ehitusdigus:

Krundi Lubatud hoonete alune pind | Hoonete arv Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast;
aadress (m.a/m.p) krundil pohihoone/abihoone (-te) korruselisus
Pos 1 -/250 1+1 7,5 m; 2k/1k
Pos 2 -/275 1+5 7,5 m; 2k/1k

‘ Pos 3 - - -

4.3. TAl\IAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE
POHIMOTTED

Planeeritav ala asub Leppneeme Sadama tee aares asuva Leppneeme Sadama tee 23
kinnistu taga, reformimata riigimaa &ares. Reformimata riigimaa on alal kehtiva
planeeringu jargi ette nahtud transpordimaaks, millega on vbimalik tagada juurdepéaas
lisaks planeeritava ala kinnistutele ka Raime ja Leppneeme Sadama tee 17 kinnistutele.

Parkimine on lahendatud planeeritava ala piires. Vastavalt Eesti Standardile EVS
843:2016 ,Linnatanavad“ on parkimisnormatiiv 3 parkimiskohta elamule, mis on krundi
pos 1 puhul tagatud omal krundil. Krundile pos 2 on ette ndhtud 86 autokaravani voi
haagissuvila parkimiskohta.

Krundile pos 3 on kavandatud kévakattega tdnav. Elamukrundile (pos 1) on lubatud rajada
parkimiskohad ja juurdepéé&sutee samuti k&vakattega. Krundile pos 2 on lubatud
kdvakatet kasutada osaliselt (kdidavamates kohtades, nt arihoone ligiduses), ulejaanud
osas rajatakse karavanide ja haagissuvilate parkimiskohad ja juurdep&ddsud nendele
looduslikumal viisil, kasutades vajalikes kohtades nt tugevdatud pinnast.

Labi planeeritud krundi pos 2 on ette ndhtud 2,5 mlaiune juurdepdasuservituudi
vajadusega ala avalikkuse kasuks, jalakaijate juurdepaasuks kallasrajale.
Kaldakindlustus on planeeritud selliselt, et pool kallasrajast (5 m) paikneb Uhelpool
kaldakindlustust ja pool (5 m) teiselpool. Selliselt on tagatud inimeste vaba liikumine
mdolemal pool kaldakindlustust vastavalt vajadusele (k6rgvee ajal on vdimalik liikuda
kaldakindlustusest maa pool, selle kdrgemal poolel). Kallasrajale on vdimalik tulevikus
rajada rannadarne laudise vm sobiliku kattega avalik jalgtee.

Katendite tlubid ja ulatused tédpsustuvad ehitusprojekti koostamise staadiumis, mille
koosseisus antakse ka tédpne sademetevee é&rajuhtimise lahendus projekteeritud
kdvakattega pindadelt.
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4.4, NOUDED KRUNTIDE HOONESTAMISEKS
4.4.1. ARHITEKTUURSED NOUDED

B Hoonete projekteerimisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehituslaadiga ja
sobivusega Uumbritsevasse keskkonda;

B Hoonete suurim lubatud korruselisus: 2 korrust, abihoonetel 1 korrus;

B Hoonete suurim lubatud kdrgus Umbritsevast maapinnast on maksimaalselt 8,5 m,
abihoonetel 5 m;

B Hoonete minimaalne tulepisivusklass TP-3;

B Viimsitlusmaterjalidest on eelistatud naturaalsed ja piirkonnale ning hoonestuse
tiubile iseloomulikud materjalid (laudis, krohv, klaas, puhasvuukmudristus,
dekoratiivsed metallpaneelid, fassaadiplaadid jne). Keelatud on vélisviimsitluses
kasutada katmata Umarpalki (vBi selle imitatsiooni), plastlaudist v8i muid héirivalt
imiteerivaid materjale;

B Planeeritavalt hoonestuselt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi
valguda naaberkinnistutele;

B Lubatud on hoonetena kasutada konteinerehitist, kui see on visuaalselt atraktiivne ja
antud keskkonda sobiv (vt néiteks Lisa 2 — lllustratsioonid).

4.4.2. NOUDED PIIRETELE

B Piirdeaed on ette nahtud krundile pos 1 kdigile piiridele ning krundile pos 2 selliselt,
et krundi kirdepiirile planeeritud avaliku kasutusega juurdepéaéasu ala jaab valjapoole
aeda. Mere poole piirde rajamise korral tuleb kallasraja labimiseks tagada inimeste
vaba liikumine.

4.4.3. PLANEERITAVATE JA OLEMASOLEVATE SERVITUUTIDE
VAJADUSED

Planeeringuala siseste tehnovdrkude toimimiseks vajalike servituutide seadmise vajadus
ja ulatus ning planeeritud juurdepéasuservituudi vajadus ja ulatus on toodud joonisel nr 4
,P0Ohijoonis®. Tehnovodrkude ja liitumispunktide lahendus ning servituutide vajaduse ulatus
on p6himotteline ja tapsustub projekteerimise staadiumis.

4.4.4. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS

Planeeringualal ohtlikke keskkonnam®jusid ei ole ning neid ei lisandu ka k&aesoleva
planeeringuga. Viimsi Vallavalitsuse korraldusega (10.04.2018 nr 27) ei algatata
keskkonnamadju strateegilise hindamist planeeringu suhtes.

Sorteeritud  jaatmete kogumine  toimub krundil, vastavalt Viimsi  valla
jadtmehoolduseeskirjale (Vastu véetus 11.03.2014 Viimsi Vallavolikogu méarusega nr 8).

4.4.5. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD TINGIMUSED
Kuritegevuse riskide vihendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Alalt v6sa eemaldamine ja selle kasutuselevétt karavanipargina vahendab kuritegevuse
ohtu, kuna ala muutub paremini vaadeldavaks, rajatakse valgustus ning ala leiab
hooajalist kasutust inimeste poolt. Lisaks mdjub turvalisust tdstvalt ka elamu rajamine
alale, mille tulemusena on ala kasutuses aastaringselt. Piirdeaed rajatakse pos 1
elamukrundi imber ning pos 2 krundile selliselt, et tagatud on jalakaijate juurdepaas
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kallasrajale ja vaba liikumine kallasraja ulatuses. Planeeritud tdnava &arde on ette nahtud
tanavavalgustuse rajamine olemasolevate postide kilge.

4.4.6. TULEOHUTUSNOUETELE VASTAVUS

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb lahtuda:
- Tuleohutuse seadusest

- Siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded
ja nduded tuletbrje veevarustusele®

- EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded.

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Valine tulekustutusvesi saadakse olemasolevast hiidrandist Leppneeme Sadama teel ja
sadamast. Ehitiste valiskustutusvee arvutuslik vajadus on 10 I/s 3 tunni jooksul.
Tulekustutusvesi 5 I/s on tagatud Leppneeme Sadama teel olevast hudrandist ning
puudujadv osa on tagatud Leppneeme sadamast. (vt tdpsemalt joonis nr 5 ,Tehnovdrkude
koondplaan®).

Minimaalne lubatud tulepusivusklass ja tuleohutuse tdpsem lahendus méaaratakse hoone
projektiga. Vaikseim tulepisivusklass on TP-3.

4.4.7. TEHNOVORKUDEGA VARUSTATUSE KIRJELDUS
4.4.7.1. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse tehnilised tingimused tagab Imatra Elekter AS. Planeeritava maa-ala
elektrivarustus on lahendatud Leppneeme sadama territooriumile kavandatavast
alajaamast

Planeeritavatele hoonetele on ette néahtud liitumiskilbid. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini/liinid. Elektrienergia saamiseks tuleb
s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

4.4.7.2. TANAVAVALGUSTUS
Planeeritava tdnavavalgustus on ette ndhtud pos 3 krundil olemasoleva elektri dhuliini

postidele. Taiendav elamukrundi (pos 1) ja karavanipargi (pos 2) parkimisalade ning
teede valgustus lahendatakse projekteerimise staadiumis.

4.4.7.3. SIDEVARUSTUS

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS 11.06.2018 a tehnilistele
tingimustele nr 30405596. Planeeritud hoonestusele sidega liitumiseks on ette nahtud
Uhendus Leppneeme Sadama tee &dares olevast maasidekaablist. Igale hoonestatavale
krundile on ette ndhtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Kui sidekaablit ei
soovita projekteerida ja ehitada, vdib lahendada planeeritud ala side lle F4G mobiilside.
Projekteerimise staadiumis taotleda Telia Eesti AS-i uued tehnilised tingimused.

4.4.7.4.VEE- JA KANALISATSIOONI LAHENDUS

Veevarusutus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi 06.12.2018 a
tehnilistele tingimustele.
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Ala liitumine Uuhisveevargiga ja kanalisatsiooniga on lahendatud olemasoleva
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni rajatiste baasil. Uhendused veevarustuse ja
kanalisatsiooniga on ette nahtud Leppneeme Sadama teelt. Igale planeeritud krundile on
ette nahtud liitumispunktid veevarustuse ning kanalisatsiooniga. Veevarustuse
liitumispunkti paigaldatakse maakraan ning kanalisatsiooni liitumispunkti vaatluskaev.
Kui arihoonesse rajatakse toitlustusasutus, siis peab enne reovee uhiskanalisatsiooni
juhtimist olema vahel rasvapuudja.

Veevajadus ja arajuhitava reovee kogus on ette ndhtud uUksikelamule (pos 1) kuni
0,3 m3/6bpaevas ning arihoonele ja karavanipargile (pos 2) kdrgajal (juuli-august) kuni
6,4 m3/066paevas ning muul ajal kuni 2 m3/66paevas.

Planeeritud veevarustuse ja kanalisatsiooni trassid ning liitumispunktid tapsustuvad
projekteerimise staadiumis. Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AS
Viimsi Vesi tehnilised tingimused.

4.4.7.5. SADEMEVEE ARAJUHTIMISE LAHENDUS

Sademevesi on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalameti
08.08.2018 a tehnilistele tingimustele nr 14-9/4184-1.

Planeeritavatelt kbvakattega pindadelt kogutakse sademevesi kokku ja juhitakse labi
védljalasu merre. Sademeveetorude rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning kdik
kdanakus ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega. Katuselt ja
kdvakattega pindadelt kogutavat kinnistute sademevett ei tohi otse
sademeveekanalisatsiooni juhtida, Uhendused tuleb rajada l|abi kaevude. Saastva
alternatiivina on v@imalik koguda sademevett mahutisse, tiiki vms rajatisse ja kasutada
mahutitesse kogutavat vett kastmisveena. Maapinna hudrogeoloogilise sobivuse korral
vBib luua imbvaljaku.

Tapne sademevee lahendus ja torustike labim6ddud tapsustuvad projekteerimise
staadiumis. Tooprojekt tuleb kooskflastada Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja
kommunaalametiga ning keskkonna- ja planeerimisametiga, kdigi olemasolevate maa-
aluste ja maapealsete rajatiste (tehnovdrkude) omanikega vdi valdajatega, maaomanike
ja kasutajatega, kelle maakasutust v8i ehitus@igust projekt mdjutab.

4.4.7.6. KUTTE LAHENDUS

Kite lahendatakse lokaalselt (6hk-vesi soojuspump, elekter, maakite vms), tdpne kitte
lahendus selgub projekteerimise staadiumis.

4.5. HALJASTUS JA HEAKORD

4.5.1. OLEMASOLEV HALJASTUS

Planeeritav ala on kdrghaljastatud. Koostatud on dendroloogiline hinnang oktoobris,
2018, maastikuarhitekt Ingrid Saaroja poolt. Hinnangu kokkuvéttes on toodud:

Uuritud ala puittaimestik on isetekkeline, millest enamik on vdhevddrtuslikud raagremmelgad ja
erinevad paju liigid. Samuti leidub alal erinevaid kase liike, millest enamik on ilusad, noored
kuldkased (sookase ja arukase hibriid). Lisaks kasvab alal astelpajusid, iiks harilik pihlakas,
héberemmelgas ja sanglepp.

Soovitav on tihe ja halvas seisukorras olev remmelgate tihnik likvideerida ning nende seas leiduvad
terved ja elujéulised kuldkased sdilitada. Juurde tuleks istutada pikaealisi ja dekoratiivseid puid
ning rannikumiljéésse sobivaid pédsaid.

Kokku identifitseeriti uuritud alal 9 taksonit puittaimi, millest 8 on kodumaised. Enamus nendest
on vdhevddrtuslikud (1V klass), mille hulgas on ka piisavalt olulisi (11l klass) puid.
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Puude ja puudegruppide vaartusklassid on kantud tugiplaanile, joonis nr 2.
4.5.2. PLANEERITAV HALJASTUS

Detailplaneeringu lahendusega ndhakse ette vahevaartuslike puude likvideerimine ning
nende asemele sobivatesse kohtadesse pikaealiste ja dekoratiivsete liikide istutamine.
Lisaks puudele on ette ndhtud madalhaljastust. Tapne haljastuse lahendus selgub
ehitusprojekti koostamisel. Parima lahenduse saavutamiseks ja atraktiivse keskkonna
tekitamiseks on soovitatav kaasata haljastuse projekteerimisse diplomeeritud
maastikuarhitekt. Madal- ja kdrghaljastus rajatakse elamukruntidele arendaja poolt enne
planeeritud hoonetele kasutusloa taotlemist.

4.5.3. JAATMEKAITLUS JA HEAKORD
Sorteeritud  jaatmete kogumine  toimub krundil, vastavalt Viimsi  valla
jaatmehoolduseeskirjale (Viimsi Vallavolikogu 11.03.2014 ma&arus nr 8).

Planeeringu jargi on ette nahtud prugikonteinerid kruntide sissepaasude lahedusse, et
tagada mugav juurdepéas nende tihjendamiseks.

Tapsem heakorrastus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

4.5.4. RADOON

Alal on teostatud radooniuuring 07.2018, Osalhing Tulelaev poolt (vt Lisa 3), mille
tulemusena on tuvastatud, et detailplaneeringu ala paikneb kdrge radooniriskiga
piirkonnas. Radooni sisaldus pinnasedhus jaab 50-250 kBg/m? piiresse.

Uuringus on antud soovitused, et hoone projekteerimisel tuleb arvestada radooni
kaitsega, st kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud). K®&ik
vundamenti labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida ning rajada
nbuetele vastav ventilatsioon. Vundamendi projekteerimisel jalgida, et radoonitdkkekilest
oleks vo@imalikult vahe labiviike (elektrikaableid tagasitditesse ei ole soovitav
projekteerida).

4.6.NOUDED TEHNOVORKUDE EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS

Imatra Elekter AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

5. PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMINE

Pos 2 lahenduse elluviimine toimub kahes etapis. Esimese etapina rajatakse hoonestus
(pdhihoone ja 0ks vdi mitu abihoonet) ning karavanide parkimiskohad
ehituskeeluvédndist valja jddvas osas. Teise etapina rajatakse kaldakindlustus ja
tdstetakse maapind ning rajatakse karavaniparkla kogu ulatuses. Pos 1 lahenduse
realiseerimine on sdltumatu pos 2 lahenduse taideviimisest.
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C - LISAD

1. Véorguvaldajate tehnilised tingimused:

B Imatra Elekter AS 11.06.2018 tehnilised tingimused nr 089/18;

M AS Viimsi Vesi liitumise tingimused detailplaneeringule 04.07.2018;

B Telia Eesti AS 11.06.2018, nr 30405596.

B Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalamet 08.08.2018 tehnilised tingimused nr
14-9/4184-1.

2. Radoonitaseme maaramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest.

3. Dendroloogiline hinnang
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D — KOOSTOO PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

Kooskolastav- koostédd |Kooskdlastuse / Projekteerija markused

Kooskdlastus

tegev organisatsioon, arvamuse nr ja Kooskdlastuse/ koostdo taielik arakiri qinaali koh kooskdlastaja tingimuste taitmise
krundi omanik, piirinaaber kuupaev originaali asukont kohta
1 Telia Eesti AS Nr 31084480 Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Planeeringu kaust Kooskdlastatud markusteta
" (Arvo Sepp) 31.10.2018 Maakaabel. Koosk®&lastus kehtib kuni 30.10.2019. ' '
Imatra Elekter N Koosk®dlastatud tingimustel:
i r 6140 ) ; ) ~ ..
2. Aktsiaselts 03.01.2019 Lugupidamisega Planeeringu kaust.  Kooskdlastatud markusteta.
(Ants Heinsaar) o Ants Heinsaar (Vorguteenuste spetsialist)
Vastavalt planeerimisseadus 8133 esitab AS
Viimsi Vesi padevale asutusele arvamuse
kaesoleva detailplaneeringu kohta.
4 ASVimsiVesi Nr 6156 r'?g:i'bps'?eg?”ng” saab vastu votta jargnevate Planceringu kaust,  Mrkus lisatud ptk 4.4.7.4 Vee- ja
" (Eero Antons) 08.01.2019 . . - . . " kanalisatsiooni lahendus*
1. Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS Viimsi Vesi tehnilised
tingimused
2. Arvamus kehtib 2 aastat.
Sergei Vahnitski ‘
Vaike-Mihkli, Suure-
4. Mihkli ja Leppneeme 09.01.2018 Planeeringu kaust. Koosk®dlastatud méarkusteta.
Sadama tee 19 kinnistute

omanik
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E - JOONISED

1. Asukohaskeem

2. Tugiplaan M 1:500
3. Kontaktvéondi funktsionaalsed seosed M 1:2000
4. Pdhijoonis M 1:500
5. Tehnovdrkude koondplaan M 1:500
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