VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 17. jaanuar 2017 nr 6

Prangli saarel, Laéneotsa kiilas, kinnistute
Tihiko, Uue-Vanatoa, Vanatoa, Metsarahva-
Uuetoa, Mustikametsa, Liiserimetsa, Liiseri
ja Looranna detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmérgist muuta Prangli saare iildplaneeringu
kohane maakasutuse juhtotstarve kaitsealusest maast (kaitsemets) osaliselt hooajalise
kasutusega elamu maaks ja viikeelamumaast (voimalik elamuehituse hajapiirkond) osaliselt
looduslikuks maaks, et jaotada planeeritav hooajalise kasutusega elamu maa elamukruntideks
ja mddrata krundi ehitusdigus suvilate ehitamiseks. Detailplaneeringuga toimub sisuliselt
ildplaneeringuga méadratud maakasutuse juhtotstarvete vahetus, et suvilaid oleks vdimalik
pustitada looduslike tingimuste poolest sobivamasse asukohta. Pohjuseks on asjaolu, et
tildplaneeringu kohane vodimalik elamuehituse hajapiirkond on suures osas kavandatud
liigniiske pinnasega alale, mille hoonestamine eeldaks ulatuslikke kuivendustdid. Uhtlasi
tehakse detailplaneeringuga ettepanek tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste madramine. Elamuehituse pdhimotted” muutmiseks osas, mille peatiikis 4.1
on sétestatud, et kdik elamud ja suvilad Viimsi vallas peavad asuma tildplaneeringuga méaratud
elamumaal vdi aiamajade ja suvilate maal, véljapoole elamumaad uusi elamuid, suvilaid ega
nende abihooneid rajada ei ole lubatud.

Lisaks ehitusdiguse méédramisele suvilate piistitamiseks lahendatakse detailplaneeringuga ka
teedevorgu ja liikluskorralduse pohimodtted ning haljastuse ja heakorrastuse pdohimdtted,
samuti fikseeritakse tehnovorkude asukohad. Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt
planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punktides 1 — 12, 17 ja 20 miératud tilesanded, mille loetelu
vOib detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude ilmnemisel menetluse kdigus tdieneda.
Kuivord detailplaneeringuga kavandatakse kaitsealuse maa muutmist hooajalise kasutusega
elamu maaks planeeritava ala korghaljastusega osal (ménnik) ja planeeritav ala kiilgneb Prangli
maastikukaitsealaga  (riiklik kaitseala) ning jddb ka ranna-alasse ja osaliselt
ehituskeeluvoondisse, tuleb detailplaneeringu menetluse algfaasis koostdos Keskkonnaametiga
kaaluda keskkonnamdju strateegiline hindamise algatamise vajalikkust.

Kui detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse
muutmiseks, otsustab detailplaneeringu algatamise, vastuvotmise ja kehtestamise Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016 mairuse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® § 3
punkti 3 kohaselt volikogu. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on vallavalitsus (Nelgi tee
1, Viimsi alevik, 74001, tel 6028 800), detailplaneeringu koostaja ei ole hetkel teada.



Arvestades ilaltoodut, juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dikest 1,
planeerimisseaduse § 124 ldigetest 1, 2 ja 10, § 125 16ikest 3, § 128 Idikest 1 ja §-st 142 ning
lihtudes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku Saare OU esindaja Valdur Kahro
avaldusest (registreeritud valla dokumendiregistris 18.08.2016 numbriga 10-10/4044):

1. Algatada detailplaneering Viimsi vallas Prangli saarel Ladneotsa kiilas kinnistutel Tihiko,
Uue-Vanatoa, Vanatoa, Metsarahva-Uuetoa, Mustikametsa, Liiserimetsa, Liiseri ja
Looranna, Prangli saare iildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks
kaitsealusest maast (kaitsemets) osaliselt hooajalise kasutusega elamu maaks ja
perspektiivsest  vdikeelamumaast (vOimalik elamuehituse hajapiirkond) osaliselt
looduslikuks maaks ning ehitusdiguse méadramiseks hooajalise kasutusega elamute (suvilate)
ehitamiseks, planeerimisseaduse § 126 1doike 1 punktides 1 — 12, 17 ja 20 maéddratud
iilesannete lahendamiseks, sealhulgas juurdepdisu, liikluskorralduse, tehnovorkude
paiknemise ja keskkonnanduete ning haljastuse pohimdttelise lahenduse méadramiseks.

2. Kinnitada planeeringu ldhteseisukohad vastavalt otsuse lisale 1.

3. Enne detailplaneeringu lahenduse viljat6otamisele asumist koostada koostods
Keskkonnaametiga detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, et selgitada vilja KSH algatamise vajalikkus. KSH eelhinnang esitada volikogu
asjaomastele komisjonidele hiljemalt kuue kuu jooksul detailplaneeringu algatamise otsuse
vastuvotmisest. Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikul ei saa olla digustatud ootust
detailplaneeringu kehtestamiseks.

4. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavolikogule vastuvotmiseks hiljemalt kahe
aasta jooksul planeeringu ldhteseisukohtade kinnitamise kuupédevast arvates. Vallavolikogu
vOib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tdhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt kaks kuud enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja 10ppemist. Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

5. Enne detailplaneeringu planeerimisseaduse kohast kehtestamist on detailplaneeringu
koostamiseset huvitatud isik kohustatud sdlmima notariaalse lepingu detailplaneeringuga
kavandatava(te) tee(de) tasuta valla omandisse ilileandmise ja tehnovorkude omal kulul
véljaehitamise kohustuse votmiseks. Nimetatud kohustustega mittendustumisel on kohalikul
omavalitsusel digus detailplaneeringut mitte kehtestada.

6. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, tel. 6028 800).

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada
vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Toomas Toniste
Vallavolikogu esimees



LISA 1
Viimsi Vallavolikogu
17.01.2017 otsusele nr 6

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala ligikaudne suurus on 14,5 ha ja see asub Prangli saare Idunarannikul, Lddneotsa
kiilas Molgi sadama vahetus ldheduses. Planeeritav ala holmab maatulundusmaa (M)
sihtotstarbega kinnistuid Tihiko, Uue-Vanatoa, Vanatoa, Metsarahva-Uuetoa, Mustikametsa,
Liiserimetsa, Liiseri, ja Looranna. Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistutega: Molgisalu,
Molgisalu tee, Molgiranna, Molgisoo, Taga-Mdlgitoa, Taga-Vanani, Lillebergi-Uuetoa,
Suuresoo-Mée 2 ja Suuresoo-Mée 1. Planeeritav maa-ala on hoonestamata. Planeeringuga
hoivatud ala on valdavas osas kaetud metsaga (minnikud), mille vahele jddvad erineva
ulatusega lagedamad alad. Suuremad lagedad alad paiknevad planeeringu pdhjaosas kohati
liigniisketel endistel heina- ja karjamaadel ning ala keskosas. Lounapoolsed kinnistud ulatuvad
osaliselt liivarannani. Planeeringuala piirneb edelast perspektiivse suvituspiirkonna sh Molgi
ehk Prangli saare 10una sadamaga, mida késitletakse perspektiivse reisisadamana.
Planeeringuala 1dbib kitsas pinnasekattega tee, mis iithendab planeeringuala Mdlgi sadama ning
saare keskosa ldbiva Kelnase teega. Planeeritav ala paikneb osaliselt ehituskeeluvoondis ja
Prangli hoiualal ning piirneb idast Prangli maastikukaitsealaga.

Maa-ala reljeef on suhteliselt {ihtlane (abs. korgused jddvad vahemikku 2,05 kuni 5,15), tdusuga
kirde suunas. Madalam osa eristub ala keskosas, kus ala on kohati liigniiske. Planeeritava ala
asukoht on maidratud all oleval Prangli saare iildplaneeringu kaardil, piiritletuna punase
kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on olemasoleva kaheksa kinnistu jagamine hooajalise
kasutusega elamumaa- (ES), kaitseotstarbelise metsa maa- (MK) ja teemaa (LT) krundiks.
Elamumaa kruntidele on ette ndhtud iihele kuni kahekorruselisele suvilale ja {ihekorruselistele
abihoonetele ehitusdiguse méadramine. Lisaks midratakse tehnovorkude ja -rajatiste asukohad,
liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted, vajadusel vertikaalplaneerimine,
krundi asukohast ldhtuvalt hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud
tingimused, mis kujundavad looduskeskkonnaga arvestava ruumilise terviklahenduse, ja
madratakse planeeringuala ldbiva tee kasutamise tingimused naaberkinnisasjadele juurdepéésu
tagamiseks.

Detailplaneeringu lahendus muudab Prangli saare iildplaneeringu jargset maakasutust. Prangli
saare ildplaneeringu jdrgi on planeeringuala pohjaosas paiknevad heina- ja karjamaad
sobilikud hajapiirkonnas elamuehituse arendamiseks. Detailplaneeringu jargsed perspektiivsed
elamumaa krundid on valdavalt kavandatud iildplaneeringu jirgi kaitsemetsa maa-alale, mis
moodustavad saarel viddrtusliku metsaala ja kus tuleb enam tdhelepanu pdorata metsa
terviklikkuse séilitamisele. Detailplaneering néeb hooajalise kasutusega elamumaa krundid ette
kaitsemetsamaale, kuna planeeringuala pohjaosas paiknevad endised heinamaad on kohati
liigniisked ning asustuse kavandamisel ldhtutakse olemasoleva teedevorgu ja hoonestuse
lahedusest. Arvestades eespool toodud pohjendusi on mdistlik kaaluda Prangli saare
tildplaneeringu jédrgse hajapiirkonnas elamuehituse arendamiseks sobilike alade piiride
muutmist, et viltida tulevikus asustuse laienemist liigniisketele aladele ja vajadust
planeeringualast pdohjapoole uute juurdepidsuteede kavandamiseks.

LKS § 38 Ig 1 kohaselt jaéb planeeringuala osaliselt ehituskeeluvoondisse, kus uute hoonete ja
rajatiste piistitamine ei ole lubatud. Ehituskeeluvoondi vihendamine voib toimuda LKS§ 40 1g
4 alusel Keskkonnaameti ndusolekul 14bi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu.

Detailplaneeringuga ettendhtud elamumaad on kavandatud osaliselt Prangli loodushoiu alale.
Vastavalt Prangli loodusala kaitsekorralduskavale moodustab Prangli hoiuala ja
maastikukaitseala {ihise loodusala. Hoiualal on metsaraie keelatud (LKS, § 32 1g 3), kui see
voib rikkuda kaitstava elupaiga struktuuri ja funktsioone ning ohustada elupaigale tiiiipiliste
litkkide sdilimist. Hoiualal kavandatava tegevuse moju elupaikade ja liikide seisundile
hinnatakse detailplaneeringu kdigus 1abi KSH eelhinnangu (LKS § 32 1g5). Prangli loodusala
kuulub Natura 2000 vargustiku koosseisu!, mistdttu tuleb arvestada planeeringuga kavandatud
tegevuse voimalikku moju Natura alale (PlanS § 124 1g 6 ja KeHJS § 33 1g 4).

3. Detailplaneeringu koostamise iillesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jagamine; krundi
hoonestusala méadramine; krundi ehitusdiguse midramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepédédsuteede voimaliku asukoha midramine; ehitise ehituslike tingimuste
médramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mééramine; liikluskorralduse
pohimotete madramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimotete midramine; kuja méddramine;
kuritegevuse riski vidhendavate tingimuste médramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks mddramise vajaduse
markimine; eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvdorandamise voi sundvalduse

! Vabariigi Valitsuse 5. augusti 2004. a korralduse nr 615 ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku
alade nimekiri” lisa 1 punkti 2 alapunktiga 320 on Prangli loodusala (EE0010126) Natura 2000 vorgustiku
koosseisus.



seadmise vajaduse markimine, muud planeerimisseaduse § 126 I6ikes 1 nimetatud iilesannetega
seonduvad tilesanded.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneeringuga kavandatav maakasutus on Prangli saare iildplaneeringut muutev.
Detailplaneeringuga kavandatavad elamumaad on ette nédhtud {ildplaneeringu jirgsele
kaitsealusele maale (kaitsemets). Uldplaneeringu jdrgsele vdimalikule elamuehituse
hajapiirkonda detailplaneering hooneid ette ei nde. Elamuehituse piirkonda kavandatakse iiks
krunt, iilejidnud planeeritavad krundid asuvad {ildplaneeringu kohaselt maatulundusmaa
sihtsotstarbega kaitsemetsa maal.

Viimsi valla {ldplaneeringu teemaplaneeringu Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
mddramine. Elamuehituse pohimotted jargi on uute suvilate kavandamine lubatud vaid
iildplaneeringu jérgsele elamumaale. Planeeringuala paikneb tervenisti maatulundusmaa
sihtotstarbega maal, kus uute suvilamaa kruntide moodustamisel tuleb maakasutuse sihtotstarve
muuta elamumaaks.

Vastavalt Prangli saare iildplaneeringule voib {iksikuid elamuid ja suvilaid ette ndha ka
viljapoole voimalikku elamuehituse hajapiirkonda, kui see on vastavuses saarel véljakujunenud
hoonestustavadega voi tuleneb ebasoodsatest looduslikest tingimustest. Detailplaneeringuga
ette nidhtud elamumaad on kavandatud looduslikult kuivematele aladele ja olemasoleva
teedevorgu ja asustuse juurde, mis jargib asustuse suunamisel olemasolevat asustusstruktuuri.

5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Vastuvotmiseks esitatav detailplaneering koostada mitte vanemale kui 1 aasta vanusele
topo-geodeetilisele alusplaanile, mddtkavas 1:500. Juhul kui detailplaneeringu vastuvotmise ja
kehtestamise vahele jddb enam kui 1 aasta, tuleb teostada geodeetilisele alusplaanile
muudatuste moddistamine ja maamodddufirma poolt tuleb votta vorguvaldajatelt uued
kooskolastused. Moddistus peab ulatuma viahemalt 20 meetrit planeeringuala piirist vdljapoole.
Moddistuse peab olema koostanud litsentseeritud maamdodufirma vastavalt vabariigis
kehtivale korrale ja see peab olema vallavalitsusele iile antud 10-ne pédeva jooksul t66
valmimisest. T60 esitada keskkonna- ja planeerimiseametile toimikuna ja CD-l. Kui topo-
geodeetiline alusplaan ei ole vallas registreeritud, siis detailplaneering labivaatamisele ei kuulu.

5.2 Planeerimisel arvestada {iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla {ildiste
ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pohimotted.” ndudeid (leitav valla kodulehelt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf.

5.3 Elamukrundile on lubatud maéérata ehitusdigus iihe kuni kahekorruselise suvila ja
tihekorruseliste abihoonete ehitamiseks.

5.4 Hooajalise pohihoone lubatud korgus on 7,0 meetrit limbritseva maapinna keskmisest
korgusmirgist, abihoonetel kuni 5,0 meetrit. PShihoone (suvila) hoonestusala kaugus
naaberkrundi piiridest méérata 5 meetrit. Abihoonete méadramisel 1dhemale kui 5 meetrit krundi
piirist, esitada naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek. Hoonete lubatud ehitusalune pind on
lubatud kuni 150 m?.

5.5 Hoone arhitektuursete tingimuste madramisel arvestada sobivust ehitatud keskkonda. Uute
hoonete paigutamisel krundile lahtuda vidirtuslikust korghaljastusest, naaberkruntidel asuvate
hoonete kaugusest, perspektiivse sdidutee koridoridest ja muudest krundi eriparadest. Téapsed
hoonestusalad miirata planeeringu koostamise kdigus koostoos KSH eksperdi (§ 34 Lg 3) ja
Keskkonnaametiga, leevendamaks detailplaneeringuga kavandatava tegevuse negatiivset moju



kaitsemetsale, sh arvestades Prangli hoiuala kaitse eesmérke. Hoonete asukoha valikul sdilitada
maksimaalselt kdrghaljastus. Korghaljastuse hindamiseks koostada dendroloogiline hinnang.

5.6 Ehituskeeluvoondi vdhendamist voib kaaluda juhul kui koostods KSH eksperdi ja
Keskkonnaametiga leitakse, et hoonestusala kavandamine ehituskeeluvoondisse aitab séilitada
vadrtuslikku korghaljastust.

5.7 Detailplaneeringuga  lahendada  juurdepdds  moodustatavatele  elamukruntidele
planeeringuala ldbivalt teelt. Lounapoolsetele hooajalistele elamukruntidele maéérata
juurdepads servituudi alusel 14bi pohjapoolsete naaberkruntide. Planeeringuala lidbiv
juurepddsutee madrata valla omandisse voi avalikku kasutusse.

5.8 Planeeringuala lébivast teest pdohjaossa jddv ala, vélja arvatud liks ca 4000 m? suurune
suvilakrunt, méérata looduslikuks maaks, kuhu edaspidi hoonestust kavandada ei ole lubatud.

5.9 Kogu ulatuses ehituskeeluvoondis paiknevad krundid méiérata kaitseotstarbelise metsa
maaks, kuhu edaspidi hoonestust kavandada ei ole lubatud.

5.10 Parkimine lahendada krundisiseselt.
5.11 Kruntide vahele piirdeid mitte ette néha.

5.12 Detailplaneeringuga méarata krundi haljastuse pdhimdtteline lahendus. Maapinna tildise
korguse muutmine pole lubatud, lubatud on vajadusel liksnes vihimal vajalikul mééral vahetult
hoonete alla jddvatel krundi osadel. Vajadusel esitada detailplaneeringu koosseisus
vertikaalplaneerimise joonis.

5.13 Lahendada sademevee drajuhtimine.

5.14 Vee ja reovee kanalisatsiooni lahendus planeerida vastavalt UVK arengukavale ja AS-i
Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.

5.15 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt tugiplaan, pohijoonis ja
tehnovdrkude joonis (M 1:500), haljastuse lahendus (voib olla pdhijoonisel), vajadusel
vertikaalplaneerimise joonis ning vihemalt {iks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon,
et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest.

5.16 Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemirke (2013), mis on
kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Rahandusministeeriumi kodulehelt:
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine.

5.17 Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg voi *.dgn, avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid
peavad olema L-EST-koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

6. Vajalikud uuringud:

6.1 Topo-geodeetilised uuringud
6.2 Korghaljastuse dendroloogiline hinnang

7. Vajalikud kooskolastused:

7.1 Keskkonnaamet
7.2 PShja-Eesti Pdédstekeskus



8. Kirjalikud seisukohad:

8.1 Planeeringuala kinnisasjade omanikud

8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9. Kaasatavad isikud:

9.1 Planeeringuala kinnisasjade omanikud
9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3 Naaberkinnisasjade omanikud

Toomas Toniste
Vallavolikogu esimees



