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Ehitamisega h6lmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:
Harjumaa, Viimsi vald, Pringi kila, Metsaveere tee 3

Katastritunnus: 89002:006:0170

Krundi suurus: 937 m?

Maasihtotstarve: elamumaa.

Projekteerimistingimuste andmise alused ja lahtedokumendid:

Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000.a otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla tldplaneering,
ehitusseadustiku 8 27 I8ige 1, I16ige 2, 16ige 3 ning I8ige 4 punkt 2. Viimsi Vallavolikogu
10.04.2016.a maarusega kehtestatud Viimsi valla ehitusmaarus ning Viimsi Vallavolikogu
13.09.2005.a maarusega nr 32 kehtestatud Uldplaneeringu teemaplaneering "Viimsi valla
Uldiste ehitustingimuste méaaramine. Elamuehituse pdhimdtted”

Metsaveere tee 3 kinnistu Pringi kilas asub alal, mille ehitusdigus on maaratud Viimsi
Vallavolikogu 8.04.1997 otsusega nr 106 on kehtestatud Pringi kiilas, AU Manni
detailplaneering.

Vastavalt Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000.a otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla
Uldplaneeringule asub Metsaveere tee 3 kinnistu vaikeelamute maal

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Projekteerimistingimuste taotluse juurde esitatud eskiisi alusel soovitakse hoonestusala
suurendada 5% ja nihutada 10% Metsaveere tee 5 kinnistu poole. Projekteerimistingimuste
taotlemise eesmargiks on detailplaneeringu lahenduses hoonestusalasse jaava kahe
tammepuu sailitamine. Projekteerimistingimuste andmine vOimaldab  kinnistut



optimaalsemalt kasutada, sailitades detailplaneeringu pdhilahenduse, s.t taotlus ei
sisalda ettepanekut detailplaneeringu olemuslikuks muutmiseks.

Ehitusseadustiku 8§ 27 18ike 1 kohaselt v0ib padev asutus detailplaneeringu olemasolu
korral pdhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone v6i olulise rajatise
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on moddas Ule viie aasta;

Ehitusseadustiku 8§ 27 I6ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel
hoone vbi olulise rajatise asukohas vaéljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi; et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide,
isikute diguste voi avaliku huviga ning tUldplaneeringus maaratud tingimusi.
Ehitusseadustiku 8§ 27 16ike 4 punkti 2 kohaselt tdpsustatakse hoonestusala tingimusi,
sealhulgas hoonestusala suurendamist, vahendamist, keeramist v6i nihutamist, kuid
mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest. Projekteerimistingimuste
taotluse juurde esitatud eskiisi alusel ei kavandata olulist ruumilise méju muutust. Lubatud
tdpsustuste ja muudatuste alusel kavandatav lahendus tagab samasuguse
tasakaalustatud ja mitmekesise avaliku ruumilise lahenduse planeeritud alal nagu ka
detailplaneeringus kavandatu elluviimisel. Kavandatavad muudatused ei oma visuaalselt
nahtavat linnaruumilist, ega ehitustehnilist mdju, samuti ei kaasne sellega olulist negatiivset
mo&ju naaberkinnisasjadele ega nende kasutajatele.

Ehitusprojekti koostamisel votta aluseks kehtestatud detailplaneering, k&esolevad
projekteerimistingimused, Viimsi Vallavolikogu 10.04.2016.a maarusega kehtestatud
Viimsi valla ehitusm&arusega ning Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005.a maarusega nr 32
kehtestatud Uldplaneeringu teemaplaneeringuga "Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pohimotted".

Ehitusprojekti koostamisel lahtuda majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarusest nr
97 ,Nb6uded ehitusprojektile®; siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja  nduded  tuletbrje  veevarustusele®, ettevbtlus-  ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded” ning Eesti standarditest EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt®; EVS 843:2016
,Linnatanavad®; EVS-EN 15251:2007 ,Sisekeskkonna algandmed hoonete
energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes siseGhu kvaliteedist,
soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast®. Tagada hoones nduetekohane
tervislik sisekliima.

Arhitektuursed nduded:

Projekteeritav hoone peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega, lahtuma
konkreetse piirkonna ehitustavadest ja looduslikust eriparast ning olema lahendatud
korgel professionaalsel tasemel. Hoone projekteerimisel l&htuda Umbruskonnas
olemasolevatest elamutest, et tagada lahipiirkonna vodimalikult Ghtne arhitektuurne
keskkond. Fassaadide viimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonna elukvaliteeti
vaartustavaid materjale. Valisseinad naha ette katta puitlaudisega; arhitektuurse
sobivuse korral voib kasutada osaliselt siledat fassaaditellist, krohvi voi fassaadiplaati.
Pleki, tmarpalgi vdi plastiku kasutamine fassaadide viimistlusmaterjalina ei ole lubatud.
Palk- ja prusshoonete projekteerimine ja sidumine ei ole lubatud.



Projekteerimistingimuste taotluse juurde esitatud eskiisi v6ib asendiplaani osas hoone
kavandmisel aluseks votta.

Hoone kasutamise otstarve — uksikelamu.

Kinnistule voib pustitada Uhe Uksikelamu.

Elamu minimaalse Ilubatud kauguse maéaramisel krundi piiridest arvestada
tuleohutusndudeid, kehtivat detailplaneeringut ja projekteerimistingimuste taotluse
juurde esitatud eskiisi asendiskeemi.

Suurim lubatav ehitisalune pind kinnistul on 234 mz2.

Elamu lubatav kérgus olemasolevast maapinnast on 8,5 m.

Katuse tudp ja kalle: kaldkatus, sobituv naaberhoonestuse katusekalletega.
Haljastus: Sailitada ja taiendada korghaljastust. Kodrghaljastuse (puude)
mahavotmine tuleb kooskdlastada Viimsi valla keskkonna- ja planeerimisosakonna
keskkonna spetsialistiga.

Piirded: Tee poolsel kinnistu piiril hore puitlippaed. Piirdeaia kdrgus H max = 1,5 m
olemasolevast maapinnast piirde peale. Piirete kavandamisel jalgida, et teede aarsed
piirded oleks voimalikult thtse kujundusega. Piirdeaed vdib paikneda krundi piiril voi
piirist seespool.

Parkimine korraldada omal kinnistul.

Vajadusel teostada ehitusuuringud. Soovitav on teostada radooniuuringud.

Nouded kinnistu tehnovdrkude projekteerimiseks:

Veevarustus kavandada vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.

Reovee kanalisatsioon kavandada vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.
Elektrivarustus kavandada vastavalt Imatra Elekter AS tehnilistele tingimustele.
Sademevee é&rajuhtimine kavandada vastavalt Viimsi valla ehitus- ja
kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele. Ko&ik tehnilised tingimused tuleb
taotleda enne ehitusloa taotlemist. Tehnilised tingimused lisada ehitusprojekti
koosseisu.

Koos elamu ehitusloa taotlusega esitada  kinnistusiseste vee- ja
kanalisatsioonitorustike projekt, mis on allkirjastatud padeva projekteerija poolt.
Lisada taotlusesse torustikud eraldi ehitistena (teatisekohustuslikud).

Elamu soojusvarustuse osas teha projekteerijal omapoolne ettepanek arvestades
energiatdhususe ndudeid.

Soojuspumpade projekteerimisel arvestada seadme valisosa paigutuse valimisel
arhitektuurset sobivust ja vaadeldavust tanava poolt. Eriti pdorata tahelepanu
agregaadi valisosa mirast tekitatava vdimaliku hairingu  minimaliseerimisele
naaberkinnistutele.

NOuded projekti vormistamiseks ja lisad:

Projekti lisada sisukord ja seletuskiri; fotod-vaated kinnistul olevatest ja lahipiirkonna
hoonetest / ehitistest ja projekteeritava ehitise (sh piirdeaed) piirkonda sobivuse
pbhjendused / ruumianaldds.




e Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja nduetekohane asendiplaan M 1:500 koos
tehnovorkude, maakasutuse piiride, geodeetilise pShivorgu punktide ja haljastusega
kuni Uhe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaanil naidata ara
kinnistu piirid, katastriilksuse sihtotstarve, labipaasu servituudi ala, projekteeritud
hoone(te) tehnilised néaitajad (ehitistealune pind, korruste arv, hoone suletud
netopind, tehnopind, uldkasutatav pind, ehitise maht). Ehitise tehniliste andmete
maaramisel lahtuda majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maarusest nr 57
"Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused".

e Naidata liikluse, sh parkimise, piirete, haljastuse ja heakorra lahendus. Hoone
paigutada asendiplaanile vastavalt koordinaatide stisteemile L-EST 97.

e Jooniste mootkavad: vundamendi, katuse, korruste plaanid, 16iked, vaated M 1:100,
tdnavapoolse piirdeaia (fragment) joonis M 1:20 -1:50.

e Projekt vormistada kaasajastatud, kuid mitte vanemal kui Uks aasta vanusel, topo-
geodeetilisel alusplaanil ning vastavuses majandus- ja taristuministri maarusele
14.04.2016 nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmodddistamisele esitatavad
nduded”. Maamdddu ettevotte poolt koostatud topo-geodeetiline t66 tuleb esitada
toimikuna paberkandjal ja joonis lisaks CD-l valla keskkonna- ja
planeerimisosakonnale enne ehitusloa taotluse esitamist.

e Ehitusseadustiku 8 24 Ig 2 punkti 2 jargi peab ehitusloakohustusliku ehitise
ehitusprojekti  koostava padeva isiku kvalifikatsioon olema tdendatud.
Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8-s 16 on maaratud
enne seaduse joustumist tegutsenud isikute tegevusdigus ja kvalifikatsiooninduded.
Enne ehituse alustamist taotleda ehitusluba. Ehitusloa taotlus teha ehitisregistri
www.ehr.ee kaudu. Ehitusprojekti vormistamisel votta aluseks juhendmaterjal —
Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel
taotlemisel.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg ja vaidlustamine:
e Projekteerimistingimused on ehitusprojekti kohustuslik osa ja kehtivad viis aastat.
e Projekteerimistingimusi on vdimalik vaidlustada Tallinna ,Halduskohtus (Parnu mnt 7,

15082, Tallinn) vbi esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates
projekteerimistingimuste valjastamisest.
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