LEPING

Detailplaneeringu tehnilise koostamise ja finantseerimise leping

Viimsi vald, .04.2019 ,, kuupdev vastavalt digitaalallkirja kuupdevale *

1. Lepingu pooled
Viimsi Vallavalitsus (edaspidi ,,Tellija*), registrikood 75021250, kui detailplaneeringu koostamise
korraldaja, Viimsi vallavanema 26.04.2011 uldkéaskkirja nr 4-U alusel tegutsev abivallavanem
Margus Kruusmagi;

Tiiu Alliksaar, isikukood 46801170220 ja Ulo Kasema, isikukood 36303012214 (edaspidi
“Huvitatud isikud™), kui detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikud;

Arhitektuuribiiroo Lokomotiiv. OU, registrikood 11069845 (edaspidi “T66vdtja”), kui
detailplaneeringu koostaja, keda seaduse alusel esindab juhatuse liige Ivo-Martin Veelma,
isikukood 37201020253,

sOlmisid k&esoleva lepingu (edaspidi “Leping”)

2. Lepingu eesmérk ja objekt

2.1. Lepingu eesmargiks on Tellija, Huvitatud isikute ja ToOovGtja vahelise 6igussuhte
reguleerimine seoses Tellija poolt tellitava, Huvitatud isikute poolt finantseeritava ning
T6ovotja poolt osutatava detailplaneeringu tehnilise koostamisega.

2.2. Lepingu objektiks on Viimsi Vallavalitsuse 24.01.2017 korraldusega nr 51 “Naissaarel
Véikeheinamaa/Lillangin  kilas kinnistu Liiva detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine” alusel Viimsi vallas Vaikeheinamaa/Lillangin kilas, Liiva
Kinnistul (89001:001:0041) algatatud detailplaneeringu (edaspidi “Detailplaneering™)
tehniline koostamine koos kdikide asjakohaste uuringute, analliiside ja koostdd tegemisega.

2.3. Tellija tellib Toovotjalt Detailplaneeringu tehnilise koostamise ning Huvitatud isikud
votavad kohustuse tasuda ToovGtjale Detailplaneeringu tehnilise koostamise eest.

3. Poolte digused ja kohustused
3.1. Tellija kohustub:
3.1.1. andma To0votjale tasuta Detailplaneeringu koostamiseks vajalikku informatsiooni;
3.1.2. teostama Detailplaneeringu menetlemisel Tellija paddevuses olevaid seadusjargseid
toiminguid, sh  korraldama Detailplaneeringu  kooskdlastamise  vastavalt
planeerimisseadusele, andes vajadusel Toovotjale edasi info Detailplaneeringu
taiendamise voi korrigeerimise vajadusest;
3.1.3. arvestama Huvitatud isikute seaduslikke, mdistlikke ning pdhjendatud ettepanekuid
Detailplaneeringu menetlemisel;
3.2. Tellijal on 6igus:
3.2.1. Detailplaneeringu menetluse kéigus uleskerkinud probleemide lahendamiseks anda
Toovotjale suuniseid ja teha parandusettepanekuid Detailplaneeringu koostamiseks;




3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.
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esitada Detailplaneering Viimsi Vallavalitsuse Planeerimiskomisjonile arutamiseks ja
hindamaks Detailplaneeringu lahenduse sobivust vastuvétmiseks;

juhul, kui huvitatud isikud ei ole taitnud lepinguga vdetud kohustusi vGi esitatud
Detailplaneering on ilmelgelt ebaprofessionaalselt koostatud v6i vastuolus
lahtematerjalidega voi Detailplaneeringu eskiislahendusi tutvustaval avalikul arutelul
on ilmnenud avalikkuse piisavalt pdhjendatud vastuseis Detailplaneeringu
lahendusele, vdib Tellija haldusorganina keelduda detailplaneeringu vastuvotmisest ja
avalikule véljapanekule esitamisest;

juhul, kui Detailplaneeringu avalikul véljapanekul esitatakse piisavalt péhjendatud
ettepanekuid ja vastuvditeid detailplaneeringu lahendusele, vGib  Tellija
haldusorganina jatta Detailplaneeringu kehtestamata.

3.3. Toovotja kohustub:

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

koostama Detailplaneeringu vastavalt lahtetlesandele, seadustele ja Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimis- ja ehitusnormidele;

tagama, et t00 teostab planeerimisseaduse § 4 Idigetele 5 ja 6 nduetele vastav
spetsialist- arhitektuuri eriala magistritasemele vastava kérgharidusega isik, kellel on
Oigus planeeringut koostada voi selle koostamist juhtida;

koostama ja esitama Detailplaneeringu eskiisi Tellijale mdistliku aja jooksul parast
lahtelilesande kattesaamist;

koostama ja esitama Detailplaneeringu mdistliku aja jooksul pérast selle eskiisi
labivaatamist ja heakskiiduga tagastamist Tellija poolt;

hankima léhtetllesandes maérgitud ja seadusest tulenevad Detailplaneeringu
kooskdlastused:;

viima Detailplaneeringusse madistliku aja jooksul sisse parandusi ja tdiendusi vastavalt
Tellija suunistele, nduetele ja/voi ettepanekutele;

vBimaldama Tellijale takistamatu ning piiramatu ligipddsu koostamisel olevale
detailplaneeringule;

esitama Detailplaneeringu kahes (2) identses eksemplaris paberil ja Gihes eksemplaris
digitaalselt Tellijale enne Detailplaneeringu esitamist kehtestamiseks Viimsi
Vallavalitsusele vdi Viimsi Vallavolikogule;

taitma teisi lahtetlesandest, seadustest ning Viimsi valla Gigusaktidest ToOvotjale
tulenevaid kohustusi.

3.4. Toovotjal on digus:

3.4.1.
tasu;
3.4.2.

saada Detailplaneeringu koostamise eest Huvitatud isikutelt lepingus kokkulepitud

esitada pOhjendatud ettepanekuid Tellijale ja Huvitatud isikutele Detailplaneeringu
menetlemise kaigus.

3.5. Huvitatud isikud kohustuvad:

3.5.1.

3.5.2.

Tasuma Toovotjale Detailplaneeringu koostamisega seotud kulud Lepingu punktis 4
sétestatu alusel.

tasuma keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) koostamise kulud
Tellijale vdi KSH koostajale, seda ka juhul, kui KSH koostamise vajalikkust
Detailplaneeringu algatamisel ei ilmne, kuid Detailplaneeringu menetluse kéigus
osutub KSH koostamine siiski vajalikuks. KSH algatamise korral lepitakse Huvitatud
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isikute, Tellija ja KSH l&biviija vastastikused 0&igused ja kohustused kokku
eraldiseisvas lepingus;

3.5.3. tasuma koikide eelpool nimetamata, kuid Detailplaneeringu v6i KSH koostamisel
vajalikuks osutatavate vOi Tellija poolt méaaratavate uuringute, ekspertide,
eksperthinnangute, jms eest vastavasisuliste dokumentide koostajatele vOi teenuse
osutajatele;

3.5.4. juhul, kui Tellija tasub punktides 3.5.1.-3.5.3. nimetatud dokumentide koostamise v0i
teenuse osutamise eest ise, on Huvitatud isikud kohustatud hiivitama Tellijale viimase
poolt tehtud kulutused 10 péeva jooksul sellekohase arve saamisest;

3.5.5. tasuma Tellijale seaduses ettendhtud teadete avaldamise eest Tellija tehtud kulutuste
piires 10 paeva jooksul, arvates vastavasisulise arve saamisest;

3.5.6. osutama Tellijale abi planeeringuala kinnisasjade omanikele ja maakasutajatele,
elanikele ja teistele huvitatud isikutele Detailplaneeringu lahteseisukohti ja
eskiislahendusi  tutvustavate arutelude, avalike valjapanekute ja arutelude
korraldamisel;

3.5.7. teavitama kirjalikult Tellijat Detailplaneeringu aluseks oleva kinnistu voorandamisest
kolmandatale isikutele;

3.5.8. s0lmima  Detailplaneeringu  realiseerimiseks  vajalikud  asjadiguslepingud.
Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike asjadiguslepingute sGlmimise tagamiseks
sOlmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist notariaalses vormis eelleping.
Huvitatud isikud kohustuvad kandma ka kdikide eespool nimetatud lepingute
s6lmimisega seotud kulud, sealhulgas notaritasud.

3.6. Huvitatud isikutel on digus:

3.6.1. esitada poOhjendatud arvamusi ja ettepanekuid Tellijale ja Toovotjale
Detailplaneeringu menetluse kaigus;

3.6.2. tutvuda koikide Detailplaneeringu menetlemise materjalidega ja saada teavet
Detailplaneeringu menetluse kaigust.

3.7. Taiendavalt avaldavad ja kinnitavad huvitatud isikud, et:

3.7.1. on teadlikud sellest, et Detailplaneeringu menetlemine toimub ainult Huvitatud
isikute kulul;

3.7.2. on teadlikud, et Lepingu ega kehtestatud detailplaneeringu alusel ei saa Tellijal
tekkida Huvitatud isikute ees rahalisi kohustusi ja Huvitatud isikutel Gigusparast
ootust, hoolimata kulutustest ja sellest, kas detailplaneering kehtestatakse v0i jaetakse
kehtestamata;

3.7.3. on teadlikud, et kdesoleva Lepingu sélmimine vdi planeerimismenetluses vaheotsuste
tegemine haldusorgani poolt ei garanteeri ettesuunavalt detailplaneeringu
kehtestamist.

Hind
4.1. Huvitatud isikud tasuvad Toovotjale Detailplaneeringu tehnilise koostamise eest 1800 eurot,

millele lisandub kaibemaks 20%.

4.2. Punktis 4.1. nimetatud summa kannavad Huvitatud isikud T66vdtja pangakontole vastavalt

Huvitatud isikute ja Toovotja vahel kokkulepitavale maksetingimustele (sh

maksegraafikule).

Detailplaneeringu menetlemine




6.

7.
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5.1. Juhul kui Huvitatud isikud ei ole téitnud k&esoleva lepinguga voetud kohustusi voi esitatud
Detailplaneering ei ole nduetekohaselt koostatud v6i on vastuolus ldhtematerjalidega voi
Detailplaneeringu eskiislahendusi tutvustaval avalikul arutelul on ilmnenud avalikkuse
vastuseis planeerimislahendusele, vaib Tellija keelduda Detailplaneeringu vastuvotmisest ja
avalikule véljapanekule esitamisest.

5.2. Juhul kui Detailplaneeringu avalikul véljapanekul esitatakse piisavalt pdhjendatud
ettepanekuid ja vastuvéiteid planeerimislahendusele, vGib Tellija taiendavate tingimusteta
jatta Detailplaneeringu kehtestamata.

Vastutus

6.1. Lepinguga vdetud kohustuste téditmata jatmise vOi mittenGuetekohase taitmise eest
vastutavad pooled lepingus ja 6igusaktides ettenahtud korras ja ulatuses.

6.2. Kohustuste rikkumine on vabandatav, kui pooled rikkusid kohustust vé&ramatu jou tottu.
Védramatu joud on asjaolu, mida pooled ei saanud mdjutada ja mdistlikkuse pohimdttest
ldhtudes ei saanud neilt oodata, et nad lepingu sdlmimise vGi lepinguvalise kohustuse
tekkimise ajal selle asjaoluga ei arvestaks voi seda véldiks voi takistavaasjaolu voi selle
tagajarje Uletaks. Kui vadramatu jou mdju on ajutine, on kohustuste rikkumine vabandatav
uksnes aja valtel, mil vadramatu joud kohustuste taitmist takistas.

Autoridigused

7.1. Autoridigused kdigile todde raames loodud teostele lahevad Tellijale Ule jooksvalt, st kohe
pérast iga autoridiguse mdistes teose mdistele vastava To0de osa valmimist ilma, et oleks
vajalik vastava T0dde osa Tellijale Gleandmine vdi esitamine. Autoridigused lahevad ule
seadusega lubatud maksimaalses ulatuses. Tasu autoridiguste eest on hdlmatud
lepingusummas. Samaaegselt autoridiguste Uleminekuga Tellijale saab Todvotja
automaatselt lihtlitsentsi vastavate teoste kasutamiseks ulatuses, mis on vajalik Lepingu
edasiseks taitmiseks, sh diguse vastavate teoste muutmiseks ja reprodutseerimiseks.
Toovotja vOib vastavat litsentsi all-litsentsida ainult tema poolt Lepingu taitmisel
kasutatavatele isikutele ja ainult ulatuses, mis on vajalik Lepingu taitmiseks. Autoridiguste
uleminek jaab kehtima ka juhul, kui Leping 16ppeb mis tahes p&hjusel ennetahtaegselt ja/voi
ilma Toode 16pliku Uleandmiseta.

7.2. Koos varaliste Oiguste eelsdtestatud tleminekuga annab Toovotja Tellijale jooksvalt ka
seadusega lubatud maksimaalse ulatusega téhtajatu ainulitsentsi To6de raames loodavatele
teostele laienevate isiklike Giguste kasutamiseks territoriaalsete ja ajaliste piiranguteta koos
all-litsentside andmise digusega ning loobub Tellija suhtes igasugusest Gigusest nduda
vastavate teoste kasutamise l6petamist. Eelsétestatud litsentsi ja digusest loobumise tasu on
hdlmatud Lepingusummas. Todvatjal ei ole Gigust kdesolevas punktis autori isiklike Giguste
kasutamiseks tahtajatult sdlmitud litsentsilepingut korraliselt tles 6elda.

7.3. Toovotja kohustub tagama, et todd, t6dde teostamine ega todde kasutamine ei riku
kolmandate isikute Gigusi, sh autoridigusi.

7.4. Juhul, kui t60d, t66de teostamine vOi t06de kasutamine rikub kolmandate isikute 6igusi,
vastutab rikkumise eest ToOvOtja. TOovotja kohustub hiivitama kolmandatele isikutele
tekitatud kahju ning rahuldama Tellija eest kolmandate isikute poolt Tellija vastu esitatud
kahju hiivitamise nduded.
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7.5. Kogu toode kéigus loodud ja tekkinud teave ja lahendused, mis ei vasta autoridiguslikule
teose moistele, on samuti Tellija omand alates vastava teabe vdi lahenduse loomisest voi
tekkimisest. Tasu teabe ja lahenduste eest on hdlmatud lepingusummas.

8. Lepingu kehtivus

8.1. Leping joustub allkirjastamise hetkest.

8.2. Leping loetakse téidetuks lepingus ja selle lisades satestatud kdikide poolte kohustuste
nduetekohase taitmisega.

8.3. Lepingut ja selle lisasid vGib poolte ettepanekul muuta, samuti v6ib lepingut selle kehtivuse
ajal tdiendada uute lisadega. Kdik lepingu ja selle lisade muudatused ja téiendused
vormistatakse kirjalikult lepingu uute lisana. Kirjaliku vormi mittejargmisel on muudatused
ja téiendused kehtetud.

8.4. Tellija vBib lepingut Uhepoolselt muuta, l18petada voi selle téitmise peatada, kui see on
vajalik valtimaks avaliku huvi kahjustumist. Sellisel juhul teavitab Tellija lepingu
muutmisest, l6petamisest vOi tditmise peatamisest ja selle pOhjustest pooli koheselt
kirjalikus vormis.

9. Vaidluste lahendamine
9.1. Vaidluste lahendamisel léahtuvad pooled lepingust, selle lisadest ja Eesti Vabariigis
kehtivastest digusaktidest.
9.2. Lepingust tulenevad vaidlused pliutakse lahendada poolte kokkuleppel labiradkimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlus Tellija asukohajérgses kohtus.

10. Kontaktisikud
10.1. Lepinguosaliste kontaktisikuteks on:
10.1.1. Tellija: Viimsi Vallavalitsuse Keskkonna-ja planeerimisosakonna planeeringute
vanemspetsialist Piret Koo, tel.: +372 602 8881, e-post: piret.koo@viimsivv.ee;
10.1.2. Huvitatud isikud: Ulo Kasema e-post: ulo.kasema@ragnsells.ee;
10.1.3. Toovotja: Ivo-Martin Veelma, tel: +372 557 9123, e-post abolokomotiiv@hot.ee.

10. Lepinguosaliste andmed ja allkirjad

Margus Kruusmégi (digiallkiri)
Tiiu Alliksaar (digiallkiri)

Ulo Kasema (digiallkiri)
Ivo-Martin Veelma (digiallkiri)
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