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	Viimsi alevikus, kinnistute Vana-Andrese ja Uus-Madise detailplaneeringu kehtestamine
	

	

	


Käesoleva otsusega kehtestatav detailplaneering hõlmab kinnistuid Vana-Andrese (89001:010:1759), Uus-Madise (89001:010:0534) ja nendega põhjas ning idas piirneva Tare tee lõigu (89001:010:3745). Planeeringuala suurus on ligikaudselt 0,3 hektarit ja see paikneb Viimsi aleviku lõunapiiril raudtee-äärsel alal Tare tee pikendusel, kus asub jalgtee ühendus naaberomavalitsuse territooriumiga (Merivälja). Planeeritav ala piirneb kõikidest külgedest teedega, teisele poole teid jäävad hoonestatud elamukrundid. Kinnistu Vana-Andrese lõunapiiril asub AS-i Viimsi Vesi kanalisatsiooni ülepumpla, mis omakorda külgneb AS-ile Milstrand kuuluva raudteega. Planeeringuala on kõrghaljastatud, hoonestus puudub, läbi kinnistu Vana-Andrese kulgevad kaks pinnaseteed. Reljeefilt on maapind tasane, keskmine kõrgusmärk jääb vahemikku 32,0 – 32,5 meetrit.

Detailplaneering koostati Viimsi valla mandriosa üldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks looduslikust rohumaast väikeelamute maaks, planeeringualale moodustati kaks üksikelamukrunti ja üks tee- ja tänavamaa krunt. Detailplaneeringu koostamise avalik huvi seisneb detailplaneeringuga moodustatava tee- ja tänavamaa krundi tasuta vallale võõrandamises, et laiendada olemasolevat Tare teed, mis tulevikus saab sobivate tingimuste kujunemisel üheks oluliseks teljeks Viimsi aleviku ja naaberomavalitsuse – Tallinna (Merivälja) territooriumide ühendamisel ja sidusa teedevõrgustiku väljaarendamisel. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek üldplaneeringu teemaplaneeringu „Viimsi valla üldiste ehitustingimuste määramine. Elamuehituse põhimõtted.“ muutmiseks osas, millega on sätestatud, et kõik elamud ja nende abihooned peavad asuma üldplaneeringuga määratud elamumaal, väljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud. Lisaks vähendatakse planeeritaval krundil pos nr 2 teemaplaneeringuga sätestatud üksikelamukrundi miinimumsuurust, mis kõnealuses piirkonnas on 1 200 m² ja mis detailplaneeringu kohaselt on 1 100 m², samuti vähendatakse planeeritaval krundil pos nr 2 teemaplaneeringuga sätestatud põhihoone lubatud ehitusala kaugust naaberkrundi piirist, s.t nõutava 7,5 meetri asemel määratakse põhihoone kauguseks 4,0 meetrit. Kuivõrd 900 m² suurusest kinnistust Vana-Andrese võõrandatakse vallale tasuta 173 m² suurune planeeritav tee- ja tänavamaa krunt ning naabrile kuuluvast kinnistust Uus-Madise liidetakse planeeritava elamukrundi  pos nr 2 suurendamiseks vastavalt kinnistute omanike vahelisele kokkuleppele juurde vaid 373 m², jääb elamukrundi pos nr 2 suuruseks 1 100 m², mis on 100 m² väiksem teemaplaneeringus sätestatud üksikelamukrundi miinimumsuurusest. Lubatud ehitusala määramisele seab omad piirangud ka krundi lõunapiiril asuv kanalisatsiooni ülepumpla, mis jääb küll elamukrundist väljapoole, kuid millele kohalduv 20 meetri laiune kaitsevöönd ulatub planeeritavale elamukrundile. Et kaitsevööndisse ei saa ehitusala planeerida, on lubatud ehitusala kaugus naaberkrundi piirist määratud nõutava 7,5 meetri asemel 4,0 meetrit. Kahe põhihoone vaheline kuja on aga siiski 15,0 meetrit ja see vastab teemaplaneeringu põhikontseptsioonile, millel kõnealune 7,5 meetrit rajaneb. Seega on kahe põhihoone vaheline vähim lubatud kaugus detailplaneeringuga kokkuvõttes tagatud.

Detailplaneeringu eesmärk ei sisalda vastuolu üldplaneeringu teemaplaneeringuga „Rohevõrgustik ja miljööväärtuslikud alad“, kuivõrd planeeritaval alal ei paikne rohevõrgustiku elemente.

Detailplaneeringuga moodustatakse üks 351 m² suurune tee- ja tänavamaa kasutamise sihtotstarbega krunt ja kaks üksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega krunti, suurustega       1 527 m² ja 1 100 m² ning määratakse elamukruntide ehitusõigus ühe üksikelamu ehitamiseks. Krundile pos nr 1 lubatakse ehitada lisaks üks abihoone, krundil pos nr 2 ei ole abihoonete püstitamine lubatud. Üksikelamu suurim lubatud ehitusalune pindala on sõltuvalt krundi suurusest 200 m² ja 190 m², mõlema põhihoone suurim lubatud kõrgus ümbritseva maapinna keskmisest kõrgusmärgist on 8,5 meetrit (kaks korrust).
Kuivõrd detailplaneering sisaldab liigilt üldisema planeeringu muutmise ettepanekut, kuulub detailplaneeringu seadusekohaste menetlusotsuste vastuvõtmine Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 määruse nr 17 „Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 alusel volikogu pädevusse. Detailplaneering algatati Viimsi Vallavolikogu 29.03.2016 otsusega      nr 46, sama otsusega jäeti algatamata keskkonnamõju strateegiline hindamine. Otsusest teavitati avalikkust ajalehtedes „Viimsi Teataja“ (20.05.2016) ja „Harju Elu“ (20.05.2016), puudutatud isikutele edastati informatsioon vallavalitsuse 25.04.2016 kirjaga nr 10-10/2025. Detailplaneering koostati koostöös planeeringuala kinnisasjade omanikega ja tehnovõrkude valdajatega ning kooskõlastati Päästeameti Põhja Päästekeskusega, Tehnilise Järelevalve Ametiga ja Terviseametiga, misjärel esitati planeering vallavalitsuse 24.07.2017 kirjaga nr  10-10/3517 Harju maavanemale järelevalve teostamiseks. Maavanema 26.07.2017 kirja nr    6-7/2031 alusel täiendati detailplaneeringut, misjärel andsid raudtee omaniku AS-i Milstrand esindajad Ervin Hasselbach ja Helle Paeväli detailplaneeringule kirjaliku nõusoleku (digiallkirjad lisatud detailplaneeringu köitesse). Teiste riigiasutustega ja isikutega kooskõlastamist ei pidanud maavanem vajalikuks määrata. Keskkonnaamet oma 19.10.2017 kirjas nr 6-5/17/10792-2 asus seisukohale, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 2² mõistes olulist keskkonnamõju ning KSH algatamine detailplaneeringule ei ole eeldatavalt vajalik, keskkonnatingimustega arvestamine on võimalik planeerimisseaduse        § 126 lõike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse käigus.
Detailplaneering võeti vastu Viimsi Vallavolikogu 19.06.2018 otsusega nr 49 ja perioodil 3.09.2018 kuni 2.10.2018 korraldati detailplaneeringu avalik väljapanek. Avalikust väljapanekust teavitati avalikkust ajalehtedes „Viimsi Teataja“ (17.08.2018) ja „Harju Elu“ (17.08.2018), puudutatud isikutele edastati informatsioon vallavalitsuse 22.08.2018 kirjaga   nr 10-10/4462, samade teabevahendite kaudu teavitati puudutatud isikuid ka vallamajas 5.11.2018 toimuvast avalikust arutelust. Avalikul väljapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke arvamusi ning pärast avaliku arutelu korraldamist esitati detailplaneering järelevalve teostajale heakskiidu saamiseks. Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 142 lõikele 5 ja PlanS § 90 lõikele 2 andis riigihalduse minister 15.01.2019 kirjaga nr                14-11/9540-2 heakskiidu detailplaneeringu kehtestamise üle otsustamiseks.
Detailplaneering ja informatsioon menetluse läbiviimise kohta oli kogu menetluse vältel kättesaadav valla kodulehel: http://www.viimsivald.ee/planeerimine-2/, kehtestatav detailplaneering ja planeeringumenetlust kajastav kirjalik dokumentatsioon, sealhulgas koopiad ajalehtedes ilmunud kuulutustest, kirjalikud teated puudutatud isikutele, volikogu otsused ja kooskõlastused on köidetud detailplaneeringu köitesse, mis asub Viimsi Vallavalitsuse arhiivis ja on huvilistele kättesaadav aadressil: Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001.
Lähtudes ülaltoodust ning võttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lõike 1 ja § 22 lõike 1 punkti 33, planeerimisseaduse § 139 lõike 1 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 määruse nr 17 „Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 punkti 3, Viimsi Vallavolikogu
	

	o t s u s t a b:

	


1. Kehtestada Viimsi alevikus, kinnistute Vana-Andrese ja Uus-Madise detailplaneering (Viimsi Haldus OÜ projekt nr 06-16), millega moodustatakse kaks üksikelamukrunti, suurustega 1 527 m² ja 1 100 m² ning üks tee- ja tänavamaa krunt, suurusega 351 m² ja määratakse elamukruntide ehitusõigus ühe üksikelamu ehitamiseks. Krundile pos nr 1 on lubatud ehitada lisaks üks abihoone, krundile pos nr 2 abihooneid ei ole lubatud püstitada. Üksikelamu suurim lubatud ehitisealune pind on 200 m² (pos nr 1) ja 190 m² (pos nr 2), mõlema põhihoone suurim lubatud kõrgus ümbritseva maapinna keskmisest kõrgusmärgist on 8,5 meetrit (kaks korrust), abihoonel 5,0 meetrit (1 korrus). 
2. Kehtestada detailplaneeringu kohane muudatus üldplaneeringus – Viimsi valla mandriosa üldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarbe muudetakse looduslikust rohumaast väikeelamute maaks. Üldplaneeringu teemaplaneeringut „Viimsi valla üldiste ehitustingimuste määramine. Elamuehituse põhimõtted.“ muudetakse osas, millega on sätestatud, et kõik elamud Viimsi vallas peavad asuma üldplaneeringuga määratud elamumaal ning väljapoole elamumaad ei ole lubatud uusi elamuid ja nende abihooneid rajada, lisaks muudetakse teemaplaneeringuga sätestatud üksikelamukrundi miinimumsuurust 1 200 m²-lt 1 100 m²-le ja põhihoone lubatud ehitusala kaugust naaberkrundi piirist vähendatakse 7,5 meetrilt 4,0 meetrile.
3. Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks sõlmiti Tallinna notari Robert Kimmel’i notaribüroos 16.02.2016 kinnistute jagamise tulemusel tekkivate kinnistute võlaõiguslik tasuta võõrandamise leping, kinnistute võlaõiguslik piiride muutmise leping ja avaldused eelmärgete kinnistamiseks (notari ametitegevuse raamatu registri number 1079, registreeritud valla notariaallepingute registris 15.02.2016 numbriga 2-10.2/7), mille kohaselt võõrandatakse vallale tasuta detailplaneeringu alusel moodustatav tee- ja tänavamaakrunt, ligikaudse suurusega 350 m².
4. Otsus jõustub teatavakstegemisest.

5. Otsust on võimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pärnu mnt 7, Tallinn 15082) või esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest. 
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