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0. ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Leppneeme kiila
Kinnistu Leppneeme tee 95 detailplaneering

0.2. Tellija:

Viimsi Vallavalitsus
Nelgi tee 1

74001 Viimsi alevik
Tel. 6028860

0.3. Huvitatud isik:
Priit VVoit
Tel. 56 563 331

0.4. Projekteerija:

Viimsi Haldus OU
Reg. kood 10618178, reg.nr EEP000176
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
Tel. 6028863
Planeerija:  Viire Ernesaks

0.5. Detailplaneeringu lahtedokumendid

- Viimsi Vallavalitsuse korraldus 23.november 2016 nr.719 detailplaneeringu algatamise,
lahteseisukohtade kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise kohta.

- Maaiksuse geodeetiline alusplaan on koostatud 30.01.2017.a maamdddubiiroo
OU Optiset poolt (t66 nr V-2253/17).
- Viimsi valla mandriosa Gldplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a)

- Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste méaramine. Elamuehituse pdhimatted” (kehtestatud 13.09.2005.a.)

- Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Miljoovadrtuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)



1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1. Sissejuhatus

Planeeritav ala asub kompaktse asustusega territooriumil (tiheasustuses), kus ehitamise
aluseks on uldplaneeringu kohaselt kehtiv detailplaneering.

Viimsi valla kinnistu Leppneeme tee 95 detailplaneeringu koostamise aluseks on Viimsi
Vallavalitsuse korraldus 23.november 2016 nr.719 detailplaneeringu algatamise,
lahteseisukohtade kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise
kohta.

Menetluse kaigus lisandus detailplaneeringuga kasitletavale alale reformimata maa
Leppneeme tee 95 kinnistust kagus, kus paikneb olemasolev alajaam. Alajaamale on
vorguvaldaja (Imatra Elekter AS) poolt esitatud hoonestusdiguse seadmise taotlus hilisema
erastamise vdimalusega. Maakorraldustoimingute hélbustamiseks ning véltimaks ribasuse
teket Imatra Elekter AS poolt taotletava maa ning Leppneeme tee 95 kinnistu vahele on kogu
reformimata maa kaasatud detailplaneeringusse. Osale reformimata maast moodustatakse
tootmismaa sihtotstarbega krunt ning teisele osale ajutine krunt 2B liitmiseks kdrval paikneva
elamumaaga.

1.2. Uldandmed

Planeeritava kinnistu suurus on 6848 m2 ja see asub Leppneeme tee ja Soome lahe vahelisel
alal Leppneeme tee ja Leppneeme sadama tee ristmikust ca 80 meetri kaugusel idas.
Planeeringuala piirneb laanest kinnistuga Leppneeme tee 93, idast kinnistuga Vana-Sepa,
pdhjast Soome lahega ja Idunast Leppneeme teega. Reljeefilt ebatihtlane - maapind langeb
tugevalt p6hja suunas, absoluutkdrgused jadvad vahemikku 0.0 kuni 5.5m. Krunt on kujult
suhteliselt korrapérane, Leppneeme tee poolses osas paikneb tksikelamu mitme abihoonega.
Tegu on ranna-aarse maastikuga, kus kasvab sellele iseloomulik madalam taimestik,
kdrghaljastust peaaegu ei esine. Kinnistul on kehtiv detailplaneering (Méaeotsa maatiksuse
detailplaneering - kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 12.09.2006. a otsusega nr 87).

Juurdepéas planeeritavale kinnistule toimub Leppneeme teelt.
Leppneeme tee 95 j&&b ranna piiranguvoondisse ja asub osaliselt ka ranna ehituskeeluvoondis.

Alusplaanina on kasutatud OU Optiset poolt 30.01.2017. a. koostatud geodeetilist alusplaani
t006 nr V-2253/17. Koordinaadid on L-EST 97 slisteemis, kdrgused on 1977. a. Balti
slisteemis.

1.3. Olemasolev maakasutus

Leppneeme tee 95 ( 89001:003:1506) suurus on 6848 mz, sihtotstarve on elamumaa 100%.

2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1. Vastavus uldplaneeringule

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmargist, jagada 6848 m2 suurune Kinnistu
kaheks Uksikelamukrundiks ja méadrata krundi ehitusdigus tihe tiksikelamu ja abihoonete
ehitamiseks. Detailplaneering on tldplaneeringut muutev.



Detailplaneering vastab tldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis
planeeritavas asukohas on vaikeelamute maa, kus krundi v&him lubatud suurus on 1500 m2

Uldplaneeringu muutmine tuleneb vajadusest vahendada ehituskeeluvoondit.

Detailplaneering vastab tldplaneeringu teemaplaneeringutele ,,Viimsi valla uldiste
ehitustingimuste mééaramine. Elamuehituse péhimdtted.” ja ,,Miljodvaartuslikud alad ja
rohevorgustik.”, mille kohaselt rohevdrgustiku alasid planeeritaval kinnistul ei paikne, kuid
planeeritav ala piirneb Leppneeme teega, mis on teemaplaneeringus tahistatud vaatelise
téhtsusega ilusa teeldiguna.

Planeering on kooskdlas Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneeringuga “Viimsi
valla Uldiste ehitustingimuste mééaramine. Elamuehituse pohimdtted”.

2.2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Septembris 2006. aastal kehtestatud M&eotsa maauiksuse detailplaneeringuga (h6lmatud oli ka
praegune Leppneeme tee 95 kinnistu) vahendati planeeritaval alal ehituskeeluvoondit 30 -15
meetrini Uleujutatava ala piirist. Eelnev ehituskeeluvoondi vahendamise ndusolek kehtib aga
vaid selle aluseks olnud detailplaneeringu lahendusele ning ei laiene ké&esolevale
detailplaneeringule.

Vajadus uuesti ehituskeeluvoondit vahendada, tdhendab ka uuesti Gldplaneeringu muutmist.

Planeeritav ala on kiill elamumaa kuid ehituskeeluvddndi laius mererannal tiheasustusalal on
50 meetrit.

Planeeritavale alale rakendub looduskaitseseaduse 835 Ig 3! ja Ig 4 sétestatud erisus, mille
kohaselt korduvalt uleujutataval rannal koosneb veekaitsevoondi, ehituskeeluvoondi ja
piiranguvoondi ulatus Uleujutatavast alast ja seaduse 837-39 satestatud voondi laiusest.

Lisaks ranna ehituskeeluvdondile ulatub planeeritavale alale ka maaparandussisteemi
eesvoolu ehituskeeluvodnd (25m) ning piiranguvoond (50m).

Vorreldes Maeotsa maaiiksuse detailplaneeringu kr.pos 4 (praegu Leppneeme tee 95) ja
kaesolevat detailplaneeringut Leppneeme tee 95 kinnistule on olulisem vahe planeeritava ala
jagamises kaheks tiksikelamu krundiks. Ka Mé&eotsa maatiksuse krundile pos. 4-le oli lubatud
ehitada 2 tksikelamut ning abihoone. Samas oli Méeotsa detailplaneeringus lubatavaks
ehitusaluseks pinnaks margitud kahe elamu ja abihoone peale kokku vaid 250 m2, mis
tegelikkuses vélistas teise elamu pustitamise.

Vastavalt kinnistu omaniku taotlusele algatati uus detailplaneering, millega soovitakse

Leppneeme tee 95 kinnistu jagada ning pustitada tekkivale elamukrundile Uksikelamu.
Méeotsa maaiiksuse planeeringus nédidatud kahest paadikuurist jaab ales vaid ks (kr.pos.4).

Nii paadikuuri kui Uksikelamu pustitamiseks on vajalik vdhendada ranna ja
maaparandussisteemi eesvoolu ehituskeeluvoondit.

Maeotsa detailplaneeringus ndidatud kaldakindlustus ning maapinna taitmine on toimunud
uldiselt vastavalt detailplaneeringus toodud mahule vaid Vana-Sepa maatiksuse poolses kiiljes
on kaldakindlustust rajatud lubatust vahem.

Leppneeme tee 95 kinnistu omaniku ning Viimsi valla vahel on sélmitud kokkulepe

11252 Leppneeme tee maa-alasse l18ikuva Leppneeme tee 95 kinnistu osa (krunt pos. 5

84 m?) tasuta riigile voorandamiseks. Perspektiivis on kavas nimetatud I6ik Leppneeme tee

kinnistuga liita. Leppneeme tee 5 kinnistut l&bivale sademeveekraavile maaratakse
detailplaneeringuga servituudi vajadus.



Detailplaneeringu ruumiline lahendus kordab Maeotsa maaiiksuse detailplaneeringu
lahendust, kuid maakorralduslikult tekitatakse juurde tiks elamukrunt ning moodustatakse
muu loodusliku maa sihtotstarbega krundid kinnistu merepoolsele alale. Planeeritaval alal ei
asu kaitstavaid loodusobjekte, arvestatud on olemasoleva teedevorguga, hoonestuse
iseloomuga piirkonnas ning ranna eriparaga. Tagatud on vaba liikumine mere &ares ka
uleujutuse korral. Eeltoodut arvestades ei kahjustata ehituskeeluvoondi véhendamisega
ranna kaitse eesmarke.

2.3. Arhitektuurne planeerimislahendus

Detailplaneeringuga moodustatakse kaks tiksikelamumaa krunti (pos.1 ja 2), kaks muu
loodusliku maa krunti (pos. 3 ja 4), (ks tee ja tdnava maa kasutamise sihtotstarbega krunt
(pos.5) Leppneeme tee laiendamiseks ning uks elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise
maa krunt ( pos.6) olemasolevale alajaamale. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus ja
tingimused tksikelamute projekteerimiseks on antud joonisel AP-4.

Uksikelamumaa sihtotstarbega kruntidele pos. 1 — pos. 2 on antud ehitusdigus tiksikelamu
ja abihoonete pustitamiseks. Arvestades olemasolevate abihoonetega on krundile pos.1
lubatud kuni neli abihoonet ja krundile pos.2 Uks abihoone.

Hoonete lubatavad katusekalded on vahemikus 20-40°, max elamu harja kdrgus on 8,5m
maapinna keskmisest kdrgusmargist, abihoonel 5m. Ehitusalune pind 300m? (kr.pos.2) ja
500m?2 (kr.pos.1).

Leppneeme tee 95 kinnistuga kulgnevast reformimata maast moodustatakse ajutine krunt 2B
(139 m2), mille liitmisel osaga Leppneeme tee 95 kinnistust (ajutine krunt pos.2A) moodustub
elamumaa krunt pos.2 (vt Kruntimise skeem AP-6).

Ehitusalune pind sisaldab nii dksikelamu kui ka abihoonete ehitusaluseid pindu.
Uksikelamul on lubatud kuni 2 maapealset korrust ja iiks maa-alune korrus, abihoonetel iiks
maapealne korrus. Hoonestusala ei sisalda konsoolsete rédude, katmata terrasside ja treppide,
alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuva varikatuse ning
kuni 0,5 meetri laiuste katuserééstaste pindasi.

Vélisviimistluses kasutada looduslikke materjale. Materjalidest eelistada betooni, klaasi,
looduslikku Kivi ja puitu. Valisseinte viimistluses véltida loodusmaterjale matkivaid tooteid nt
plekk, plastiklaud.

Piire planeeritud krundil lahendada koos lksikelamu projektiga. Maksimaalne piirde kdrgus
on 1,5 m. Krundi piirdeks vdib kasutada hekki. Krundi piiramine ei ole kohustuslik.

Piirdega vOib Umbritseda ainult Giksikelamumaa sihtotstarbega krunte, loodusliku maa
sihtotstarbega krunte piirdega imbritseda ei tohi. Vaatamata kahe loodusliku maa krundi
moodustamisele peab tekkima visuaalselt Gihtne rannadéarse haljasala mulje.

Krundid pos. 3 ja 4, mis asuvad tervikuna ehituskeeluvéondis on muu loodusliku maa
sihtotstarbega. Krundile pos. 4 vdib pustitada kuni 20m?2 paadikuuri. Max h=3,5 meetrit.
Krunt pos. 5 on tee ja tdnava maa kasutamise sihtotstarbega Leppneeme tee laiendamiseks.
Krunt pos. 5 vodrandatakse tasuta riigile ning liidetakse perspektiivis 11252 Leppneeme tee
Kinnistuga.

Krunt pos.6 on elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa krunt olemasolevale
alajaamale, mis paikneb reformimata maal. Krundi moodustamise aluseks vorguvaldaja poolt
esitatud hoonestusdiguse seadmise taotlus.




Joonisele AP-3 on kantud kallasrada (keskkonnaseadustiku ildosa seadus §38) ning
looduskaitseseaduse §-st 35-38 tulenevad kitsendused — veekaitsevoond, ehituskeeluvoond ja
piiranguvoond.

Piiranguvoondi laius on 200 m, ehituskeeluvodndi laius La&dnemere rannal tiheasustusega alal
on 50 m, veekaitsevoondi laius on 20 m ja kallasraja laius on 10 m.

Maaparandussiisteemi eesvoolu ehituskeeluvédnd on 25m  ning piiranguvédnd 50m.

Planeeritav ala jadb veekaitsevoondisse (20m), ranna ja eesvoolu ehituskeeluvéondisse (50m,
25m) ning ranna ja eesvoolu piiranguvéondisse (200m, 50m) ja asub korduva Gleujutuse
piirkonnas.

Planeeritaval alal rakendub looduskaitseseaduse 835 Ig 3! ja Ig 4 s&testatud erisus, mille
kohaselt korduvalt Gleujutataval rannal koosneb veekaitsevoondi, ehituskeeluvdondi ja
piiranguvoondi ulatus tleujutatavast alast ja seaduse 837-39 satestatud voondi laiusest.

Viimsi vallas loetakse kdrgveepiiriks 1,5m korgust samakdrgusjoont (teemaplaneering
"Viimsi valla uldiste ehitustingimuste madramine. Elamuehituse péhimdtted” p.4.1.6).

Kavandamaks tksikelamut koos abihoonega krundile pos.2 ning paadikuuri krundile pos.4 on

detailplaneeringuga tehtud ettepanek ranna ehituskeeluvddndi vahendamiseks elamu ja
abihoone tarbeks kuni 23,7 meetrini tleujutatava ala piirist ning max 4 x 5m suuruse
paadikuuri tarbeks, mis on ette nahtud tleujutatava ala piirile.

Lisaks ranna ehituskeeluvdéndi vahendamisele tehakse ettepanek vahendada ka
maaparandusstisteemi eesvoolu ehituskeeluvédndit 15m vorra kuni eesvoolu kaitsevoondi
piirini.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse maaramisel on aluseks ruumilise planeerimise
leppemargid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt
(http://www.viimsivald.ee/public/DP_leppemargid.pdf).

Vastavalt ruumilise planeerimise leppemarkidele on detailplaneeringus krundi
kasutamise sihtotstarbed jargnevad:

EP - tksikelamu maa (kataster-— elamumaa)
LT - tee ja tdnava maa-ala (kataster — transpordimaa)
ML — muu looduslik maa (kataster — maatulundusmaa)

Sulgudes on detailplaneeringu krundi kasutamise sihtotstarbele vastav katastritiksuse
sihtotstarve.

Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusmé&arusele ning Majandus- ja taristuministri
méérusele nr 97 (17.07.2015) "Nduded ehitusprojektile”.
Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja

kohustuste taitmise jarelevalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusmaérusega volitatud
ametiisikud.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava

o Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustakse detailplaneeringu alusel uued
katastriiiksused.

e Krunt pos.5 alusel moodustatud katastritiksus antakse riigile Gle.

e  Seatakse servituudid.

e Projekteeritakse ning ehitatakse vélja Uksikelamu ja abihooned.
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2.4. Radooniohust tulenevad nduded

Radoon on varvitu ja l16hnatu looduslik radioaktiivne, dhust raskem gaas. Md6tihikuks on
Bg/m3 (bekrell kuupmeetri kohta).

Just radooni peetakse suurimaks hingamisteede haiguste ja kopsuvéhi tekitajaks maailmas
sealhulgas ka Eestis, kus aastas haigestub umbes 100-150 elanikku kopsuvahki tulenevalt
radoonist nende elukeskkonnas. Erilise riski alla on suitsetajad, tingituna suitsetamise ja
radooni siinergilisest efektist.

Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pGhjaveest ning tulenevalt sellest esineb
radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.

Radoonisisaldus sisedhus kdigub védga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament,
seda védhem péadseb radooni hoonesse. Lisaks mdjutab radooni taset sisedhus ilmastik,
Ohurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskus %, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning
selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes on piiranguteta chitustegevuseks Ilubatud radooni
piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m3 ning hoonete elu-, puhke-, ja toé6ruumides radoonitase
olema alla 300 Bg/mé.

Vastavalt Mé&eotsa mu detailplaneeringu andmetele on piirkonnas radooni
pinnasedhus 25 kuni 50 kBg/m? (normaalne tase).

Enne krundile pos.2 hoone projekteerimist tellida tdiendavad radooni mddtmised lahtuvalt
hoone konkreetsest asukohast.

sisaldus

Pinnase radoonisisalduse
tase

Pinnase radoonisisaldus
(Bg/m?)

Meetmed radooni hoonesse
sattumise viltimiseks

Madal

alla 10000

Tavaline hea ehituskvaliteet

Normaalne

10000-50000

Tavaline hea ehituskvaliteet,

maapinnale rajatud
betoonplaadi ja vundamendi
liitekohtade, pragude ja
libiviikude tihendamine,
maapinnast kdrgemal asuva
porandaaluse tuulutus
Tarindite radoonikindlad
lahendused (Shutihedad
esimese korruse tarindid
ja/vai alt ventileeritav
betoonporand voi maapinnast
korgemal asuvapdrandaaluse
sundventilatsioon)

Eriti hoolikas ehituse teostus,
kopleksed radoonikaitse
meetmed

Korge 50000-250000

Ulikorge iile 250000

2.5. Teed. Liiklus. Parkimine

Juurdepaas planeeritavatele kruntidele on 11251 Leppneeme teelt, olemasolevalt
mahas6idult. Mahas6idu laius hetkel on 10m, mahasditu ei laiendata.

Parkimine on lahendatud omal krundil. Elamumaa kruntidele on ettendhtud 3 parkimiskohta.

Detailplaneeringuga korrigeeritakse teemaa piire ning moodustatakse tee ja tdnava maa
kasutamise sihtotstarbega krunt (pos.5) Leppneeme tee laiendamiseks.

Krunt pos. 5 vddrandatakse tasuta riigile ning liidetakse perspektiivis 11252 Leppneeme tee
Kinnistuga.



Lahtuvalt aasta keskmisest 60péaevasest liiklussagedusest kuulub Leppneeme tee (I16ik 2299-
3080m) V maanteklassi.

11252 Leppneeme tee teekaitsevoond on késitletavas piirkonnas vastavalt EhS 8§ 71 18ige 2
kohaselt 30m aarmise sbiduraja valimisest servast. Planeeritav ala jaab osaliselt 11252
Leppneeme tee teekaitsevoondisse.

Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.
Detailplaneeringu joonisele on kantud ristumiskoha nahtavuskolmnurgad.

11252 Leppneemee teel on lubatav kiirus kuni 50 km/h. Ristumiskoha nahtavuskolmnurkade
maaramisel on aluseks projektkiirus 60 km/h.

Néhtavuskolmnurkade rahuldav lahtetase on 160m md&lemale poole Leppneeme teed.
Néhtavuskolmnurga alale ei tohi paigaldada nahtavust piiravaid takistusi (nt piirded).

Autotranspordi poolt tekitatava liiklusmira véhendamiseks rakendada planeeritavate elamute
projekteerimise kadigus passiivseid meetmeid: elamuprojektis mitte kavandada ventilatsiooni-
avasid tee poolsesse kilge, elamute valiskonstruktsioonid (sh aknad) peavad vastama mira
normtasemetele.

(vt Sotsiaalminister mdcdrus ,, Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid *).

Hetkel vahendab murataset ka planeeritaval krundil pos.5 (teemaa-ala laiendus) paiknev
kuusehekk. Kuusehekk vdimalusel séilitada.

Miira leevendusmeetmetega seotud kulud kannavad kinnistute omanikud. Tee omanik
(Maanteeamet) ei vota endale kohustusi voimalike maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute
(nt mira, vibratsioon, Ghusaaste) leevendamiseks.

2.6. Keskkonnakaitselised abindud

Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks
uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi voi
seada ohtu inimese tervist ja heaolu, lahtudes KeHJS § 6 18igetes 2-4 satestatust.

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abinéud on jargmised:
- Kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile.

- Jaatmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne aravedu.
Araveo osas sdlmida leping Viimsi vallas teenust pakkuva firmaga.

- Kadrghaljastuse sdilitamine ja uue haljastuse rajamine.
- Juurdepdaasuteede rajamine tolmuvaba kattega.

- Vertikaalplaneerimisel tuleb véimalikult suures mahus &ra kasutada ehitustsoonis asuvat
rajamistoodeks sobivat pinnast.

2.7. Haljastus

Planeeritaval alal on kdrghaljastust vahe. Pohiliselt kuusehekk Leppneeme tee servas ning
viljapuud duealal. Soovitav on istutada taiendavat kdrghaljastust.

Haljastuse lahendus antakse planeeritava elamu ehitusprojektiga.

2.8. Turvaabindud

Véljakujunenud tanavavorguga elukeskkonnas kuritegevuse riske vahendavad abindud
lahendatakse osaliselt hoone ehitusprojektiga (turvalukk, valvekaamerad) ja autokohased
parkimisel.



Korrashoid:

Ehitustegevuse I6ppedes tuleb ala kohe koristada ja 16plikult viimistleda. Head m&ju avaldab
ala kiire koristamine (prigikonteinerite regulaarne tiihjendamine).

Juurdepaas:
Oluline on hea teemargistus. Teede ddrde tuleb paigaldada suunaviidad ja teede nimed.
Elavus:

Elava kasutusega alad véahendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel aastaringselt. Soovitav on liituda naabrivalvega.

Nahtavus ja vaatevali:

Tuleb valtida labipaistmatuid ja kdrgeid takistusi vaatevaljas ning vdimalike riindajate
peidupaiku. Piirdeaedade ehitamisel tuleb jalgida nende labipaistvust ja kdrgust. Vajalik on
piisav labipaistvus.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning hdlbustavad kuritegevust.
Jalgida tuleb hoonete tagumisi sissepaase, mis on teedelt ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see véhendab sissemurdmist.

2.9. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks ja asjadigusleping.

2.9.1. Elektritrassi kaitsevoond

Madlemale poole 0,4 kV ja 10 kV elektrikaablit on kaitsevéond 1,0 m.
Madlemale poole 0,4 kV elektriGhuliini on kaitsevéond 2,0 m.
Madlemale poole 10 kV elektridhuliini on kaitsevoond 10,0 m.

Seal vdib toid teostada ainult AS Imatra Elekter loal.

2.9.2. Sidetrassi kaitsevoond

Madlemale poole sidetrassi on kaitsevoond 1,0 m. Seal vdib toid teostada Telia Eesti AS loal.
2.9.3. Veetorustike kaitsevoond

Mdlemale poole veetrassi on kaitsevoond 2,0 m, seal vdib t0id teostada AS Viimsi Vesi loal.
2.9.4. Reovee kanalisatsiooni kaitsevoond

Mdolemale poole kanalisatsioonitrassi on kaitsevoond 2,0 m, seal v6ib toid teostada AS Viimsi
Vesi loal.

2.9.5. Riigimaantee kaitsevoond

Riigimaanteede (11252 Leppneeme tee ) teekaitsevoond on kasitletavas piirkonnas on
vastavalt EhS § 71 I16ige 2 kohaselt 30m &&rmise sdiduraja valimisest servast.

Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku nusolek.
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3. TEHNOVORGUD

3.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava ala kruntide veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt Viimsi
Vesi AS tehnilistele tingimustele nr.5146 21.mérts 2017 .a.

Olemasolev Leppneeme tee 95 kinnistu on liitunud Uhisveevérgiga ja kinnistule on tagatud
liitumisvBimalus reovee (hiskanalisatsiooniga (vaakumkanalisatsioon). Liitumispunktid
asuvad kinnistu piiril (maakraan ja vaakumkaev). Planeeritavale krundile pos. 2 on
veevarustus ja reovee arajuhtimine tagatud olemasoleva liitumispiirkonna baasil.

Krundile pos.2 elamu projekti vee- ja kanalisatsiooniosa koostamiseks taotleda taiendavad
tehnilised tingimused. Tagatav veehulk ja drajuhitav reoveekogus krundile on 0,5
m3/66paevas. Veerdhk liitumispunktis on 2 bar-i. Kinnistu reoveekanalisatsiooni ei tohi
juhtida pinnase- ja sademevett.

3.2. Sade- ja pinnasevete arajuhtimine

Sademevete drajuhtimine on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse kommunaalameti
tehnilistele tingimustele nr.14-9/1338-1.

Ké&esoleval hetkel immutatakse krundi pos.1 sademeveed pinnasesse. Peale liitumist
uhiskanalisatsiooniga saab kasutusele votta settekaevust mereni kulgeva kanalisatsioonitrassi
ning suunata sademeveed merre.

Krundi pos. 2 sadeveed juhitakse olemasolevasse sademeveekraavi. Kraavi merepoolne ots
tostetakse Umber krundipiirile ning pikendatakse mereni.

Kinnistu sademeveetorude rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning kéik kdanakud,
uleminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.

Katuselt ja kdvakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse kraavi juhtida,
rajada Ghendused labi kaevude. Séastva lahendusena on vdimalik koguda sademevett
mahutisse, tiiki vms rajatisse ja kasutada mahutitesse kogutavat vett kastmisveena.

Sademevett ei juhita rilgimaantee teemaa-alale ega riigimaantee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse.

3.3. Maaparandus

Planeeritavat ala labib sademeveekraav, mis on maaparandussusteemi eelvooluks ( Krillimae-
Tadu, TT-462 M-1). Eelvoolu kaitsevoond on 10m mdlemale poole kraavi telge. Kraavi
merepoolne ots tdstetakse timber krundipiirile ning pikendatakse mereni.

Hooldetddde teostamiseks on kraavile méaératud 5m laiuse servituudiala vajadus kohaliku
omavalitsuse kasuks.

Vastavalt Looduskaitseseadus § 37 ja 38 on maaparandussiisteemi eesvoolul
ehituskeeluvoond 25m ja piiranguvoond 50m.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vahendada ehituskeeluvddndit 15m vdrra kuni
eesvoolu kaitsevoondi piirini.
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3.4. Elektrivarustus

Planeeritava elamu elektripaigaldise varustamine elektrienergiaga on lahendatud vastavalt
Imatra Elekter AS-i elektrivarustuse tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 039/17
3.04.2017.a.

Leppneeme tee 95 elamu elektrivarustus on planeeritud Leppneeme 10/0,4 kV alajaama fiider
F-4 olemasoleva 0,4 kV dhuliini kaudu. 0,4 kV 6huliini mastile paigaldada planeeritava
elamu liitumiskilp kaitselulitiga 3x25 A ja 2-tariifse elektrienergia arvestiga. Uhenduskaabli
liitumiskilbist kuni elamu peakilbini paigaldab tarbija. Liitumispunkt Imatra Elekter AS-ga on
liitumiskilbis tarbija kaabli klemmidel.

Parast elamu projekteerimist ja vBimsuste tapsustamist tuleb taotleda Imatra Elekter AS-ilt
projekteerimistilesanne.

Leppneeme tee 95 kinnistut 1&bib Leppneeme sadama suitsutsehhi 0,4 kV toitekaabel ( hetkel
ei kasutata). Planeeritava krundi pos.2 piirides tuleb olemasolev kaabel asendada uuega ja
uhendada olemasoleva kaabliga jatkumuhvide abil.

3.5. Sidevarustus

Planeeritava elamu sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS-i
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele 28.03.2017.a.

Kinnistut Leppneeme tee 95 1abib side maakaabel VMOHBU3x2x0,5 alates sidejaotlast
LPN105. Planeeritava elamu sidetihenduseks paigaldada nimetatud kaablile kaablijatk, millest
viia planeeritav sidekaabel VMOHBU3x2x0,5 elamusse.

3.6. Valisvalgustus

Leppneeme teel on olemasolev tdnavavalgustus.

3.7. Kite

Uheks voimalikuks hoonete kiittelahenduseks on maakiite. Detailplaneeringu joonistel on
eraldi viirutusega tahistatud véimalik maakdtte torustiku asukoht (horisontaalne
pinnasekollektor).

Kollektor jaab osaliselt nii ehituskeelu kui ka veekaitsevoondisse. Veeseaduses § 29 Ig 4
punktid 1-4 maaratlevad tegevused, mis on keelatud veekaitsevoondis. Maakutte rajamine ei
l&he Ulaltoodud punktide alla. Samuti ei laiene ehituskeeld Looduskaitseseadus 8§ 38 1g 5
punkti 8 kohaselt detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja- rajatisele.

Maakautte torustiku kohta koostada eraldi projekt ning kooskélastada see Viimsi
Vallavalitsusega. Torustiku ning krundipiiri minimaalne vahe on 2m. Kuna planeeritavad
krundid on koérghaljastusega, siis tuleb maakutte projektiga koos tellida dendroloogiline
hinnang, kus selgitatakse vélja vaartuslik sdilimiskohustusega kérghaljastus ning méératakse
torustiku kaugus puudest.
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4. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Siseministri maarusele 30.03.2017 nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Tuleohutusabindud on jargmised:

Juurdes6iduteed, labisdidukohad ja juurdepadsud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee voi labisGidukoha
sulgemisel remondiks v8i muul p&hjusel, kui see takistab tuletdrje- voi
paastetehnika labisditu, tuleb rajada koheselt uus Iabipéés suletavasse 16iku.

Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ning
pdlevpakendis seadmeid.

Hoonete minimaalne tulepisivusaste on TP-3. Projekteeritavate hoonete
ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Paasteameti PGhja Paéastekeskusega.
Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste
tuleohutus. Osa7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile EVS 812-
6:2012/AC:2016

Piirkonna tulekustutusvesi saadakse olemasolevast tuletrjehtudrandist nr.594 (10 I/sek),
planeeritava Kinnistu vastas Leppneeme tee aares.
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5. JOONISED

5.1 Kontaktvoond

5.2 Véljavote uldplaneeringust. Muutmise ettepanek
5.3 Tugiplaan M 1:500

5.4 Detailplaneering M 1:500

5.5 Tehnovdrgud M 1:500

5.6 Kruntimise skeem

5.7 Hlustratsioon
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Viimsi vald Leppneeme kiila Leppneeme tee 95 detailplaneering T66 nr 03-17
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7. MENETLUSDOKUMENTATSIOON
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8. KOOSKOLASTUSTE KOONDLOETELU

Jrk
nr.

Kooskdlastav
organisatsioon

Kooskdlastuse
nr ja kuupdev

Kooskdlastuse tekst voi
luhikirjeldus.
Viited lisatud kirjadele

Kooskdlastuse
originaal
asukoht

1

Leppneeme tee 95

N6us lahendusega
AllKiri / Priit Voit/

Joonisel AP-4

2

Imatra Elekter AS

Nr.3881
04.07.2017

Kinnistu jagamine kaheks
uksikelamu krundiks
AP-4
Tehnovorgud
Leppneeme tee 95, Leppneeme kiila,
Viimsi vald Detailplaneering
29.06.2017
Leppneeme tee 95 kinnistut labiv
madalpinge maakaabel kuulub
Kalandustihistu Raimele.
Kooskdlastada joonis ka nendega.

AllKiri / Juhan Oja/ insener-
projekteerija Imatra Elekter AS

V1t eraldi Kkiri

K/U Raim

Nousolek
Kéesolevaga olen ndus et meie
elektrikaabel, mis labib Mé&eotsa
maauksust, paigutatakse mber
vastavalt vajadusele planeeringu
jargi.

K/U R&im juhatuse liige:
Allkiri /Kalev Aasma/

Vt eraldi leht

Elion
Ettevotted AS

07.07.2018.

Projekti kooskdlastus nr. 28865614
Elion Ettevotted Aktsiaselts

(allkirjastatud digitaalselt)
Marina Prigask

Vt eraldi Kiri

AS Viimsi Vesi

06.07.2017

Arvamus 5314
Vastavalt planeerimisseadus 8133
esitab AS Viimsi Vesi padevale
asutusele arvamuse kéesoleva
detailplaneeringu kohta.
Detailplaneeringu saab vastu votta
jargnevate markustega:
1.Enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid taotleda
AS Viimsi Vesi tehnilised
tingimused
2.Arvamus kehtib 2 aastat.

(allkirjastatud digitaalselt)
Eero Antons
Projektijuht

V1t eraldi leht
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6 Viimsi 30.juuni.2017 | Sademevee lahendus tundub olema | Vteraldi e-Kiri

Vallavalitsus korras.
kommunaalamet Lugupidamisega
Siim Reinla

Taristuspetsialist

7 Maanteeamet 21.09.17 nr Vottes aluseks Vteraldi leht
15-2/16- planeerimisseaduse,
00744/301 ehitusseadustiku ning

Maanteeameti pohimaaruse
Maanteeamet kooskdlastab
Viimsi Haldus OU koostatud t60
03-17 Viimsi vald Leppneeme
kila Leppneeme tee 95 kinnistu
detailplaneeringu (vers 09.2017).
Kooskdlastus tugineb asjaolul, et
Maanteeameti seisukohtadega
(29.12.16 nr 15-2/16-00744/167)
on arvestatud.

Maanteeamet ei vOta endale
kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

Kooskdlastatud detailplaneeringu
pdhijoonis, tehnovdrkude joonis
ja seletuskiri on lisatud
manusesse.

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten

planeeringute menetlemise
talituse juhataja

8 Paasteameti PGhja | 03.aprill 2018 | Dmitri Peterson Vit
Paastekeskus Pdhja Padstekeskuse juhtivinspektor | digitaalallkirja
Insenertehniline Kooskdlastatud 612-2018-2 kinnitusleht
biroo
9 | Pdllumajandusamet | 14.2-1/14300-1 | Kooskdlastame Leppneeme kiila Vt eraldi leht

Leppneeme tee 95 detailplaneeringu
esitatud kujul. Samas juhime
téhelepanu, et tulenevalt
chitusseadustiku A§ 31 1g 4 tuleb
projekteerimistingimuste eelndu
esitada PBllumajandusameti Harju
keskusele kooskdlastamiseks.

(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Taul

Juhataja

Harju keskus

Arakiri Gige V.Ernesaks
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