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Leppneeme kiilas, kinnistu Lehe ja ldhiala
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
véljapanekule esitamine

Detailplaneeringu ala asub Leppneeme kiilas Reinu tee &éres, piirkonnas, kus juba asuvad
iiksikelamud. Lehe kinnistu (katastritunnus 89001:003:0491, suurus 3085 m?) on elamumaa
maakasutuse sihtotstarbega.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist muuta Lehe kinnistul iildplaneeringu
teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pohimotted*
(Elamuehituse teemaplaneering) kohane iiksikelamukrundi véhim lubatud suurus 215 m? vorra
viaiksemaks, milles arvatakse tadiendavalt maha kavandatav teemaa krunt. Kinnistu
iildplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve on vidikeelamute maa hajaasustusviisil, kus
Elamuehituse teemaplaneeringu kohaselt on iiksikelamukrundi vihim lubatud suurus 3300 m?.
Kuivord kinnistuga piirnev valla omandis olev Liannekalda tee/Reinu tee on véga kitsas ja seda
on ohutu liikluse tagamiseks ja teehoolde teostamiseks vaja laiendada, siis detailplaneeringuga
madratakse osa kinnistu Lehe koosseisust teemaaks, mis antakse tasuta valla omandisse. Samuti
on vajalik tagada planeeritaval kinnistul paikneva Reinu tee dirse eesvoolukraavi avaliku
kasutuse servituut. See on liigilt {ildisema planeeringu detailplaneeringuga muutmise pdhjendus
ja avalik huvi.

Detailplaneeringuga moodustatakse iiks iiksikelamumaa krunt ja kolm tee ja tdnava maa
kasutamise sihtotstarbega krunti. Uksikelamumaa sihtotstarbega krundile antakse ehitusdigus
iiksikelamu ja abihoone piistitamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas piirkonnas on vidikeelamute maa (EV).
Detailplaneering ei ole vastuolus iildplaneeringu teemaplaneeringuga Miljéovddrtuslikud alad ja
rohevorgustik, kuna planeeringualal ei paikne rohelise vorgustiku elemente.

Kuivord detailplaneering sisaldab liigilt iildisema planeeringu muutmise ettepanekut, kuulub
detailplaneeringu seadusekohaste menetlusotsuste vastuvdtmine Viimsi Vallavolikogu
27.04.2016 midruse nr 17 ,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas®“ § 3 kohaselt
vallavolikogu pédevusse.

Leppneeme kiilas, kinnistu Lehe ja lihiala detailplaneering algatati EKK Investments OU avalduse
(registreeritud valla dokumendiregistris 9.04.2018 nr 10-10/2057) alusel Viimsi Vallavolikogu
19.06.2018 otsusega nr 48. Sama otsusega jdeti algatamata keskkonnamodju strateegiline
hindamine. Algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (17.08.2018) ja
,Harju Elu“ (13.07.2018) ning veebilehel ,,Ametlikud teadaanded”, puudutatud isikutele
edastati informatsioon vallavalitsuse 1.08.2018 kirjaga nr 10-10/4128.

Detailplaneering koostati koostdds olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude valdajatega



ning kooskolastati Pddsteameti PGhja Padstekeskusega.

Detailplaneeringule teostati jirgnevad uuringud: OU Ruutjuur poolt koostatud maa-ala plaani
mdddistus tehnovorkudega (11.10.2018 t66 nr.18 144) ja OU Aktiniidia poolt koostatud
taimkatte tilevaade (10.05.2019 t66 nr 10/19).

Detailplaneeringule teostati jarelevalvemenetlust (10.06.2019 kiri nr 10-10/2562) mille kdigus
Rahandusministeerium tiiendavaid kooskolastusi ei mééranud (9.07.2019 kiri nr 14-11/3996-2).
Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Idikest 1,
planeerimisseaduse §-st 134 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méaruse nr 17
,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 punktist 3 ning arvestades, et
detailplaneering vastab digusaktidele ning valla ruumilise arengu eesmarkidele, samuti ldhtudes
Vallavolikogu maa- ja planeerimiskomisjoni ning keskkonna- ja heakorrakomisjoni
seisukohtadest, Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

. Votta vastu Leppneeme kiilas, kinnistu Lehe ja lihiala detailplaneering (Viimsi Haldus OU
OU, t66 nr 01-19) ning korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek. Detailplaneeringuga
moodustatakse tiks iiksikelamumaa krunt ja kolm tee ja tdnava maa kasutamise sihtotstarbega
krunti. Uksikelamumaa sihtotstarbega krundile antakse ehitusdigus iiksikelamu ja abihoone
plistitamiseks.

2. Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks on sdlmitud huvitatud isiku ja valla vahel
leping (7.06.2019), mille esemeks on Lehe kinnistule planeeritava transpordimaa
sihtotstarbega kinnistu tasuta omandamine vallale ja sademeveekraavile isikliku
kasutusdiguse seadmine. Enne kehtestamist solmida vastav notariaalne leping.

. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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