VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 12. detsember 2023 nr 56

Viimsi Vallavolikogu 13.03.2001 otsusega nr 55
,Detailplaneeringu kehtestamine: Oja | ja Oja Il
maauksused” kehtestatud detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine

I. Asjaolud

Viimsi Vallavolikogu 13.03.2001 otsusega nr 55 kehtestati Randvere kila, Oja | ja Oja Il
maaduksuste detailplaneering (vt detailplaneeringu planeeringuala asukohaskeem otsuse lisas 1
ja detailplaneeringu p&hijoonise kahe lehe vahendatud véljavotted otsuse lisas 2), millega Oja |
maauksusele planeeriti lasteaed ning Oja |l maalksusele pdhikool koos spordivéljakutega ja
puurkaev-pumbamaja ning maarati hoonestustingimused. Planeeritava ala suurus oli 8,43 ha.

Oja I ja Oja Il maalksuste detailplaneering kasitleb maaiiksusi Oja I, mille aadress on praegu
Kibuvitsa tee 1 (katastritunnus 89001:010:2381, sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%,
pindala 15051 m?2), kus asuvad MLA Viimsi Lasteaedade Randvere maja ja Viimsi
Hoolekandekeskuse Randvere Pdaevakeskus, ning Oja Il, mille aadress on praegu
G. H. Schudloffeli tee 4 (katastritunnus 89001:010:1903, sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste
maa 100%, pindala 6,88 ha), kus asub Randvere Kool.

Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega
nr 1) kohaselt on Kibuvitsa tee 1 kinnistu juhtotstarve Uldkasutatavate hoonete maa (A) ja see
asub tiheasustusalal ning G. H. Schiudl6ffeli tee 4 kinnistu juhtotstarve on samuti Gldkasutatavate
hoonete maa (A), kuid see asub hajaasustusalal.

Oja | ja Oja Il maauksuste detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist on arutatud Viimsi
Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni 26.05.2022 ja 21.09.2022 koosolekutel.

Planeerimiskomisjoni 26.05.2022 koosolekul arutati G. H. Schudl6ffeli tee 4 kinnistul kehtiva Oja |
ja Oja ll maauksuste detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamist puurkaev-pumbamaja
osas, et rajada sinna alale pump track’i rada. Detailplaneering ei ole puurkaev-pumbamaja osas
ellu viidud — puurkaev-pumbamaja ei ole rajatud. Planeerimiskomisjon tegi ettepaneku tunnistada
nimetatud detailplaneering kehtetuks tervikuna. Uhtlasi leidis komisjon, et detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamise menetlus ei takista pump track’i rajale projekteerimistingimuste
valjastamist.

06.06.2022 esitati Viimsi Vallavalitsusele ehitisregistri kaudu projekteerimistingimuste taotlus
nr 2211002/06878 BMX krossiraja ehitamiseks. Taotluses kasitleti vaid BMX krossirada.



Planeerimiskomisjoni 21.09.2022 koosolekul arutati aga uut lahendust, kus oli vastavalt Viimsi
Vallavalitsuse kultuuriosakonna sisendile k&sitletavat ala laiendatud. G. H. Schudl6ffeli tee 4
kinnistule oli juurde lisatud (tol ajal veel) riigiomandis (munitsipaalomandis alates 06.10.2023)
olev naaberkinnistu Ojamaa (katastritunnus 89001:010:2647, sihtotstarve maatulundusmaa
100%, pindala 14 809 m?). G. H. Schidlbffeli tee 4 kinnistule soovitakse lisaks varem taotletud
BMX krossirajale pustitada ka elamusspordikeskuse hoone koos ca 50-kohalise parklaga ning
Ojamaa kinnistule soovitakse rajada ka jalgratta seiklusrajad ja laste (BMX) krossirada. Komisjon
arutas, kas soovitud muudatusi on endiselt v@imalik lahendada projekteerimistingimuste
menetluse kaudu voi tuleks selleks siiski algatada uus detailplaneering.

Ojamaa kinnistu juhtotstarve on Viimsi valla mandriosa tldplaneeringus péllumajandusmaa (MP).
Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljoévaartuslikud alad ja
rohevorgustik® (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 maarusega nr 22) kohaselt jaab
Ojamaa kinnistu tervikuna reserveeritud rohevorgustiku puhveralale ja osaliselt konfliktialale.
Ojamaa kinnistu on hoonestamata ning sellele ei ole detailplaneeringut kehtestatud.

Planeerimiskomisjon otsustas 21.09.2022, et Oja | ja Oja Il maatksuste detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine on p&hjendatud. Komisjon leidis, et kuivord G. H. Schidl6ffeli tee 4 ja
Ojamaa kinnistud asuvad hajaasustusalal, on pérast detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist
vOimalik projekteerimistingimused BMX krossiraja ja elamusspordikeskuse hoone ehitamiseks
valja anda. 06.06.2022 algatatud projekteerimistingimuste menetlus BMX krossiraja jaoks I0petati
06.02.2023.

Viimsi Vallavalitsus on 22.02.2022 teinud Maa-ametile ettepaneku Ojamaa kinnistu
vodrandamiseks Viimsi vallale, kuna see ala on vajalik rohevdrgustiku toimimiseks ja see on
maastikulise mitmekesisuse kandjaks. Maa-amet asus oma 09.03.2022 kirjas seisukohale, et
kinnisasja védrandamine vallale nimetatud eesmargil ei ole pdhjendatud.

Viimsi Vallavalitsus esitas Keskkonnaministeeriumile 07.02.2023 taotluse, milles soovis Ojamaa
kinnistu kogu ulatuses Viimsi valla omandisse, et rajada kinnistule ekstreemspordirada lastele,
jalgratta seiklusrajad ja avalikult kasutatav pargiala, mis toimib samaaegselt ka loomade
likumisteena ja Viimsi valla rohev8rgustikku toetava rohekoridorina. Taotluse juurde lisatud eskiis
hdlmab ka munitsipaalomandis oleva G. H. Schudloffeli tee 4 kinnistu l&&neosa, kuhu on
kavandatud rajada BMX rada, elamusspordikeskus, kelguméed ja parkla.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium (Ojamaa kinnistu valitseja alates 01.07.2023) saatis
Viimsi Vallavalitsusele regionaalministri 25.09.2023 kaskkirja nr 158 (registreeritud Viimsi
Vallavalitsuse dokumendiregistris nr 11-10/716-4), millega otsustati Ojamaa kinnistu vé6randada
otsustuskorras tasuta Viimsi vallale. 06.10.2023 sdlmiti Regionaal- ja Pdllumajandus-
ministeeriumi ja Viimsi valla vahel notariaalne kinnisasja vodrandamise leping.

Il. Kehtetuks tunnistamise diguslikud alused ja pdhjendused

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 |6ike 1 kohaselt
kohaliku omavalitsuse Uksuse territooriumi osa kohta ning vajaduse korral avalikes veekogudes
kaldaga pusivalt ihendatud v6i kaldaga funktsionaalselt seotud ehitiste planeerimiseks. Sama
satte I16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmark eelk8ige Uldplaneeringu elluviimine ja
planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine, olles seeldbi lahiaastate ehitustegevuse
aluseks. Vastavalt PlanS § 124 |6ikele 10 on detailplaneeringu koostamise korraldaja kohaliku
omavalitsuse uksus.
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Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist reguleerib PlanS § 140, mille 16ike 1 punkti 1 kohaselt
vOib kehtestatud detailplaneeringu vdi selle osa tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on méddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima,
ning sama satte punkti 2 kohaselt voib kehtestatud detailplaneeringu voi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. Kéesoleval juhul soovib PlanS § 140 I6ike 1 punkti 2 kohaselt
Oja I ja Oja Il maatiksuste detailplaneeringu elluviimisest kehtestatud kujul loobuda planeeringu
koostamise korraldaja ehk kohaliku omavalitsuse tksus.

Tulenevalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 22 I6ike 1 punktist 33
ja PlanS 8 140 Ibikest 6 on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine vallavolikogu
ainupadevuses.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eesméark on G. H. Schudloffeli tee 4 ja Ojamaa
kinnistutele rajada u 3,5 ha suurune avalikuks kasutuseks mdeldud mitmekulgne rekreatsiooniala
— Randvere spordipark, millest G. H. Schidl6ffeli tee 4 kinnistu laanepoolsele osale on praeguste
plaanide kohaselt kavandatud rajada BMX ja tOukeratta rada, elamusspordikeskus (vdi muu
spordipargi funktsioone toetav teenindushoone), ca 50-kohaline parkla ja pargiala koos
kelgumagedega, ning Ojamaa kinnistule pargiala koos jalgratta seiklusradade ja laste trikirajaga.
Médlemat kinnistut lhendav pargiala toimib Viimsi valla rohevdrgustikku toetava rohekoridorina,
sh toimib ka loomade liikumisteena. Sellest tulenevalt pole uude spordiparki teatud alasid
sulgevaid piirdeid ette nahtud, v.a turvalisuse kaalutlustel v8ib piirdeid rajada mingites osades
vajadusel nii, et kogu spordipargiala jaab siiski avatuks.

Oja | ja Oja Il maaiksuste detailplaneeringu kohaselt on Kibuvitsa tee 1 kinnistule (varem Oja |
maauksus) ette nahtud Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarve ning ehitusigus kuni kahele
2-korruselisele hoonele (sh lasteaed) ehitusaluse pinnaga kuni 2325 m? ja taisehitusprotsendiga
kuni 15. Ehitisregistri andmetel asub Kibuvitsa tee 1 kinnistul ks hoone — 2-korruseline 2725 m?
ehitisealuse pinnaga piirkonnakeskus-lasteaed.

G. H. Schudléffeli tee 4 kinnistule (varem Oja Il maaiiksus) on detailplaneeringu kohaselt ette
nahtud sihtotstarbed vastavalt Uhiskondlike hoonete maa 38%, vaikeelamute maa 44% ja
tehnorajatiste maa 18% ning ehitusdigus kuni viiele 2-korruselisele hoonele (sh algkool ja
Opetajate elamud) taisehitusprotsendiga kokku kuni 10. Ebhitisregistri andmetel asub
G. H. Schudloffeli tee 4 kinnistul neli hoonet — 2-korruseline 6053,4 m2 ehitisealuse pinnaga
Randvere pohikool, 1-korruseline 83,3 m? ehitisealuse pinnaga katlamaja, 1-korruseline 64,7 m?
ehitisealuse pinnaga abihoone ning 1-korruseline 184,2 m? ehitisealuse pinnaga ajutine
konteinerkoolihoone.

Oja | ja Oja Il maauksuste detailplaneering on kehtestatud rohkem kui 22 aastat tagasi. Kohaliku
omavalitsuse Uksusel puudub huvi detailplaneeringu kehtima jaamise ja selle kehtestatud kujul
elluviimise osas.

Parast detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist on mdistlik viia labi maakorraldustoimingud
selliselt, et nii Randvere Kool, uus spordipark kui ka praegusel Ojamaa kinnistul paiknev
likluspind oleksid erinevatel katastritiksustel. Selleks tuleb jargida maakorraldusseadust.
Edasisel projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida planeerimisseadust ning aluseks vétta
ehitusseadustik, kdikide toimingute aluseks on alati ka kehtiv tldplaneering ja Uldplaneeringu
teemaplaneeringud.
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Kdiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates on praegusel juhul, arvestades kohaliku
omavalitsuse Uksuse huvisid, péhjendatud tunnistada Oja | ja Oja Il maauksuste detailplaneering
kehtetuks, riivamata sealjuures kolmandate isikute huvisid ja Uldist avalikku huvi.

lll. Haldusakti eelndu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine

PlanS § 140 |6ike 3 alusel esitati 13.10.2023 otsuse ,Viimsi Vallavolikogu 13.03.2001 otsusega
nr 55 ,Detailplaneeringu kehtestamine: Oja | ja Oja Il maauksused* kehtestatud detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine® eelndu PlanS § 127 Idikes 1 nimetatud asutustele kooskdlastamiseks
ning PlanS § 127 I6ikes 2 nimetatud isikutele arvamuse andmiseks.

Kooskdlastajana kaasatud Terviseamet saatis Viimsi Vallavalitsusele 26.10.2023 kirja (reg-nr
10-10/4694-1), et Terviseamet on tutvunud esitatud Oja | ja Oja Il maaiksuste detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamise otsuse eelnduga, kuid esitatud materjalidest ei selgu, milliseid
tervisekaitsenduete rakendamisi on nimetatud detailplaneeringus kasitletud. Sellest tulenevalt ei
pea Terviseamet vBimalikuks osaleda detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise protsessis.

Kooskdlastajana kaasatud Keskkonnaamet saatis Viimsi Vallavalitsusele 08.11.2023 kirja (reg-nr
10-10/4695-1), et Keskkonnaamet on tutvunud esitatud otsuse eelndu ja selles toodud
kaalutlustega ning margib, et ei oma Oja | ja Oja Il maalksuste detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise kohta vastuvaiteid.

Siiski juhib Keskkonnaamet tahelepanu asjaolule, et G. H. Schidléffeli tee 4 ja Ojamaa
kinnistutele jadb Eesti looduse infostisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt Il kategooria
kaitsealuse liigi rukkiraak (Crex crex) elupaik. Rukkirdédgu elupaik on registreeritud 04.07.2021
Viimsi valla poolt tellitud inventuuri raames. Antud elupaigas kehtib isendikaitse, mis tdhendab,
et looduskaitseseaduse 8 55 I6ike 6 kohaselt on keelatud kaitsealuse liigi pesitsusaegne héiring.
Sellest lahtuvalt on edaspidi vajalik tdddele seada pesitsusaegne ajaline piirang (15.05-30.08).
Kavandatavate tegevuste tulemusel liigile sobiv elupaik G. H. Schidloffeli tee 4 kinnistul kaob.
Arvestades, et avamaastiku ala piirkonnas aheneb, siis on suur tdendosus, et liik jatab antud
elupaiga maha. Tulenevalt vdimalikest m&judest kaitsealusele liigile tuleb edaspidi ehitusloa
taotluse menetluse raames kaaluda keskkonnamdju hindamise (edaspidi KMH) algatamise
vajalikkust ja anda KMH eelhinnang (ehitusseadustiku § 42 18ige 2, keskkonnam@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 18ige 2 punkt 22, § 6 16ige 4, 8 7 punkt 1, § 11 I1dige 2 ja
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu (edaspidi méarus nr 224)
8§ 15 punkt 8). Maaruse nr 224 § 15 punkt 8 satestab, et KMH eelhinnang tuleb anda sellise
tegevuse korral, mis ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt
vajalik, kuid mis v8ib Uksi vdi koostoimes muu tegevusega eeldatavalt méjutada Natura 2000
vorgustiku ala vdi kaitstavat loodusobjekti.

Kooskdlastajana kaasatud Transpordiamet saatis Viimsi Vallavalitsusele 10.11.2023 kirja (reg-nr
10-10/4696-1), et Transpordiamet kooskdlastab Oja | ja Oja Il maalksuste detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu. Uhtlasi méargib Transpordiamet, et osa planeeringualast
(Oja | maauksuse osas) asub riigitee nr 11250 Viimsi-Randvere km 16,184-16,422 kaitsevoondis.

Neljas kooskOlastajana kaasatud asutus (Padsteamet) ei andnud ettendhtud aja jooksul
tagasisidet.



Arvamuse andjana kaasatud Kikerpuu tee 35 kinnistu omanik saatis Viimsi Vallavalitsusele
08.11.2023 arvamuse (reg-nr 10-10/4697-4), et kui alale ehitatakse mangupark voi terviserada,
siis ta palub privaatsuse ja mirakaitse tagamiseks luua sinna roheluse ala. Omanik tapsustas
veel telefoni teel, et tal pole vastuvaiteid, kui kinnistuga piirnevale alale jaab pargiala.

Arvamuse andjana kaasatud Silva pdik 4 kinnistu kaasomanik saatis Viimsi Vallavalitsusele
10.11.2023 arvamuse (reg-nr 10-10/4697-5), millega antud kaasomaniku sonul Ghinevad ka Silva
poik 2 ja Silva p6ik 6 kinnistute omanikud.

Nimetatud arvamuse esitanud omanikel ei ole pdhim®éttelist vastuseisu, kui Oja | ja Oja Il
maauksuste detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eesmérk on G. H. Schudloffeli tee 4 ja
Ojamaa kinnistutele rajada rekreatsiooniala. Kiill aga teeb neile muret see, et uus rekreatsiooniala
vOib olulisel maaral méjutada G. H. Schudloffeli tee liikluskoormust ja liiklusohutust, keskkonnale
lasuvat koormust ning planeeringuala naabruses olevate kruntide seisukorda. Neile teeb muret
asjaolu, et ca 10 a tagasi, kui koolimaja tarbeks slvendati G. H. Schudloffeli tee ja nende
kinnistute vahel paiknevat kuivenduskraavi, paigaldati maa-alune drenaazitoru ainult osaliselt —
Randvere teelt kuni Silva tee 34 kinnistuni (k.a), sealt edasi aga on kuivenduskraav avatud ja
stigav. Po&hiprobleemiks on kevadel kuivenduskraavis lumesulamisveest tekkiv erosioon, mis
oma kiire vooluga eemaldab palju kraavipinnast ning see omakorda pohjustab kraaviaarsete
kinnistute pinnase ja piirdeaedade vajumise kraavi poole — nii on juhtunud ka Silva pdik 4 kinnistu
ja selle naaberkinnistute kraavidarse pinnase ja piirdeaedadega.

Arvamuse esitanud Silva p8ik 4 kinnistu kaasomanik ning arvamusega thinenud Silva pdik 2 ja
Silva p06ik 6 kinnistute omanikud teevad ettepaneku paigaldada kuivenduskraavi po&hja
drenaazitoru kraavi selles ulatuses, mis piirneb elamumaa kinnistutega, ning ihendada kinnistute
drenaazid antud aravoolutoruga. Lisaks teha tagasitdide maapinnani, mis valistab tulevikus
pinnase arauhtumise. See lahendus tagab tulevikus antud teelBigul liiklusohutuse ja kaotaks ara
kuivenduskraavi hoolduskohustuse.

Kuivdrd esitatud ettepanek ei kasitle ega mdjuta detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist, vastas
kohaliku omavalitsuse tksus Silva pdik 4 kinnistu kaasomanikule personaalselt.

Arvamuse andjana kaasatud Silva pdik 14 ja Tagaaia kinnistute omanik saatis Viimsi
Vallavalitsusele 11.11.2023 kirja (reg-nr 10-10/4697-6), et tal pole midagi selle vastu, et ajale
jalgu jddnud Oja | ja Oja Il maaulksuste detailplaneering tihistada.

Teised arvamuse andmise eesmargil kaasatud isikud ja asutused ei andnud ettendhtud aja
jooksul tagasisidet.

PlanS § 140 IGikes 4 satestatakse, et kui koosk®lastaja v6i arvamuse andja ei ole 30 pdeva
jooksul detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelnbu saamisest arvates
kooskdlastamisest keeldunud vdi arvamust avaldanud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist,
loetakse otsuse eelndu kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse
andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada, kui seadus ei satesta teisiti.

Eespool toodust tulenevalt leiab Viimsi Vallavolikogu, et Oja | ja Oja Il maauksuste
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei too planeeringuala naabruses asuvatele puudutatud
isikutele kaasa olulisi negatiivseid moéjutusi ega nende olukorra halvenemist. Samuti puudub
avalik huvi, mis vélistaks detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise. Detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamine ei rilva kolmandate isikute digusi ega huvisid.



Lahtudes eespool toodust ja vttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike
1 punkti 33, planeerimisseaduse § 140 I6ike 1 punkti 2 ja I16ike 6 ning haldusmenetluse seaduse
8§ 64 |16iked 2 ja 3, § 68 I0ike 2 ja § 70 I6ike 1

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Tunnistada kehtetuks Viimsi Vallavolikogu 10.06.1997 otsusega nr 160 ,Detailplaneeringu
kehtestamine: Oja | ja Oja Il maauksused” kehtestatud detailplaneering.

2. Otsus joustub selle teatavakstegemisest.

3. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 péeva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)

Atso Matsalu
vallavolikogu esimees



Lisa 1
Viimsi Vallavolikogu
12.12.2023 otsusele nr 56
Randvere kila, Oja | ja Oja Il maaluksuste
detailplaneeringu planeeringuala
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Oja | ja Oja Il maaiksuste detallplaneerlngu planeeringuala asukohaskeem. Vasakpoolne ja suurem
punase joonega téhistatud ala on G. H. Schidloffeli tee 4 kinnistu ning parempoolne ja vaiksem on

Kibuvitsa tee 1 kinnistu.




Randvere kiila, Oja | ja Oja Il maatksuste
detailplaneeringu pdhijoonis

Lisa 2
Viimsi Vallavolikogu

12.12.2023 otsusele nr 56
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