VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 15. august 2023 nr 37

Viimsi Vallavolikogu 08.02.2000 otsusega nr 28
,Detailplaneeringu kehtestamine: AU Leppneeme
maa-ala“ kehtestatud detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamine Lehelinnu tee 2,
Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute
osas

I. Asjaolud

Viimsi Vallavolikogu 08.02.2000 otsusega nr 28 kehtestati Leppneeme kiila, AU Leppneeme
maa-ala detailplaneering, millega planeeriti 11 vaikeelamumaa krunti ja maarati ehitusdigus.
Planeeritava ala suurus oli 10 882 mz.

Leppneeme kila, Lehelinnu tee 2 (katastritunnus 89003:001:0010, sihtotstarve elamumaa 100%,
pindala 1149 m?) ja Leppsilla tee 9 (katastritunnus 89003:003:0090, sihtotstarve elamumaa
100%, pindala 1652 m?2) kinnistute omanik, Lehelinnu tee 6 (katastritunnus 89003:001:0030,
sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1032 m2) kinnistu omanik ning Lehelinnu tee 4
(katastritunnus 89003:001:0020, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1032 m?2) kinnistu
omanikud (ehk samad Lehelinnu tee 2 ja Leppsilla tee 9 kinnistute omanik ning Lehelinnu tee 6
kinnistu omanik) esitasid Viimsi Vallavalitsusele 23.11.2022 avalduse (registreeritud Viimsi
Vallavalitsuse dokumendiregistris nr 11-10/5515) kinnistute piiride muutmiseks.

Kinnistute piiride muutmise avaldust arutati Viimsi Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni
04.01.2023 koosolekul, kus otsustati, et kinnistute maakorralduslik jagamine soovitud kujul ei ole
vOimalik, sest neljast nimetatud kinnistust kolmel — Lehelinnu tee 2, Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu
tee 6 — kehtib Leppneeme kiila, AU Leppneeme maa-ala detailplaneering, mis ei nae ette soovitud
krundijaotust. Komisjon otsustas, et soovitu saavutamiseks on kaks vdimalust — kas algatada
alale uus detailplaneering (selleks on esitatud taotlus 15.10.2018 reg-nr 10-10/5660) vO0i
tunnistada alal kehtiv AU Leppneeme maa-ala detailplaneering osaliselt kehtetuks Lehelinnu
tee 2, Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute osas ning péarast seda viia labi
maakorraldustoimingud. Kui tunnistada alal kehtiv detailplaneering osaliselt kehtetuks, tuleb
arvestada, et AU Leppneeme maa-ala detailplaneeringuga antud ehitusdigus parast seda enam
nimetatud kinnistutel ei kehti. Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise soovi korral tuleb
kinnistute omanikel esitada Viimsi Vallavalitsusele vastav taotlus.

Lehelinnu tee 2 kinnistu omanik, Lehelinnu tee 6 kinnistu omanik ja Lehelinnu tee 4 kinnistu
omanikud esitasid Viimsi Vallavalitsusele 23.03.2023 taotluse (reg-nr 10-10/1400) kinnistutel
kehtiva AU Leppneeme maa-ala detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Lehelinnu



tee 2, Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute osas, sest omanikud soovivad Lehelinnu tee 4
kinnistu jagada vordselt kaheks ning sellest nii Lehelinnu tee 2 kinnistule kui ka Lehelinnu tee 6
kinnistule liita juurde 516 m2. Selline on ka kinnistute praegune tegelik maakasutus.

AU Leppneeme maa-ala detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise taotlust Lehelinnu
tee 2, Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute osas arutati Viimsi Vallavalitsuse
planeerimiskomisjoni 29.03.2023 koosolekul, kus sellega ndustuti.

Il. Kehtetuks tunnistamise diguslikud alused ja pdhjendused

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 I6ike 1 kohaselt
kohaliku omavalitsuse Uksuse territooriumi osa kohta ning vajaduse korral avalikes veekogudes
kaldaga pusivalt ihendatud v6i kaldaga funktsionaalselt seotud ehitiste planeerimiseks. Sama
satte 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmaérk eelkdige Uldplaneeringu elluviimine ja
planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine, olles seeldbi |&hiaastate ehitustegevuse
aluseks. Vastavalt PlanS § 124 |dikele 10 on detailplaneeringu koostamise korraldaja kohaliku
omavalitsuse uksus.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist reguleerib PlanS § 140, mille 16ike 1 punkti 1 kohaselt
vOib kehtestatud detailplaneeringu vdi selle osa tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on méddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima,
ning sama satte punkti 2 kohaselt vdib kehtestatud detailplaneeringu vdi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. Ké&esoleval juhul soovivad PlanS § 140 I6ike 1 punkti 2
kohaselt AU Leppneeme maa-ala detailplaneeringu elluviimisest Lehelinnu tee 2, Lehelinnu tee 4
ja Lehelinnu tee 6 kinnistute osas loobuda nimetatud kinnistute omanikud.

Tulenevalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 22 I6ike 1 punktist 33
ja PlanS & 140 Ib6ikest 6 on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine vallavolikogu
ainupadevuses.

Lehelinnu tee 2, Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute omanikud on teada andnud, et
soovivad AU Leppneeme maa-ala detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise jargselt
realiseerida aja jooksul muutunud huve l&bi maakorraldustoimingute labiviimise, arvestades
sealjuures vahepealsel perioodil muutunud seadusandlust. Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamise eesméark on muuta Lehelinnu tee 2, Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute
piire, et viia need vastavusse tegeliku maakasutusega. Parast detailplaneeringute kehtetuks
tunnistamist tuleb edasiste maakorraldustoimingute labiviimisel jargida maakorraldusseadust
ning aluseks vétta kehtiv tldplaneering ja tldplaneeringu teemaplaneeringud.

AU Leppneeme maa-ala detailplaneering on kehtestatud rohkem kui 23 aastat tagasi. Lehelinnu
tee 2 kinnistu omanikul, Lehelinnu tee 6 kinnistu omanikul ja Lehelinnu tee 4 kinnistu omanikel
puudub huvi detailplaneeringu kehtima jaamise ja elluviimise suhtes nimetatud kinnistute osas.
Ka kohaliku omavalitsuse Uksus toetab kinnistute praeguse tegeliku maakasutuse jatkumist ning
seetbttu puudub vallal huvi detailplaneeringu kehtima jaamise ja elluviimise suhtes nimetatud
kinnistute osas. Kohaliku omavalitsuse tksus toetab, et detailplaneeringuga planeeritud kolme
ehitusdigusega krundi asemel moodustatakse kaks olemasoleva hoonestusega kinnistut.

PlanS § 124 I6ikes 2 satestatakse, et detailplaneering on aluseks lahiaastate ehitustegevusele.
Kohtupraktikast tuleneb, et mida rohkem aega on detailplaneeringu kehtestamisest moétdas, seda
ebatbendolisem on selle asjakohasus ja soov, et detailplaneeringut saaks muutmata kujul
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realiseerida. Haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) 8§ 64 I6ike 3 kohaselt tuleb
kaalutlusbiguse teostamisel arvestada haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise
tagajargi isikule, haldusakti andmise menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise
pohjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku
muu tegevusega, haldusakti andmisest méddunud aega ning muid tahtsust omavaid asjaolusid.
AU Leppneeme maa-ala detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine Lehelinnu tee 2,
Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute osas ei mdjuta ega takista detailplaneeringu
lahenduse elluviimist selle kehtima jadvas osas. Tagatud on planeeringu terviklahenduse
elluviimine pérast detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamist.

Kdiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates on praegusel juhul, arvestades avaldatud
soovi, pbhjendatud tunnistada AU Leppneeme maa-ala detailplaneering Lehelinnu tee 2,
Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute osas kehtetuks, riivamata sealjuures kolmandate
isikute huvisid ja tldist avalikku huvi.

lll. Haldusakti eelndu kooskdlastamine ja arvamuse andmine

PlanS § 140 I8ike 3 alusel esitati 22.06.2023 otsuse ,Viimsi Vallavolikogu 08.02.2000 otsusega
nr 28 ,Detailplaneeringu kehtestamine: AU Leppneeme maa-ala“ kehtestatud detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamine Lehelinnu tee 2, Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute
osas” eelndu PlanS § 127 I6ikes 1 nimetatud asutustele kooskdlastamiseks ning PlanS § 127
I6ikes 2 nimetatud isikutele arvamuse andmiseks.

Kooskdlastajana kaasatud Terviseamet saatis Viimsi Vallavalitsusele 10.07.2023 vastuse (reg-nr
10-10/2836-1), et Terviseamet on tutvunud esitatud detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamise eelnduga, kuid esitatud materjalidest ei selgu, milliseid tervisekaitsenduete
rakendamisi on nimetatud detailplaneeringus kasitletud. Sellest tulenevalt ei pea Terviseamet
vOimalikuks osaleda detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise protsessis.

Arvamuse andjana kaasatud Keskkonnaamet esitas Viimsi Vallavalitsusele 03.07.2023
arvamuse (reg-nr 10-10/2837-2), et Keskkonnaamet on tutvunud esitatud otsuse eelndu ja selles
toodud kaalutlustega ning margib, et ei oma vastuvaiteid ega markusi AU Leppneeme maa-ala
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu kohta Lehelinnu tee 2, Lehelinnu
tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute osas. Keskkonnaameti seisukoht on antud Keskkonnaameti
padevusse jaavas osas.

Teine kooskdlastamise eesmargil kaasatud asutus (Péaasteamet) ning teised arvamuse andmise
eesmargil kaasatud isikud ja asutused ei andnud ettenahtud aja jooksul tagasisidet.

PlanS § 140 IGikes 4 satestatakse, et kui koosk®lastaja v6i arvamuse andja ei ole 30 paeva
jooksul detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelnbu saamisest arvates
kooskdlastamisest keeldunud vdi arvamust avaldanud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist,
loetakse otsuse eelndu kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse
andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada, kui seadus ei satesta teisiti.

Eespool toodust tulenevalt leiab Viimsi Vallavolikogu, et AU Leppneeme maa-ala
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine Lehelinnu tee 2, Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu
tee 6 kinnistute osas ei too kaasa planeeringuala puudutatud isikutele negatiivseid méjutusi ega
nende olukorra halvenemist. Samuti puudub avalik huvi, mis vélistaks detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamise ning ei ole teada asjaolusid, mis tingiksid detailplaneeringu kehtima
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jddmise Lehelinnu tee 2, Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute osas. Detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamine ei riiva kolmandate isikute digusi ega huvisid.

Lahtudes eespool toodust ja vottes aluseks KOKS § 22 I6ike 1 punkti 33, PlanS 8§ 140 I6ike 1
punkti 2 ja 16ike 6 ning HMS § 64 |6iked 2 ja 3, § 68 I0ike 2 ja § 70 Idike 1,

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Viimsi Vallavolikogu 08.02.2000 otsusega nr 28
,Detailplaneeringu kehtestamine: AU Leppneeme maa-ala“ kehtestatud detailplaneering
Lehelinnu tee 2, Lehelinnu tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute osas.

2. Otsus joustub selle teatavakstegemisest arvates.

3. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) v6i esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 paeva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)

Atso Matsalu
vallavolikogu esimees



AU Leppneeme maa-ala
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamine Lehelinnu tee 2, Lehelinnu
tee 4 ja Lehelinnu tee 6 kinnistute osas

Lisa
Viimsi Vallavolikogu
15.08.2023 otsusele nr 37

TINGMARGID:

— = ——PLANEERITAV MAA-ALA
S— ATANDUSCHISTU RINGPIR
RUNDI PUR
EKONSTRUEERITAV SOIDUTEE
LEMASOLEV HOONE '

EHITUSIOON 4
EHITUSKEELUALA (VASTAVALT TULETORJE-

JA SAN. NORMIDELE)

OLEMASOLEV KRAAV

TULETORJE VEE MAHUTI ASUB KNIGEMAE TEEL

KRUNDI POSTIAADRESS! NUMBER

1 Mazala
Koordinaadid on L-EST 92 sisteemis

‘geodestilise alusplaani on koosiasud AS K&H 19992

Lepalinnu teekoridori laius 6-3 meetrit

AU LERRN
el tess

/1 doant [ oo
it i\l

63 ‘.y»,-.m,&w E e
N

-,d—sa“,, /7 qwm/

\/

"

~

HIIRE MU \

HEINAMAA

\

D

[[Objeki mimetus ja asdress [ Toonisie ey Toomise ar

AU Leppneeme ‘ 2

detailplaneering | 2°"** o
P = | detailplaneering | 1:300

TUVAR ETUS OO ke 15112
Reg.ar 10350190 Litsents 936[ 1

mn 0
i e vy Malle Kuusik

Sheain

AU Leppneeme maa-ala detailplaneeringu p&hijoonise vahendatud véljavte. Roosa punktiiriga on

téhistatud detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistatav ala.



