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Viimsi vallas, Naissaarel, Vaikeheinamaa/
Lillangin kilas, kinnistu Liiva
detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Avalduse detailplaneeringu koostamise algatamiseks esitas kinnistu omanik (registreeritud
valla dokumendiregistris 29.09.2016 nr 10-10/5234). Naissaarel, Véikeheinamaa/ Lillangin
kilas, kinnistu Liiva detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse 24.01.2017 korraldusega
nr 51. Algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (24.02.2017) ja ,,Harju
Elu“ (17.02.2017) ning veebilehel ,,Ametlikud teadaanded*.

Kuivord planeerimise kaigus tekkis vajadus teha ettepanek ranna ehituskeeluvoondi
vahendamiseks, liigitus detailplaneering tldplaneeringut muutvaks.

Viimsi Vallavolikogu 13.03.2018 otsusega nr 18 jéeti algatamata keskkonnamdju strateegiline
hindamine. Sellest otsusest teavitati avalikkust ajalehes ,,Viimsi Teataja“ (23.03.2018).
Detailplaneeringu eskiislahendust tutvustati vallamajas 14.04.2018, sellest teavitati avalikkust
ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (6.04.2018) ja ,,Harju Elu* (6.04.2018), puudutatud isikutele
edastati informatsioon vallavalitsuse 3.04.2018 kirjaga nr 10-10/1912.

Detailplaneering koostati koost6ds planeeringuala kinnisasja omanikega, naaberkinnistute
omanikega ning kooskdlastati Péadsteameti PoOhja Paastekeskusega (20.11.2018) ja
Keskkonnaametiga. (10.12.2018).

Detailplaneeringule teostati jarelevalvemenetlust, mille ké&igus Rahandusministeerium
taiendavaid kooskdlastusi ei madranud, kuid palus I6petada Viimsi Vallavalitsuse ja
planeeringust huvitatud isikute vahel sélmitud halduslepingu (28.02.2019 kiri nr 14-11/1211-
2). Haldusleping (nr 2-10.1/157) ldpetati 25.04.2019 ning sdlmiti kolmepoolne (tellija,
huvitatud isikud, to6votja) leping (allkirjastatud 25.04.2019).

Detailplaneeringule teostati jargnevad uuringud: Survey OU poolt koostatud maa-ala plaani
mdddistus (t66 nr 916, 28.06.2017) ja Ulo Kasema poolt koostatud dendroloogiline uuring
(juuli 2017).

Detailplaneering voeti vastu Viimsi Vallavolikogu 18.06.2019 otsusega nr 47, misjarel kisiti
Keskkonnaametilt ndusolekut ranna ehituskeeluvdoondi vahendamiseks. Keskkonnaamet
ndustus ehituskeeluvoondi vahendamisega (2.12.2019 kiri nr 7-13/19/15580-3).

Seejéarel korraldati vallamajas perioodil 3.01. — 3.02.2020 avalik valjapanek. Teated avaliku
viljapaneku kohta avaldati ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (20.12.2019) ja ,Harju Elu“



(20.12.2019) ning puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 17.12.2019 kirjaga nr 10-
10/5909. Avaliku véljapaneku kestel ei esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke arvamusi ja
detailplaneering on labinud k&ik vajalikud menetlusetapid.

Detailplaneeringu kehtestamiseks andis Rahandusministeerium heakskiidu 2.04.2020 Kirjaga
nr 14-11/1569-2.

Planeeritav ala ja detailplaneerinquga kavandatav

Kehtestatava detailplaneeringu alasse kuulub Naissaare ladnerannikul, Vaikeheinamaa/
Lillangin kilas asuv Liiva kinnistu (katastritunnus 89001:001:0041, suurus 10411 m2,
maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%). Liiva kinnistu paikneb endisel kila alal,
kus hoonestus paiknes piki rannikut. Liiva kinnistul hoonestust sailinud ei ole.
Detailplaneeringuga muudetakse maatulundusmaa sihtotstarbega Liiva kinnistu sihtotstarve
elamumaaks ja maaratakse ehitusdigus tUhe (ksikelamu, (he abihoone ja Uhe paadikuuri
ehitamiseks. Pdhihoonestusala kaugus rannaastangu servast on 50 m, kinnistu kagunurka
veekaitsevoondi piirile (20 m) on planeeritud hoonestusala paadikuurile.

Juurdepaas Liiva Kinnistule Méanniku teelt on v8imalik ainult Gile naaberkinnistu. Juurdepéasu
tagamiseks Liiva kinnistule sdlmisid naaberkinnistu Liivaranna ja Liiva kinnistu omanikud
notariaalse servituudilepingu. Reaalservituut Liiva kinnistu igakordse omaniku kasuks on
kantud kinnistusraamatusse (sisse kantud 11.03.2020).

Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendus detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering vastab Naissaare Uldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis
planeeritavas piirkonnas on elamute- ja suvemajade maa. Vastavalt Naissaare looduspargi
kaitse-eeskirjale on Vdikeheinamaa kilas ranna ehituskeeluvoondi laiuseks 50 m pdhikaardile
kantud rannaastangu servast. Paadikuuri ehitamiseks lahemale (hoonestusala kaugus 20 m
rannajoonest) on vajalik ranna ehituskeeluvdondi vahendamine, millest tulenevalt liigitub
detailplaneering uldplaneeringut muutvaks.

Kehtestatava detailplaneeringu lahendusega Liiva maaliksuse osas on ehituskeeluvdéondi
vdhendamine vajalik ja pdhjendatud, kuna planeeringu lahendus jargib véikesaartel
ajalooliselt valjakujunenud hoonestusstruktuuri ja on iseloomulik traditsioonilisele
hoonestuslaadile. Detailplaneeringu lahendus ei moonuta véikesaartele iseloomuliku kila
struktuuri ega hoonestuse paiknemist ning loob tervikliku ruumilise ja funktsionaalse
lahenduse planeeringualal. Detailplaneering l&htub valla arengu eesmarkidest ja
detailplaneeringu realiseerimisega viiakse ellu tldplaneeringuga kavandatut.

Kuivord detailplaneering sisaldab liigilt Gldisema planeeringu muutmise ettepanekut, kuulub
detailplaneeringu seadusekohaste menetlusotsuste vastuvotmine Viimsi Vallavolikogu
27.04.2016 middruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 kohaselt
vallavolikogu péadevusse.

Detailplaneering ja informatsioon menetluse l&biviimise kohta oli kogu menetluse véltel
kattesaadav valla kodulehel:
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud, kehtestatav
detailplaneering ja selle menetlust kajastav kirjalik dokumentatsioon, sealhulgas koopiad
ajalehtedes ilmunud kuulutustest, kirjalikud teated puudutatud isikutele, volikogu otsused ja



https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud

kooskdlastused on lisatud detailplaneeringu koitesse, mis asub Viimsi Vallavalitsuse arhiivis
ja on huvilistele kéttesaadav aadressil: Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001.

Lahtudes Glaltoodust ning vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 18ike
lja 8§22 16ike1 punkti 33, planeerimisseaduse § 139 I0ike 1 ja Viimsi Vallavolikogu
27.04.2016 maaruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 punkti 3,
Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Viimsi vallas, Naissaarel, Vaikeheinamaa/ Lillangin kulas, kinnistu Liiva
detailplaneering (Arhitektuuribliroo Lokomotiiv OU, t66 nr 1117). Detailplaneeringuga
muudetakse maatulundusmaa sihtotstarbega Liiva kinnistu sihtotstarve elamumaaks ja
maéaratakse ehitusdigus the ksikelamu, Gihe abihoone ja tihe paadikuuri ehitamiseks.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Otsust on vBimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Taavi Kotka
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