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Viimsi vallas, Leppneeme kiilas, kinnistu Lehe
ja lahiala detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Avalduse detailplaneeringu koostamise algatamiseks esitas EKK Investments OU
(registreeritud valla dokumendiregistris 9.04.2018 nr 10-10/2057). Leppneeme Kiilas,
kinnistu Lehe detailplaneering algatati Viimsi Vallavolikogu 19.06.2018 otsusega nr 48.
Sama otsusega jaeti algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (17.08.2018) ja ,,Harju Elu®
(13.07.2018) ning veebilehel ,,Ametlikud teadaanded“, puudutatud isikutele edastati
informatsioon vallavalitsuse 1.08.2018 kirjaga nr 10-10/4128.

Detailplaneering koostati koostods planeeringuala kinnisasja omanikuga, tehnovérkude
valdajatega ning kooskdlastati Padasteameti POhja Paastekeskusega (28.05.2019).

Detailplaneeringule teostati jarelevalvemenetlust, mille ké&igus Rahandusministeerium
taiendavaid koosk®dlastusi ei maéaranud (9.07.2019 Kiri nr 14-11/3996-2).

Detailplaneeringule teostati jargnevad uuringud: OU Ruutjuur poolt 'koostatud maa-ala
plaani moddistus tehnovdrkudega (11.10.2018 t60 nr.18_144) ja OU Aktiniidia poolt
koostatud taimkatte ilevaade (10.05.2019 t66 nr 10/19).

Detailplaneeringu avalikes huvide elluviimiseks sGlmiti 13.04.2020 Tallinna notar Liivi
Laose notariblroos huvitatud isiku ja Viimsi valla vahel notariaalne jagamisel tekkiva
kinnistu volabiguslik tasuta vodrandamise leping ja avaldus eelméarke kandmiseks
kinnistusraamatusse, kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamise leping, asjadigusleping
ning kinnistamisavaldus (notari ametitegevuse raamatu registri nr 765). Lepingu sisu on
Lehe Kkinnistule planeeritava transpordimaa sihtotstarbega krundi (u 55 m?2) tasuta
voorandamine vallale ja sademeveekraavile isikliku kasutusdiguse seadmine valla kasuks.

Detailplaneering voeti vastu Viimsi Vallavolikogu 13.11.2019 otsusega nr 62, misjarel
korraldati vallamajas perioodil 6.12.2019 — 6.01.2020 avalik véljapanek. Teated avaliku
valjapaneku kohta avaldati ajalehtedes ,,Viimsi Teataja™ (22.11.2019) ja ,Harju Elu®
(22.11.2019) ning puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 19.11.2019 kirjaga nr 10-
10/5212. Avaliku véljapaneku kestel ei esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke arvamusi
ja detailplaneering on labinud kdik vajalikud menetlusetapid.



Detailplaneeringu kehtestamiseks andis Rahandusministeerium heakskiidu 21.02.2020
Kirjaga nr 14-11/871-2.

Planeeritav ala ja detailplaneerinquga kavandatav

Kehtestatava detailplaneeringu alasse kuuluvad Leppneeme kilas asuv Lehe Kkinnistu
(katastritunnus 89001:003:0491, suurus 3085 m2, maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa)
ja Lé&nnekalda tee //Reinu tee 16ik 3 (Kkatastritunnus 89001:003:1904, suurus 2688 m?2,
maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa). Detailplaneeringuga moodustatakse (ks
3030 m? tiksikelamumaa krunt ning kolm tee ja tdnava maa kasutamise sihtotstarbega krunti
(suurustega 594 m2 (moodustub ajutiste kruntide 2a suurusega 539 m2 ja 2b suurusega 55 m?
liitmisel), 1324 m2 ja 825 m?). Uksikelamumaa sihtotstarbega krundile antakse ehitusdigus
uhe kuni 8,5 m korguse Uksikelamu ja the kuni 5 m korguse abihoone pustitamiseks
ehitisealuse pinnaga kokku 500 m2,

Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendus detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas piirkonnas on véikeelamute maa
hajaasustusviisil (EHR). Detailplaneering on koosk®dlas uldplaneeringu teemaplaneeringuga
,Miljoovaartuslikud alad ja rohevdrgustik®, kuna planeeringualal ei paikne rohelise
vorgustiku elemente.

Kinnistu 0ldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve on vaikeelamute maa
hajaasustusviisil, kus Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu kohaselt on tksikelamukrundi
vahim lubatud suurus 3300 m2. Detailplaneeringuga moodustatakse (ks ksikelamu maa
krunt suurusega 3030 m?, mis ei vasta oma suuruse poolest tldplaneeringule. Kuivord
kinnistuga piirnev valla omandis olev Lénnekalda tee//Reinu tee on véga kitsas ja seda on
ohutu liikluse tagamiseks ja teehoolde teostamiseks vaja laiendada, siis detailplaneeringuga
madratakse osa kinnistu Lehe koosseisust teemaaks, mis antakse tasuta valla omandisse.
Samuti ndhakse ette planeeritaval kinnistul paikneva avalikes huvides vajaliku, igapéevaselt
kasutatava ja sadeveesusteemi osaks oleva Reinu tee aarse eesvoolukraavi avaliku kasutuse
servituudi vajadus. Reinu tee ddrse eesvoolukraavi detailplaneeringu lahenduses kavandatud
avaliku kasutuse servituut on seatud 13.04.2020 notariaalselepinguga (notari ametitegevuse
raamatu registri  nr  765). Sellest tulenevalt on liigilt Gldisema planeeringu
detailplaneeringuga muutmine pdhjendatud ja koosk®dlas Ulekaaluka avaliku huviga.

Lehe kinnistu asub kvartalis, mis on Viimsi valla mandriosa tldplaneeringuga kavandatud
elamualaks. Detailplaneeringuga kujundatakse naabruses asuva elamualaga arvestav
ruumiline terviklahendus, mis sobitub Umbritseva keskkonnaga. Detailplaneering lahtub
valla arengu eesmarkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse ellu tldplaneeringuga
kavandatut.

Kuivord detailplaneering sisaldab liigilt Gldisema planeeringu muutmise ettepanekut, kuulub
detailplaneeringu seadusekohaste menetlusotsuste vastuvétmine Viimsi Vallavolikogu
27.04.2016 maidruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas®“ § 3 kohaselt
vallavolikogu padevusse.

Detailplaneering ja informatsioon menetluse l&biviimise kohta oli kogu menetluse véltel
kattesaadav valla kodulehel:
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud, kehtestatav
detailplaneering ja selle menetlust kajastav kirjalik dokumentatsioon, sealhulgas koopiad



https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud

ajalehtedes ilmunud kuulutustest, Kirjalikud teated puudutatud isikutele, volikogu otsused ja
kooskdlastused on lisatud detailplaneeringu koitesse, mis asub Viimsi Vallavalitsuse arhiivis
jaon huvilistele kéttesaadav aadressil: Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001.

Lahtudes Ulaltoodust ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6
I6ike 1 ja 8 22 I6ike 1 punkti 33, planeerimisseaduse 8 139 18ike 1, haldusmenetluse
seaduse § 53 I6ike 1 punktid 2 ja 4, § 53 16ike 2 punkti ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016
miidruse nr 17 ,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® § 3 punkti 3, Viimsi
Vallavolikogu

otsustab:

1. Viimsi vallas, Leppneeme kiilas, kinnistu Lehe ja lahiala detailplaneering (Viimsi
Haldus OU, t66 nr 01-19), millega moodustatakse (iks tiksikelamumaa krunt ja kolm
tee ja tdnava maa kasutamise sihtotstarbega krunti; lksikelamumaa sihtotstarbega
krundile antakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja (he abihoone pustitamiseks
alljargnevate kérvaltingimustega:

1.1. vallal on digus detailplaneering tunnistada kehtetuks, kui ei ole nduetekohaselt taidetud
13.04.2020 sBImitud notariaalset lepingut nr 765;

1.2.vallal on Gigus keelduda detailplaneeringu kohastele ehitistele kasutusloa andmisest,
kui ei ole nBuetekohaselt taidetud 13.04.2020 s6lmitud notariaalset lepingut nr 765,
milles on muuhulgas kokkulepitud detailplaneeringu elluviimise tegevuskavas.

2. Detailplaneeringu avalikes huvide elluviimiseks sdlmiti 13.04.2020 Tallinna notar Liivi
Laose notaribiroos huvitatud isiku ja Viimsi valla vahel notariaalne jagamisel tekkiva
kinnistu voladiguslik tasuta vodrandamise leping ja avaldus eelmdarke kandmiseks
kinnistusraamatusse,  Kinnistu isikliku  kasutusGigusega koormamise leping,
asjadigusleping ning kinnistamisavaldus (notari ametitegevuse raamatu registri nr 765).
Lepingu sisu on Lehe Kinnistule planeeritava transpordimaa sihtotstarbega krundi (u 55
m?) tasuta vodrandamine vallale ja sademeveekraavile isikliku kasutusbiguse seadmine
valla kasuks.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
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