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Viimsi vallas, Naissaarel, Vaikeheinamaa/
Lillangin kulas, Ranna-Heinamaa maatiksuse
detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Avalduse detailplaneeringu koostamise algatamiseks esitas kinnistu omanik (registreeritud
valla dokumendiregistris 30.12.2004 nr 118). Naissaarel, Vaikeheinamaa/ Lillangin kulas,
Ranna-Heinamaa maailksuse detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse 28.01.2005
korraldusega nr 46, 15.03.2005 korraldusega nr 141 kinnitati l&htetilesanne detailplaneeringu
koostamiseks. Sellest teavitati avalikkust ajalehes ,,Harjumaa“ (23.03.2005) ja ,,Viimsi
teataja” (23.03.2005). Detailplaneering voeti vastu Viimsi Vallavalitsuse 3.03.2006
korraldusega nr 122. Vastuvotmise korralduse alusel taotleti ranna ehituskeeluvodndi
vahendamist. Kuna Keskkonnaministeerium oli algatanud uute kaitse-eeskirjade menetluse,
osutus ranna ehituskeeluvoondi vahendamise menetlus tulemusetuks ja detailplaneeringu
menetlus seiskus pikkadeks aastateks. Vabariigi Valitsuse 15.09.2016 mé&&rusega nr 98
kehtestati Naissaare looduspargi kaitse-eeskiri, millega muuhulgas vahendati ranna
ehituskeeluvoondi ulatust 50 meetrini tavalisest veepiirist ning kdik varasemalt planeeritud
hooned, vilja arvatud paadikuur, jaid ehituskeeluvdondist véljapoole.

Detailplaneeringule koostati keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang,
mille jarelduste ja Keskkonnaameti 29.01.2018 Kkirjas nr 6-2/17/2314-10 valjendatud
seisukohtade alusel véttis Viimsi Vallavolikogu 13.03.2018 wvastu otsuse nr 19
detailplaneeringu KSH algatamata jatmise kohta. Sellest teavitati avalikkust ajalehes ,,Viimsi
Teataja“ (23.03.2018). Detailplaneering  kooskdlastati  uuesti  Keskkonnaametiga
(24.09.2018), Terviseametiga (4.06.2018) ja Paasteametiga (6.06.2018) ning paluti
Rahandusministeeriumi teostada planeerimisseaduse kohane jarelevalve.
Rahandusministeerium 29.10.2018 kirjaga nr 14-11/7423-2 ei pidanud vajalikuks madrata
kooskdlastusi muude riigiasutustega.

Detailplaneeringule teostati jargnev uuring: OU Lenscale poolt koostatud planeeritava ala
geodeetiline alusplaan (t66 nr LE-38-16 28.06.2016).

Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks s6lmiti Tallinna notari Robert Kimmel’i
notariblroos 03.05.2019 kinnistu jagamise tulemusel tekkiva kinnistu voladiguslik tasuta
voodrandamise leping (notari ametitegevuse raamatu registri nr 3241, registreeritud valla
notariaallepingute registris 06.05.2019 numbriga 2-10.2/365). Lepingu esemeks on kinnistu
jagamise tulemusel ja detailplaneeringu kehtestamisel moodustatav kinnistu koos selle
oluliste osadega ja paraldistega, mille koosseisu hakkab kuuluma transpordimaa
sihtotstarbega katastritiksus, ligikaudse pindalaga 336 m? ja mis vodrandatakse tasuta vallale.



Detailplaneering voeti vastu Viimsi Vallavolikogu 21.05.2019 otsusega nr 35, misjarel kisiti
Keskkonnaametilt ndusolekut ranna ehituskeeluvoondi vahendamiseks. Keskkonnaamet
andis oma ndusoleku ranna ehituskeeluvoondi véhendamiseks 29.11.2019 kirjaga nr 7-
13/19/13107-4. Perioodil 3.01-3.02.2020 korraldati detailplaneeringu avalik véljapanek.
Teated avaliku véljapaneku kohta avaldati ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (20.12.2019) ja
»Harju Elu® (20.12.2019) ning puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 17.12.2019 kirjaga
nr 10-10/5910. Avaliku valjapaneku ajal ei esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke
arvamusi ning avalikku arutelu ei korraldatud.

Detailplaneering on labinud koik vajalikud menetlusetapid.

Detailplaneeringu kehtestamiseks andis Rahandusministeerium heakskiidu 3.04.2020 kirjaga
nr14-11/1263-3.

Planeeritav ala ja detailplaneerinquga kavandatav

Kéesoleva otsusega kehtestatav detailplaneering hdlmab Naissaarel Vaikeheinamaa
kilas/Lillangin asuvat kinnistut Ranna-Heinamaa (katastritunnus 89001:001:0160, suurus
11 651 m2, maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%).

Ranna-Heinamaa kinnistu paikneb Naissaare edelaosas kula alal, kus hoonestus
traditsiooniliselt paiknes piki rannikut. L&hiimbruses on mitmeid hoonestatuid kinnistuid,
ka Ranna-Heinamaa kinnistul on hoonestus.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on ehitusdiguse maaramine suvila, abihoonete ja
paadikuuri ehitamiseks, milledest viimane soovitakse pustitada ranna ehituskeeluvéondisse.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Ranna-Heinamaa Kkinnistu jagamiseks kolmeks
krundiks, millest 6 043 m2 on metsamaa krunt, 336 m2 tee ja tdnavamaa krunt ja 5 271 m2
on suvilakrunt. Elamukrundile on méaératud ehitusdigus Uhe hooajalise elamu (suvila) ja
nelja abihoone ehitamiseks, metsamaa krundile on lubatud ehitada kuni 50 m2 ehitisealuse
pinnaga abihoone, mis on kavandatud metsahooldustotdeks vajaliku tehnika ja tooriistade
hoidmiseks, tee ja tdnavamaa krunt vodrandatakse tasuta vallale. Valla eesmark on
omandada jark-jargult Ménniku teemaa, mis on ajalooline kiilatee - juurdepaés paljudele
kruntidele.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoéndi vahendamiseks, et plstitada
18,9 meetri kaugusele merepoolsest katastritiksuse piirist paadikuur (5,4 meetrit
rannaastangu servast).

Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendus detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering vastab Naissaare Uldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis
planeeritavas piirkonnas on elamute- ja suvemajade maa. Vastavalt Naissaare looduspargi
kaitse-eeskirjale on Vdikeheinamaa kilas ranna ehituskeeluvéondi laiuseks 50 m
pohikaardile kantud rannaastangu servast. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna
ehituskeeluvoondi vahendamiseks, et pustitada 18,9 meetri kaugusele merepoolsest
katastriiiksuse piirist paadikuur (5,4 meetrit rannaastangu servast), millest tulenevalt liigitub
detailplaneering tldplaneeringut muutvaks.

Kehtestatava detailplaneeringu lahendusega Ranna-Heinamaa maaiiksuse o0sas on
ehituskeeluvoondi vahendamine vajalik ja pdhjendatud, kuna planeeringu lahendus jargib
vaikesaartel ajalooliselt valjakujunenud hoonestusstruktuuri ja on iseloomulik
traditsioonilisele hoonestuslaadile. Detailplaneeringu lahendus ei moonuta vaikesaartele
iseloomuliku kula struktuuri ega hoonestuse paiknemist ning loob tervikliku ruumilise ja



funktsionaalse lahenduse planeeringualal. Detailplaneering lahtub valla arengu eesmarkidest
ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse ellu Gldplaneeringuga kavandatut.

Kuivord detailplaneering sisaldab liigilt Gldisema planeeringu muutmise ettepanekut, kuulub
detailplaneeringu seadusekohaste menetlusotsuste vastuvotmine Viimsi Vallavolikogu
27.04.2016 maidruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® § 3 kohaselt
vallavolikogu padevusse.

Detailplaneering ja informatsioon menetluse labiviimise kohta oli kogu menetluse valtel
kattesaadav valla kodulehel:
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud, kehtestatav
detailplaneering ja selle menetlust kajastav kirjalik dokumentatsioon, sealhulgas koopiad
ajalehtedes ilmunud kuulutustest, Kirjalikud teated puudutatud isikutele, volikogu otsused ja
kooskdlastused on lisatud detailplaneeringu koitesse, mis asub Viimsi Vallavalitsuse arhiivis
jaon huvilistele kattesaadav aadressil: Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001.

Lahtudes tlaltoodust ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 18ike
1, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 I8ike 1 ja
planeerimisseaduse (vana redaktsioon) 8 24 I6ike 3

Viimsi Vallavolikogu
otsustahb:

1. Kehtestada Viimsi vallas, Naissaarel, Véikeheinamaa/ Lillangin kilas, Ranna-Heinamaa
maaliksuse detailplaneering (Viimsi Haldus OU, projekt nr 57-05).
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Ranna-Heinamaa kinnistu jagamiseks kolmeks
krundiks, millest 6 043 m2 on metsamaa krunt, 336 m2 tee ja tdnavamaa krunt ja 5 271 m2
on suvilakrunt. Elamukrundile on madratud ehitusdigus the hooajalise elamu (suvila) ja
nelja abihoone ehitamiseks, metsamaa krundile on lubatud ehitada kuni 50 m2 ehitisealuse
pinnaga abihoone, tee ja tdnavamaa krunt voorandatakse tasuta vallale.

2. Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks s6lmiti Tallinna notari Robert Kimmel’i
notariburoos 03.05.2019 kinnistu jagamise tulemusel tekkiva kinnistu v6ladiguslik tasuta
voorandamise leping (notari ametitegevuse raamatu registri nr 3241, registreeritud valla
notariaallepingute registris 06.05.2019 numbriga 2-10.2/365). Lepingu esemeks on kinnistu
jagamise tulemusel ja detailplaneeringu kehtestamisel moodustatav kinnistu koos selle
oluliste osadega ja péraldistega, mille koosseisu hakkab kuuluma transpordimaa
sihtotstarbega katastritiksus, ligikaudse pindalaga 336 m2 ja mis vOdrandatakse tasuta
vallale.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on vBimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vOi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 péeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Taavi Kotka
Volikogu esimees
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