VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 20. aprill 2021 nr 16

Viimsi Vallavolikogu 12.05.1998 otsusega

nr 384 ,,Detailplaneeringu kehtestamine:

Lubja kiilas Pértle 11 maauksus* kehtestatud
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine
Partle tee 15, Partle tee 17, Partle tee 18 ja

Partle tee 20 kinnistute osas

I Asjaolud

Viimsi Vallavolikogu 12.05.1998 otsusega nr 384 kehtestati Lubja kila, Partle 11 maauksuse
detailplaneering, millega planeeriti 36 vaikeelamu krunti, teedev@rgustik ning maarati
hoonestustingimused. Planeeritava ala suurus oli 68 000 m?.

Lubja kila, Pértle tee 15 kinnistu omanik esitas 11.01.2021 Viimsi Vallavalitsusele taotluse
Partle I maatksuse detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Partle tee 15 Kinnistu
osas (Viimsi valla dokumendiregistris nr 10-10/194). Omaniku soov on detailplaneeringus
maérgitud elektrihuliinide kaitsevoondi vahendamist, mis vdimaldaks realiseerida
detailplaneeringuga madratud ehitusdigust. Pérast detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamist on omanikul vdimalik ehitusseadustikust tulenevate menetluste 1&bi realiseerida
aja jooksul muutunud soove.

Il Haldusakti kehtetuks tunnistamise Giguslikud alused ja pdhjendused

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) 8 124 I6ike 1 kohaselt
kohaliku omavalitsuse (iksuse territooriumi osa kohta ning vajaduse korral avalikes veekogudes
kaldaga pusivalt Uhendatud vdi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitiste planeerimiseks. Sama
sétte 10ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige Gldplaneeringu elluviimine ja
planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine, olles seelabi ldhiaastate ehitustegevuse
aluseks. Vastavalt PlanS 8§ 124 I6ikele 10 on detailplaneeringu koostamise korraldaja kohaliku
omavalitsuse Uksus.

PlanS § 140 I6ike 1 punkti 2 kohaselt vGib kehtestatud detailplaneeringu voi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda.

Tulenevalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 22 16ike 1 punktist 33
ja PlanS § 140 I0ikest 6 on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine vallavolikogu
ainupéadevuses.

Partle tee 15 omanik on teavitanud, et soovib detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise
jargselt realiseerida aja jooksul muutunud huve labi ehitusseadustikus satestatud menetluste
labiviimise, arvestades vahepealsel perioodil muutunud seadusandlust. Detailplaneeringu



osaliselt kehtetuks tunnistamise eesmérk on elektridhuliinide kaitsevdondi vahendamine, kuna
uks ohuliinidest on looduses likvideeritud, mis vdimaldaks realiseerida detailplaneeringuga
madratud ehitusdigust 20 % kinnistu pindalast. Partle tee 15 Kinnistul, suurusega 2117 m?,
oleks detailplaneeringukohane v@imalik ehitisealune pind ca 423 m2,

Ohuliinide kaitsevoondid kulgevad ile nelja kinnistu. Lisaks Pértle tee 15 kinnistule on
ohuliinide kaitsevoondi piirangud Partle tee 17, Partle tee 18 ja Partle tee 20 kinnistutel.
Arvestades, et piiranguvoondit tekitav 6huliin on likvideeritud eespool nimetatud nelja kinnistu
osas, on tulenevalt vordse kohtlemise printsiibist pdhjendatud kohelda planeeringu jargi
sarnases situatsioonis olnud kinnistuid vordselt ja Uhetaoliselt. Sellest tulenevalt leiab
planeeringu koostamise korraldaja, et kehtestatud kujul detailplaneeringu kehtima jaamine ei
ole pdhjendatud ning tuleb osaliselt kehtetuks tunnistada Pértle tee 15, Pértle tee 17, Pértle tee
18 ja Partle tee 20 kinnistute osas. See v@imaldab detailplaneeringu kohaselt elektridhuliinide
kaitsevoondiga koormatud, kuid ténaseks pédevaks likvideeritud liinidega kinnistutel
realiseerida Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 méarusega nr 32 kehtestatud uldplaneeringu
teemaplaneeringus lubatud ehitusdigust 20 % kinnistu pindalast.

Arvestades, et kdnealune detailplaneering on kehtestatud rohkem kui 22 aastat tagasi ning selle
aja jooksul on muutunud maaomaniku huvid ja soovid kui ka planeerimis- ja ehitusvaldkonda
reguleerivad digusaktid, on praegusel juhul detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine
pdhjendatud. Haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) & 5 18ike 2 kohaselt viiakse
haldusmenetlus 1&bi eesmargipdraselt ja efektiivselt, samuti vdimalikult lihtsalt ja kiirelt,
valtides Uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi. Seet6ttu tuleb nentida, et kinnistu omaniku
eesmérke on voimalik realiseerida labi kehtivas Oiguses satestatud menetluste abil uut
detailplaneeringut koostamata.

Lahtudes omaniku digusest oma omandit vabalt vallata, kasutada ja ké&sutada, ei ole praegusel
juhul maistlik jatta detailplaneeringut téies ulatuses kehtima, seda olukorras, kus on muutunud
oluliselt olukord planeeringu alal ning likvideeritud on kitsendusi pdhjendav dhuliin ja isik on
esitanud tahteavalduse, millest ei nahtu, et maaomanik sooviks lahitulevikus kehtestatud kujul
detailplaneeringu realiseerimist jatkata ning puudub avalik huvi detailplaneeringu taies ulatuses
kehtima jadmise osas. Nagu eespool mainitud, on planeeringualal asuva kruntide maaomanikel
voimalik muutunud oludele ja vajadustele vastavaid soove detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamise jargselt realiseerida maaomanike jaoks vahem koormava menetluse l&bi. Samuti
ei ilmne kohaliku omavalitsuse Ulekaalukat huvi, mis oleks takistuseks detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamiseks ja tingiks rohkem kui 22 aastat tagasi kehtestatud
detailplaneeringu kehtima jaddmise kogu ulatuses. Selleks, et oleks vdimalik alustada ehituslike
toimingute labiviimisega, on vajalik ja otstarbekas rohkem kui 22 aastat kehtinud
detailplaneering tunnistada osaliselt kehtetuks.

PlanS § 124 10ige 2 sétestab, et detailplaneering on aluseks ldhiaastate ehitustegevusele.
Kohtupraktikast tuleneb, et mida rohkem on aega moddas detailplaneeringu kehtestamisest,
seda ebatdendolisem voib olla selle asjakohasus ning soov detailplaneeringut muutmata kujul
realiseerida. Planeeringu koostamise korraldaja poole poorduja taotlusele tuginedes voib asuda
seisukohale, et rohkem kui 22 aastat kehtinud detailplaneering ei saa olla aja- ega asjakohane
alus l&hiaastate ehitustegevusele, mis arvestaks kinnistuomaniku huvidega. HMS 8§ 64 16ike 3
kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks
tunnistamise tagajérgi isikule, haldusakti andmise menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks
tunnistamise pdhjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti andmise
menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest méddunud aega ning muid tahtsust



omavaid asjaolusid. Siinjuures tulebki arvestada, et detailplaneeringu kehtestamisest on
moo6dunud rohkem kui 22 aastat ning detailplaneeringu kehtivuse ajal on muutunud elulised
vajadused ja huvid detailplaneeringu realiseerimisel, samuti on muutunud olukord planeeringu
alal, vorreldes planeeringu kehtestamise ajaga. Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamine Pértle tee 15, Pértle tee 17, Pértle tee 18 ja Partle tee 20 kinnistute osas ei mdjuta
ega takista detailplaneeringu lahenduse ellu viimist kehtima jadvas osas.

Kdiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates, on praegusel juhul, arvestades
avaldatud soovi, pdhjendatud tunnistada detailplaneering osaliselt kehtetuks, kuna ajas
muutunud eesmarke ja vajadusi jargiv lahendus on kehtiva Oiguse jargi saavutatav isikuid
vahem koormavate menetlustega, mida on vdimalik l&bi viia pérast detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamist, ritlvamata sealjuures kolmandate isikute huvisid ja tldist avalikku huvi.

11 Haldusakti eelnbu koostamine ja arvamuse avaldamine

PlanS § 140 1dike 3 alusel edastati otsuse ,,Viimsi Vallavolikogu 12.05.1998 otsusega nr 384
,Detailplaneeringu  kehtestamine: Lubja kiilas Partle 1l maailiksus“ kehtestatud
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise Partle tee 15, Partle tee 17, Pértle tee 18 ja
Partle tee 20 Kinnistute osas“ eelndu PlanS 8§ 127 I6ikes 1 nimetatud asutustele
koosk®dlastamiseks ning PlanS § 127 16ikes 2 nimetatud isikutele arvamuse andmiseks.

Imatra Elekter AS andis 16.02.2021 kirjaga number 10-10/778-1 teada, et Imatra Elekter AS
kooskdlastab Partle 11 detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu.
Kehtima jéavad talumiskohustusega kaasnevad piirangud vastavalt Maa-ameti Kitsenduste
kaardil naidatud ulatuses.

Terviseamet kooskdlastas 03.03.2021 eelndu (Viimsi valla dokumendiregistris nr 10-10/776-
1), kuid lisas omapoolsed jargnevad markused, mis ei vélista detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamist:

e Siseruumide miratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 mé&aruses nr 42
,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja
mirataseme modtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada
muravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS  842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

e Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need ei oleks suunatud teiste elamute poole.
Tehnoseadmete muiratasemed ei tohi elamualadel Uletada keskkonnaministri
16.12.2016 maéiruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, maddramise ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM maédrus nr 71) lisas 1
toodud té6stusmira sihtvaartust.

e Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
uletada KeM méaérus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Jalgida, et ehitusaegsed
vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002 madruses nr 78
,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodid* § 3 toodud piirvédrtuseid.



e Arvestada EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides* voi
EVS 938:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupédev*
ja EVS-EN 17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes nduetega.

e Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

Transpordiamet andis 25.02.2021 kirjaga number 10-10/777-1 teada, Transpordiametil ei ole
vastuvditeid Péartle 11 maaiksuse detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Partle tee
15, Pértle tee 17, Partle tee 18 ja Partle tee 20 kinnistute osas.

Teised kooskdlastamise ja arvamuse andmise eesmargil kaasatud asutused ja puudutatud isikud
ei andnud ettendhtud aja jooksul tagasisidet.

PlanS § 140 Ig 4 satestab, et kui kooskdlastaja vOi arvamuse andja ei ole 30 pdeva jooksul
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest arvates
kooskdlastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist,
loetakse otsuse eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et
arvamuse andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada, kui seadus ei satesta teisiti.

Eespool toodust tulenevalt leiab Viimsi Vallavolikogu, et Lubja kila, Péartle Il maalksuse
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine ei too kaasa planeeringuala puudutatud
isikutele negatiivseid mdjutusi ega nende olukorra halvenemist. Samuti puudub avalik huvi,
mis valistaks detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise ning ei ole teada asjaolusid, mis
tingiksid detailplaneeringu kehtima jaadmise kogu ulatuses. Detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamine ei riiva kolmandate isikute digusi ega huvisid.

Lahtudes eespool toodust ja vottes aluseks KOKS 8§ 22 18ike 1 punkti 33, PlanS § 140 I6ike 1
punkti 2 ja I8iget 6 ning HMS § 64 I6ikeid 2 ja 3, § 68 16iget 2 ning § 70 1Biget 1:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Viimsi Vallavolikogu 12.05.1998 otsusega nr 384
,Detailplaneeringu kehtestamine: Lubja kilas Partle 1l maauksus®“  kehtestatud
detailplaneering Partle tee 15, Partle tee 17, Partle tee 18 ja Partle tee 20 kinnistute osas.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on vBimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) v0i esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Taavi Kotka
Vallavolikogu esimees



