VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi vald 18. veebruar 2020 nr 15

Lubja kila, Kinnistute Anijarve tee 6 ja
Anijarve tee 8 detailplaneeringu algatamine,
ldhteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnam@ju  strateegilise ~ hindamise
algatamata jatmine

Planeeritav ala asub tiheasustusalal, kus on ehitamise aluseks Uldplaneeringu kohaselt kehtiv
detailplaneering. Algatatav detailplaneering teeb ettepaneku muuta planeeringualal Viimsi
valla mandriosa Uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve looduslikust rohumaast
vdikeelamute maaks, Uldmaaks ning osaliselt transpordimaaks ning uldplaneeringu
teemaplaneeringut ,,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste méaaramine. Elamuehituse
pohimotted, mille kohaselt peavad Viimsi vallas kbik elamud ja nende abihooned asuma
uldplaneeringuga maaratud elamumaal, véljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende
abihooneid rajada ei ole lubatud. Vaikeelamute maa sihtotstarbega krundile mé&é&ratakse
ehitusBigus Uksikelamu ja abihoone ehitamiseks. Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega
krundile méaratakse ehitusdigus uhiskondliku hoone ehitamiseks. Lisaks lahendatakse
detailplaneeringuga liikluskorraldus, parkimine, tehnovdrgud ja haljastus. Planeeritava ala
ligikaudne suurus on 0,5 ha. Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse
(PlanS) § 126 16ikes 1 méé&ratud Ulesanded, mille loetelu v6ib detailplaneeringu koostamisel
uute asjaolude ilmnemisel tdieneda.

Planeeringuala paikneb iildplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljoovéaartuslikud alad ja
rohevorgustik* kohaselt reserveeritud rohevorgustiku puhveralal, kus on eelistatud ja lubatud
véikeelamute rajamine. Lubatud on ehitada ka elamupiirkondi teenindavaid vaikesemahulisi
ja vahest mdju omavaid uhiskondlikke- ja &rihooneid (nt eralasteaed, kohalik kauplus jms),
millega ei kaasne autoliikluse intensiivistumine, ei suurene miratase ega parkimisvajadus. See
tdhendab seda, et detailplaneering ei sisalda vastuolu teemaplaneeringuga.

Alal on kehtiv Farmeri piirkonna detailplaneering (OU Tuvar Ehitus t66 nr DP 02-100,
kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 09.03.2004 otsusega nr 32), mille kohaselt moodustati
uldmaa krunt pos 30 (Anijarve tee 6) ja olemasolevale pumplale moodustati tootmismaa
maakasutuse juhtotstarbega krunt pos 31 (Anijarve tee 8). Farmeri piirkonna detailplaneering
kaotab kehtivuse kinnistute Anijarve tee 6 ja Anijarve tee 8 (pos 31 ja 32) osas peale
kaesoleva otsusega algatatud detailplaneeringu kehtestamist.

Keskkonnamd@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) § 33 1dike 2
punktide 1 ja 3 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilist hindamist kaaluda ja anda selle
kohta eelhinnang, kui KeHJS 8§ 33 Ibikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis
tehakse muudatusi ja kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 I6ike 1 punktides 1 voi 3
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satestatud juhul. Samuti tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist PlanS § 124 Idikes 6 ja § 142 Idikes 6 sétestatud juhtudel. KSH kaalumisel on
lahtutud KeHJS § 33 16ike 2 punktis 1 ja I6igetes 3-5 sétestatud kriteeriumidest ja asjaomaste
asutuste seisukohtadest. KSH eelhinnangu kohaselt ei ole keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine vajalik jargmistel pohjustel:

1. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamd@juga tegevust, sh
naiteks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu
saastatust, olulist jddtmetekke vdi mirataseme suurenemist;

2. Teatud mdjuga on ehitustddd. Tegemist on tavapéraste ehitustoddega ja nende kéigus
tekkivate mojude leevendamiseks on standardsed meetmed. Avariiolukordade
esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu tingimusi ning 6igusaktide ndudeid,;

3. Hinnatav detailplaneering ei mdjuta teiste strateegiliste planeerimisdokumentide sisu
ja koostamist. Tegemist ei ole strateegilise planeerimisdokumendiga, mis oleks seotud
keskkonnakaalutluste integreerimisega teistesse valdkondadesse, samuti puudub seos
Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete tlevotmisega;

4. Planeeringus kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuv@ime ega
loodusvarade taastumisvéime (letamist, ldhtuvalt tegevuse iseloomust. Piirkonnas
puuduvad kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 alad, samuti kultuurilise
vadrtusega vm tundlikud objektid ja alad;

5. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta erinevate mdojutegurite ldikes
olulist keskkonnamdju, samuti puudub erinevate tegurite oluline kumulatiivne mdoju
nii looduskeskkonnale, inimese tervisele kui varale. Kavandatava tegevusega ei kaasne
piiriulest moju.

KeHJS 8 33 I0ike 6 kohaselt tuleb k&esoleva paragrahvi I6ikes 2 nimetatud juhtudel
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse Ule otsustamisel enne otsuse tegemist
kisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vGtmiseks
kaesoleva paragrahvi 18ike 3 punktides 1 ja 2 ning I8igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide
alusel tehtud otsuse eelndu. Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja planeerimisosakond saatis
detailplaneeringu KSH algatamise vajalikkuse kohta Keskkonnaametile paringu
(registreeritud valla dokumendiregistris 29.04.2019 nr 15-3/1812).

13.05.2019 kirjaga nr 6-5/19/104-2 ndustus Keskkonnaamet korralduse eelndus esitatuga, et
kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 mdistes ning
KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

29.01.2020 sGImiti  vallavalitsuse, huvitatud isikute ja planeeringu koostaja OU
Arhitektuuribiroo Haldo Oravas vahel detailplaneeringu tehnilise koostamise ja
finantseerimise leping (registreeritud valla dokumendiregistris registris numbriga 2-10.1/46).

Kui detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtestatud Gldplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks, otsustab detailplaneeringu algatamise, vastuvotmise ja kehtestamise Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016 mé&aruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® 8 3
punkti 3 kohaselt volikogu.

Eeltoodut arvestades, juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 ldikest 1,
PlanS § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 128 IBikest 1 ja §-st 142, KeHJS § 31 punktist 1, § 35
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IGigetest 3 ja 5 ning lahtudes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku T. Katmann’i
avaldusest (registreeritud valla dokumendiregistris 24.01.2019 nr 10-10/578):

1.

N

~

Algatada detailplaneering Viimsi vallas Lubja kilas Kinnistutel Anijarve tee 6 ja
Anijarve tee 8 Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarbe muutmiseks looduslikust rohumaast vaikeelamute maaks, tldmaaks ning
osaliselt transpordimaaks, krundipiiride moodustamiseks, ehitusdiguse maaramiseks,
kruntidele juurdepdasu ja liikluskorralduse lahendamiseks, tehnovdrkudega
varustamise pohimdtete lahendamiseks ning krundi haljastuse ja heakorrastuse
pdhimotete maaramiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt
planeerimisseaduse § 126 10ikes 1 maaratud Ulesanded, mille loetelu vdib
detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude ilmnemisel muutuda voi tdieneda.
Kinnitada detailplaneeringu l&hteseisukohad (vt LISA 1).

Jatta algatamata Viimsi vallas Lubja kilas kinnistute Anijarve tee 6 ja Anijarve tee 8
detailplaneeringule keskkonnamdju strateegiline hindamine (vt LISA 2).

Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja planeerimisosakonnal avaldada otsus ajalehtedes,
mille Viimsi vald on mé&aranud ametlike teadete avaldamise kohaks, Ametlikes
Teadaannetes ja valla kodulehel.

Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavolikogule vastuvtmiseks
hiljemalt kahe aasta jooksul planeeringu léhteseisukohtade kinnitamise kuupéevast
arvates. Vallavolikogu v8ib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu
esitamise tahtaega. Taotlus detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb
esitada hiljemalt kaks kuud enne detailplaneeringu esitamise tahtaja Idppemist.
Detailplaneeringu elluviimiseks sdlmiti 14.11.2019 detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikutega kokkulepete lepingu (registreeritud valla majanduslepingute
registris numbriga 2-10.1/899), mille alusel kohustub detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isik vallale tasuta tile andma moodustatava teemaa ja hiskondlike hoonete
maa krundid. Vastava notariaalse lepingu sdlmimine on detailplaneeringu
kehtestamise eelduseks.

Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda Viimsi Vallavalitsuses.
Otsus joustub teatavaks tegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Taavi Kotka
Vallavolikogu esimees



LISA1
Viimsi Vallavolikogu
18.02.2020 otsus nr 15

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus

Planeeritava maa-ala suurus on ca 0,5 ha ja see asub Lubja kilas, hdlmates Kkatastri jargi
uldkasutatava maa sihtotstarbega kinnistu Anijarve tee 6 (89001:010:2281, pindala 5010 m?)
ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistu Anijarve tee 8 (89001:010:2283, pindala 24 m?2).
Planeeritav ala piirneb ld&nest tootmiskruntidega, idast Uksikelamutega ning IBunast
hoonestamata maatulundusmaaga (uldplaneeringut muutev Kallaku ja Serva detailplaneering
elamukruntide moodustamiseks on koostamisel). Juurdepaas planeeritavale maa-alale on
tagatud pBhjast Anijarve teelt.

Anijarve tee 6 krunt on hoonestamata ning kaetud hdreda korghaljastusega. Anijarve tee 8
krundil asus pumpla, mis on tdnaseks lammutatud. Planeeritava maa-ala asukoht on piiritletud
alloleval Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu kaardil punase joonega:

_____

Planeeritav ala

AH — looduslik rohumaa

B — &ri- ja biroohoonete maa
T — to6stuse ja ladude maa

EV — vaikeelamute maa

A — Uldkasutavate hoonete maa
MP — pdllumajandusmaa

MM — metsamaa



2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmark

Detailplaneeringu eesmérk on Anijérve tee 6 (89001:010:2281, pindala 5010 m?) ja Anijarve
tee 8 (89001:010:2283, pindala 24 m?) liitmine Uhtseks krundiks. Tekkinud hiskrunt
jagatakse neljaks eraldiseisvaks kinnistuks — tGldmaa, thiskondlike hoonete maa, teemaa ja
vaikeelamute maa krundiks. Vdikeelamute maa sihtotstarbega krundile madratakse
ehitusdigus ksikelamu (maksimaalne ehitusalune pind 200 m?, kuni 2 korrust, maksimaalne
korgus 8,5 m) ja abihoone ehitamiseks. Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krundile
madratakse ehitusdigus Uhiskondliku hoone (ehitusalune pind 250 m2?, kuni 2 korrust,
maksimaalne kdrgus 8,5 m) ehitamiseks. Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krunt ning
tee ja tanavamaa sihtotstarbega krunt antakse tasuta Viimsi vallale (vastav leping
registreeritud valla majanduslepingute registris numbriga 2-10.1/899). Tépne sihtotstarvete
osakaal antakse detailplaneeringuga.

Planeeritaval alal kehtib Farmeri piirkonna detailplaneering (OU Tuvar Ehitus t66 nr DP 02-
100, kehtestatud 09.03.2004 Viimsi Vallavolikogu otsusega nr 32), mille kohaselt moodustati
uldmaa krunt pos 30 (Anijarve tee 6) ja olemasolevale pumplale moodustati tootmismaa
maakasutuse juhtotstarbega krunt pos 31 (Anijarve tee 8). Tanaseks on puurkaev likvideeritud
ja pumpla lammutatud. Farmeri piirkonna detailplaneering kaotab kehtivuse kinnistute
Anijarve tee 6 ja Anijarve tee 8 (pos 31 ja 32) osas peale kéesoleva otsusega algatatud
detailplaneeringu kehtestamist.

3. Detailplaneeringu koostamise tlesanded

Detailplaneeringu koostamise tlesanne on: kruntide moodustamine; hoonestusala maaramine;
ehitusdiguse maéramine; detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepéésuteede
vOimaliku asukoha madramine; ehitise ehituslike tingimuste mé&aramine; ehitise
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méaaramine; liikluskorralduse p&himdtete
maaramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimotete méaramine; kuja mééaramine; kuritegevuse
riski vahendavate tingimuste méaaramine; mira- vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsiooni
tingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide seadmine ja
eespool loetletud Ulesannete elluviimiseks sundv@drandamise v6i sundvalduse seadmise
vajaduse markimine, muud planeerimisseaduse § 126 10ikes 1 nimetatud Ulesannetega
seonduvad Ulesanded.

4. Vastavus uldplaneeringule

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu jéargselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal, kus
ehitusdiguse maaramisel on detailplaneeringu koostamine kohustuslik. Detailplaneeringu
koostamise vajaduse tingib ka asjaolu, et alal kehtiva Farmeri piirkonna detailplaneeringuga
(kehtestatud 09.03.2004 Viimsi Vallavolikogu otsusega nr 32) madratud lahendus ei ole
hetkeolukorras enam sobiv.

Algatatava detailplaneeringuga kavandatav ei vasta Viimsi valla mandriosa tldplaneeringule.
Uldplaneeringu kohaselt on kinnistute Anijarve tee 6 ja Anijarve tee 8 maakasutuse
juhtotstarve looduslik rohumaa. Detailplaneeringuga muudetakse Uldplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve looduslikust rohumaast véaikeelamute maaks, uldmaaks ning
osaliselt transpordimaaks.

Detailplaneering on vastuolus Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla Gldiste
ehitustingimuste méaramine. Elamuehituse péhimdtted*, mille kohaselt peavad Viimsi vallas
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kdik elamud ja nende abihooned asuma tldplaneeringuga madratud elamumaal, véljapoole
elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud.

Detailplaneeringu eesmark ei sisalda vastuolu Uldplaneeringu teemaplaneeringuga
,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik®. Teemaplaneeringu kohaselt asub planeeringuala
reserveeritud rohevdrgustiku puhveralal. Rohevorgustiku puhveralal on eelistatud ja lubatud
védikeelamute rajamine. Planeeringuala asukoht on ndidatud alloleval véljavottel
uldplaneeringu teemaplaneeringust ,,Miljoovéaartuslikud alad ja rohev@rgustik® punase
margiga:

5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks

5.1 Detailplaneering koostada modtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdddistada vahemalt 20 meetri laiune ala valjaspool planeeritava
ala piiri. Enne kehtestamist tuleb jalgida, et geodeetiline alusplaan oleks kehtiv (vanusega
kuni 1 aasta) ja muudatused moddistatud. Moddistuse peab olema koostanud kutsetunnistust
omav maam@dtja — geodeet (minimaalne tase 5) vastavalt vabariigis kehtivale korrale ja see
peab olema Viimsi Vallavalitsusele tle antud kiimne pédeva jooksul t66 valmimisest. T60
esitada keskkonna- ja planeerimisosakonnale digitoimikuna, mis peab vastama Majandus- ja
taristuministri  14.04.2016 madirusele nr 34 , Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nouded”. Kui topo-geodeetiline alusplaan ei ole vallas
registreeritud, siis detailplaneering labivaatamisele ei kuulu.

5.2 Planeeringuala hdlmab Kinnistuid Anijarve tee 6 (89001:010:2281) ja Anijarve tee 8
(89001:010:2283).

5.3 Maa-alale on lubatud moodustada ks Uldmaa maakasutamise sihtotstarbega krunt, tiks
uhiskondlike hoonete maa krunt, ks teemaa maakasutamise sihtotstarbega krunt ja
vdikeelamute maa maakasutamise sihtotstarbega krunt. Vaikeelamute maa sihtotstarbega
krundile maéaratakse ehitusdigus Uksikelamu (maksimaalne ehitusalune pind 200 m2, kuni 2
korrust, maksimaalne kérgus 8,5 m) ja abihoone ehitamiseks. Uhiskondlike hoonete maa
sihtotstarbega krundile madratakse ehitusdigus hiskondliku hoone (ehitusalune pind 250 m?,
kuni 2 korrust, maksimaalne kdrgus 8,5 m) ehitamiseks.



5.4 Hoone arhitektuursete tingimuste madramisel valtida monotoonsete mahtude ja ilmetute
akendeta fassaadide teket. Detailplaneeringuga tagada kavandatavate hoonete arhitektuurne
kvaliteet, arvestades kavandatava hoone sobivust olemasolevasse ehitatud ja looduslikku
keskkonda.

5.5 Juurdepadsud kruntidele on lubatud kavandada Anijarve teelt.

5.6 Parkimine lahendada krundisiseselt l&htudes kehtivatest normatiividest. Avalikule
teemaale ei ole lubatud parkimiskohti planeerida.

5.7 Detailplaneeringuga madarata haljastuse pB&himdtteline lahendus, mis arvestab
teemaplaneeringuga.

5.8 Detailplaneeringuga kavandatavad kergliiklusteed ja jalgteed Ghendada naaberkruntidel
olevate teedega.

5.9 Kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset mdéju l&hiumbruse elamualadele.
Vajadusel madrata planeeringuga negatiivseid mojusid leevendavad meetmed.

5.10 Planeeringus naha ette mura leevendavad meetmed hoone projekteerimisel.

5.11 Lahendada sademevee drajuhtimine, vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja
kommunaalosakonna véljastatud tehnilistele tingimustele.

5.12 Vee ja reovee kanalisatsiooni lahendus planeerida vastavalt UVK arengukavale ja AS-i
Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.

5.13 Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kérgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tdpsustamiseks tuleb enne hoone projekteerimist maérata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
mdotmistulemustele rakendada (ehituslikke) meetmeid radooni ruumidesse sisse imbumise
tokestamiseks. MGdtmised teostada detailplaneeringu staadiumis.

5.14 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt kontaktvoondi anallius,
tugiplaan, pdhijoonis, illustreeritavad 3D joonised, tehnovdrkude joonis ja liikluslahendus (M
1:500), haljastuse lahendus vdib olla pohijoonisel.

5.15 Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks thes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg vOi *.dgn ja avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt kolmes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed
failid peavad olema L-EST koordinaatsisteemis, kérgused EH-2000 silisteemis ja vastama
antud asukoha koordinaatidele.

5.16 Planeeringu vormistamisel kasutada Ruumilise planeerimise leppemérke (2013), mis on
kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Viimsi valla kodulehelt.

5.17 Enne detailplaneeringu kehtestamist peab olema otsustatud detailplaneeringuga
kavandatud juurdepaasutee, kergliiklustee, avaliku haljastuse ja tehnovérkude rajamise
kohustus ning nende omandikuuluvus.

6. Vajalikud uuringud

6.1 Topo-geodeetiline uuring;

6.2 Maapinna radoonisisalduse uuring;
6.3 Mirauuring.

7. Vajalikud kooskdlastused

7.1 P&asteameti Pohja Paastekeskus;
7.2 Keskkonnaamet;

7.3 Terviseamet.

8. Kirjalikud seisukohad
8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik;
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad.



9. Kaasatavad isikud

9.1 Planeeringuala kinnisasja omanik;

9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad,;
9.3 Naaberkinnisasjade omanikud.



LISA2
Viimsi Vallavolikogu
18.02.2020 otsus nr 15

Lubja kila, kinnistute Anijarve tee 6 ja Anijarve tee 8 detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

1. Kavandatav tegevus

Detailplaneeringu eesmérk on Anijérve tee 6 (89001:010:2281, pindala 5010 m?) ja Anijarve
tee 8 (89001:010:2283, pindala 24 m?) liitmine Uhtseks krundiks. Tekkinud Uhiskrunt
jagatakse neljaks eraldiseisvaks kinnistuks — tGldmaa, thiskondlike hoonete maa, teemaa ja
vaikeelamute maa krundiks. Vdikeelamute maa sihtotstarbega krundile madratakse
ehitusdigus Uksikelamu (maksimaalne ehitusalune pind 200 m?, kuni 2 korrust, maksimaalne
korgus 8,5 m) ja abihoone ehitamiseks. Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krundile
madratakse ehitusdigus Uhiskondliku hoone (ehitusalune pind 250 m2, kuni 2 Korrust,
maksimaalne kbrgus 8,5 m) ehitamiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt PlanS §
126 16ikes 1 madratud ulesanded, mille loetelu vGib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel muutuda v0i taieneda.

Planeeritav ala asub tiheasustusalal, kus ehitamise aluseks on tldplaneeringu kohaselt kehtiv
detailplaneering.

Planeerimisseaduse 8 124 10ike 2 kohaselt on detailplaneering ldhiaastate ehitustegevuse alus,
samas on mdiste ,ldhiaastad” madratlemata. Hetkel ei ole detailplaneeringu elluviimise aeg
teada.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega
Maakasutuselt ja visioonilt vastab detailplaneering Harju maakonnaplaneeringule.

Detailplaneeringu lahendus muudab Viimsi valla mandriosa Gldplaneeringu jargset
maakasutuse juhtotstarvet looduslikust rohumaast véikeelamute maaks, uGldmaaks ning
osaliselt transpordimaaks.

Planeeritaval alal kehtib Farmeri piirkonna detailplaneering (OU Tuvar Ehitus t66 nr DP 02-
100, kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 09.03.2004 otsusega nr 32), mille kohaselt moodustati
uldmaa krunt pos 30 (Anijarve tee 6) ja olemasolevale pumplale moodustati tootmismaa
maakasutuse juhtotstarbega krunt pos 31 (Anijérve tee 8). Tanaseks on puurkaev likvideeritud
ja pumpla lammutatud. Farmeri piirkonna detailplaneering kaotab kehtivuse kinnistute
Anijéarve tee 6 ja Anijarve tee 8 (pos 31 ja 32) osas peale kdesoleva otsusega algatatud
detailplaneeringu kehtestamist.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla ildiste
ehitustingimuste médiramine. Elamuehituse pohimdtted” (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu
13.09.2005 maarusega nr 32) peatlki 4.1 muutmiseks osas, millega on satestatud, et kdik
elamud ja nende abihooned Viimsi vallas peavad asuma uldplaneeringuga méératud
elamumaal, véljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud.



Planeeringuala paikneb Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik* kohaselt reserveeritud rohevorgustiku puhveralal, kus on eelistatud ja lubatud
vdikeelamute rajamine, mis tdhendab, et detailplaneering ei sisalda vastuolu
teemaplaneeringuga.

3. Mdjutatava keskkonna Kirjeldus

3.1. Maakasutus, vee kasutus, muude loodusressursside kasutus

Planeeringuala paikneb Viimsi valla mandriosa tiheasustusalal. Anijarve tee 6 Kinnistu
(89001:010:2281) on iildkasutatav maa 100%, mille pindala on 5013 m’. Sellest 2978 m’ on
haritavat maad, 293 m’ looduslikku rohumaad, 31 m’ Guemaad ning 1711 m’ muud maad.
Anijérve tee 8 kinnistu (89001:010:2283) on tootmismaa 100%, mille pindala on 24 m’,

Kinnistud kuuluvad Tallinna ja Umbruse reoveekogumisalasse (RKA0370010), kuid kuna
varasemalt hoonestust Kkinnistutel ei ole, siis Uhendus hisveevérgi- ja kanalisatsiooniga
puudub. Anijarve tee 6 kinnistul ei ole registreeritud puurkaevusid, Anijéarve tee 8 Kinnistul
asuv amortiseerunud puurkaev nr 169 on tanaseks likvideeritud ja pumpla lammutatud.

Anijérve tee 6 kinnistut 1abib elektripaigaldise kaitsevoond. Planeeringualal paikneb ehitisel
olev geodeetiline mark objekti nimega 8070.

Planeeringualal puuduvad muud olulised loodusressursid ja maavarad.

3.2. Pinnas, veestik, taimkate ja loomastik

Planeeringuala asub tasase reljeefiga hoonestamata alal (p&ld/rohumaa). Levinud on
leostunud ja leetjad gleimullad.

Planeeringualal asuvad poorsete kivimite pdhjaveekihid, pbdhjavesi on looduslikult ndrgalt
kaitstud. Planeeringuala ei kuulu UGleujutusohuga alade hulka. Kinnistutel puuduvad
veekaitselised piirangud.

Planeeritavat ala katab valdavalt rohumaa, kasvavad mdned Uksikud puud.

3.3. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vérgustiku alad

Planeeringualal ei paikne Uhtegi kaitstavat loodusobjekti ega pusielupaikasid. Planeeringuala
ei jaa Natura 2000 vorgustiku alale.

3.4. Mira ja vibratsioon, 6husaaste, tahked jaatmed, ndrgvesi

Kuigi planeeritav ala piirneb l&&nest tootmiskinnistutega, siis Uhtegi ohtlikku ettevotet
l&hitimbruses ei paikne.

Planeeringualale voib jouda ldheduses oleva Lubja tee mdira ja vibratsioon. Olenevalt
tootmise iseloomust vOib ka kdrvalolevast tootmishoonest levida kinnistule mira.
Planeeringualal ega selle lahiiimbruses ei paikne Uhtegi paikset Ghusaasteallikat.

Detailplaneeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid ega jadkreostusobjekte ning alal
ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seet6ttu ei ole
eeldada ka olulist pinnase- vdi pOhjaveereostust, mis seaks piirangud edasisele
ehitustegevusele.
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3.5. Ajaloolise, kultuurilise vdi arheoloogilise vaartusega maastikud ja kohad

Planeeringualal puuduvad kultuurimélestised ning muinsuskaitsealad. Samuti ei jaa
planeeritavale alale thtegi parandikultuuri objekti.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka
KeHJS 8 6 Ig 1 nimekirja kohaselt. KeHJS 8§ 33 I6ike 2 punktide 1 ja 3 kohaselt tuleb
keskkonnamdju strateegilist hindamist kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui KeHJS §
33 lbikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis tehakse muudatusi ja kui
koostatakse detailplaneering PlanS 8§ 142 I6ike 1 punktides 1 v6i 3 sétestatud juhul. Samuti
tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist PlanS § 124 16ikes 6
ja § 142 18ikes 6 sétestatud juhtudel.

Jargnevalt on anallilsitud kavandatava tegevusega seotud keskkonnaaspekte ning vdimalikke
mdjusid. Arvestatud on jargmiste kriteeriumitega: mdju voimalikkus, kestus, sagedus ja
poorduvus, sh kumulatiivne ja piiriilene mdju; mdéju suurus ja ruumiline ulatus, sh
geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond.

4.1. Mdju maakasutusele, vee kasutusele ja muude loodusressursside kasutusele

Planeeringuala paikneb Viimsi valla mandriosa tiheasustusalal. Detailplaneeringuga
muudetakse planeeringualal Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu kohane maakasutuse
juhtotstarve looduslikust rohumaast vdikeelamute maaks, Uldmaaks ning osaliselt
transpordimaaks. Detailplaneeringuga jagatakse planeeringuala Kkinnistud neljaks ja
moodustatakse ks tldmaa krunt, tiks thiskondlike hoonete maa krunt, ks teemaa krunt ja
ilks Uksikelamukrunt. Uksikelamumaa sihtotstarbega krundile maaratakse ehitusdigus
uksikelamu ja abihoone ehitamiseks. Véikeelamute maa sihtotstarbega krundile maaratakse
ehitusdigus Uksikelamu (maksimaalne ehitusalune pind 200 m2, kuni 2 korrust, maksimaalne
kdrgus 8,5 m) ja abihoone ehitamiseks. Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krundile
madratakse ehitusbigus Uhiskondliku hoone (ehitusalune pind 250 m2, kuni 2 Kkorrust,
maksimaalne kdrgus 8,5 m) ehitamiseks. Lisaks lahendatakse detailplaneeringuga
liikluskorraldus, parkimine, tehnov@rgud ja haljastus.

Detailplaneeringuga ette nahtud hoonestatav ala ja kaasnevate kommunikatsioonide
paigaldamisega saab mdjutatud hoonestusala ja sellega vahetus laheduses paiknevad alad.
Juurdepaas planeeringualale on ette nahtud mdoda olemas olevaid teid.

Elanikkonna suurenemine avaldab (ha suuremat mdju Viimsi valla veevarudele. Kuna
planeeringuala asub Tallinna ja Gmbruse reoveekogumisalas (RKA0370010), lahendatakse
veevarustus eeldatavalt Viimsi valla Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni haldajaga vastavate
lepingute alusel. Kuna tegemist on Uksikelamule ehitusGiguse méaaramisega, siis moju
veevarudele ei ole oluline.

Anijérve tee 6 kinnistul ei ole registreeritud puurkaevusid, Anijarve tee 8 kinnistul asuv
amortiseerunud puurkaev nr 169 on tdnaseks likvideeritud ja pumpla lammutatud.

Anijarve tee 6 kinnistut l&bib elektripaigaldise kaitsevoond. Planeeringualal paikneb ehitisel
olev geodeetiline mark objekti nimega 8070.
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Kuna planeeringualal puuduvad muud olulised loodusressursid ja maavarad, siis mdju neile
puudub.

4.2. Mdju pinnasele, veestikule, taimkattele ja loomastikule

Planeeringuala asub tasase reljeefiga hoonestamata alal (pdld/rohumaa). Uksikelamu, selle
juurde kuuluva abihoone(te) ning lisaks liikluskorralduse, parkimise, tehnovérkude ja
haljastuse lahendamisega kaasnev mdju on pigem lokaalne, lihiajaline ning mdjutab pigem
hoonestuse alla jdavat pinnast ning taimkatet.

Kavandatava tegevuse tulemusel rajatakse Uksikelamu, abihoone(d) ja teed, mille ehitusfaasis
eemaldatakse pinnas, sh muld. Kavandatava tegevuse mdju mullastikule j&ab
ehitustegevusega kaasnevale alale. M&ju mullastikule on lokaalne, podrdumatu, kuid mitte
oluline.

Planeeringualal asuvad poorsete kivimite pdhjaveekihid, pdhjavesi on looduslikult ndrgalt
kaitstud. Planeeringuala ei kuulu tileujutusohuga alade hulka. Uksikelamu, abihoone ja teiste
rajatiste rajamisel ning edasisel kasutamisel ei ole ette n&ha saasteainete heidet pdhjavette.
Ehitustegevuse kaigus on veevdtt ja reoveeteke eeldatavalt minimaalsed, mis kaasnevad
peamiselt olmetegevusega. Eeldatavalt olulist mdju veereziimile ei ole.

Mdju pinnasele, pinna- ja pOhjaveele vOib avalduda avariiolukorras. Eeldatavalt suuri
Onnetusi ja avariisid kavandatava tegevuse kaigus ette ei ole naha.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist m6ju pinnasele, pinna- ja
pOhjaveele ega veevarustusele, seejuures arvestades seadusandlusest tulenevate
nduetega.

4.3. Mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vdrgustiku aladele

Planeeringualal ei paikne Uhtegi kaitstavat loodusobjekti ega pusielupaikasid. Samuti ei j&a
planeeringuala Natura 2000 vorgustiku alale. Arvestades teadaolevaid asjaolusid, et t66d on
vaikesemahulised ning t66de mdju lihiajaline ja lokaalne, ei ole ohustatud ehituspiirkonnast
kaugemal asuvad kaitstavad loodusobjektid ja vaariselupaigad.

4.4. Miira ja vibratsiooni mdju, mdju validhu kvaliteedile

Planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist mdrahdiringut ja vibratsiooni Umbritsevas
keskkonnas ei kaasne. Vahesel méaaral ja lihiajaliselt avaldab mju ehitusaegne mdira.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist mdju vélisdhu kvaliteedile. Valisdhu saasteluba
vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata.

4.5. Moju temperatuurile, sademetele, tuulele
Oluline mdju Kliimateguritele eeldatavalt puudub.

4.6. Valqus, soojus, kiirgus, 16hn
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Valguse, soojuse ja kiirguse reostust kavandatava tegevusega ei kaasne. Ldhnareostus voib
kaasneda luhiajaliselt ehitustegevusega, olles tingitud ehitustddde kadigus kasutatavate
masinate ja veokite tootamisega.

4.7. Taristu rajamisega kaasnevad mdjud

Detailplaneeringuga lahendatakse planeeringualal ka liikluskorraldus, parkimine, tehnovérgud
ja haljastus. Juurdepédéds planeeringualale toimub olemasolevalt Anijarve teelt. Olulist
liikluskoormuse suurenemist ulatuses, mis oleks oluline mira ja vibratsiooni mdjude
aspektist, ei kaasne, sest elanikkond suurel maéaral ei suurene.

4.8. Jadtme- ja energiamahukus, loodusvarade kasutus

Kavandatava tegevuse kaigus tekib jaatmeid, kuid mitte olulises koguses. Jaatmeteke on
seotud peamiselt ehitustegevusega ning hiljem olmetegevuses tekkivate ja&tmetega.
Seadusekohase jaatmekaitluse korral on mdju minimaalne.

Hoonete rajamine ja edasine kasutus ei eelda olulist loodusvarade kasutust ning ei ole
ulemé&éra energia- ja jaatmemahukas. Tegevuse iseloomust lahtuvalt ei ole ndha olulise
keskkonnamdju kaasnemist.

4.9. Oht inimese tervisele vdi keskkonnale, sh dnnetuste esinemise vOimalikkus

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele ega keskkonnale.
Keskkonna- v@i terviseohtlike avariiolukordade esinemine on nduetekohase tegevuse korral
vahe tdendoline. Kavandatav tegevus ei ole oma iseloomult ohtlik, sh kavandatava tegevusega
ei kaasne ohtlike ainete transporti ega hoiustamist. Ehitustédde kaigus on voimalik kasutatava
tehnikaga toimuv avarii (kituse ja 6li leke, tulekahju). Selliste Gnnetuste esinemise tden&osus
on véike eeldusel, et kasutatakse nduetekohaseid tddvahendeid ning jargitakse ohutusndudeid.
Lekete tuvastamisel vOi avariide korral tuleb reostus koheselt likvideerida vastavalt
kehtivatele nGuetele.

4.10. Sotsiaal-majanduslikud mdjud

Elukeskkonna kvaliteet moodustub mitmetest teguritest, mille olulisus iga inimese jaoks
sOltub isiklikest vaartushinnangutest. Teguritena vOib valja tuua ligipadsu rohealadele,
piirkonna erindolisust elustiilide seisukohalt v6i heakorda. Detailplaneeringuga jagatakse
planeeringuala kinnistud neljaks ja moodustatakse kaks tldmaakrunti, iks teemaa krunt ja tiks
uksikelamukrunt. Planeeritava tegevusega eeldatavalt imbritsevale elanikkonnale negatiivset
mdju ei avaldu.

4.11. Ruumiline mdju

Kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist ruumilist m&ju ei kaasne, l&htuvalt tegevuse
iseloomust. Samuti ei kuulu planeeringualale kavandatavad ehitised ja rajatised Vabariigi
Valitsuse 01.10.2015 vastu vOetud madruse nr 102 ,Olulise ruumilise mojuga ehitiste
nimekiri‘ nimistusse.

4.12. Kumulatiivsed mdjud

Kumulatiivsed m6jud on inimtegevuse eri valdkondade mdjude kuhjumisest tingitud mdjud,
mis vOivad hakata keskkonda oluliselt mdjutama. Kuigi eraldi vottes vdivad uksikud mojud
olla ebaolulised, vdivad need aja jooksul thest vdi mitmest allikast liituda ja pbhjustada
loodusressursside seisundi halvenemist. Eeldatavalt kumulatiivset mdju tegevusega ei kaasne.
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4.13. Piiritlene moju
Piiritlene mdju puudub.

5. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

KeHJS § 33 Idike 6 kohaselt KeHJS § 33 I0ikes 2 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse Ule otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist kusida seisukohta asjaomastelt
asutustelt ja isikutelt. Seisukohta kusiti Keskkonnaametilt, kes oma 13.05.2019 kirjaga nr 6-
5/19/104-2 (registreeritud valla dokumendiregistris nr 15-3/1812-1) andis omapoolse
seisukoha, et Keskkonnaamet ndustub korralduse eelndus esitatuga, et kavandatava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 mdistes ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kaigus.

6. Hindamistulemuste kokkuvote

6.1. Strateeqilise planeerimisdokumendi nimetus ja eesmark

Nimi: Lubja kilas, kinnistute Anijarve tee 6 ja Anijarve tee 8 detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine.
Eesmark: Anijarve tee 6 (89001:010:2281, pindala 5010 m?) ja Anijarve tee 8
(89001:010:2283, pindala 24 m?) liitmine Uhtseks krundiks. Tekkinud Ghiskrundi jagamine
neljaks eraldiseisvaks kinnistuks — ldmaa, Uhiskondlike hoonete maa, teemaa ja
vaikeelamute maa krundiks. Véikeelamute maa sihtotstarbega krundile ehitusdiguse
maaramine Uksikelamu ja abihoone ehitamiseks. Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega
krundile méaaratakse ehitus@igus thiskondliku hoone ehitamiseks.

6.2. Strateeqgilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja, koostaja
ja kehtestaja nimi ja kontaktandmed

Detailplaneeringu koostamise algataja on Viimsi Vallavalitsus, kehtestaja Viimsi
Vallavolikogu, korraldaja Viimsi Vallavalitsus, detailplaneeringu koostaja ei ole
detailplaneeringu algatamise hetkel teada.

6.3. Teiste strateeqiliste planeerimisdokumentidega esinev vastuolu v8i vastuolu puudumine

Detailplaneeringu lahendus muudab Viimsi valla mandriosa Gldplaneeringu jargset
maakasutuse juhtotstarvet looduslikust rohumaast (maatulundusmaa) vaikeelamute maaks,
uldmaaks ning osaliselt transpordimaaks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla tldiste
ehitustingimuste madramine. Elamuehituse pShimotted peatiiki 4.1 muutmiseks osas, millega
on satestatud, et kdik elamud ja nende abihooned Viimsi vallas peavad asuma
uldplaneeringuga maéaératud elamumaal, véljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende
abihooneid rajada ei ole Ilubatud. Teiste detailplaneeringuga seotud strateegiliste
planeerimisdokumentidega teadaolevalt vastuolu puudub.
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6.4. Dokumendi rakendumisel avalduva keskkonnamdju olulisus vdi p8hjendus, miks mdju ei
ole oluline

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei mdjuta kaitsealasid, kaitstavate liikide elupaikasid
ega Natura 2000 vorgustiku alasid. Eelhinnangu tulemuste kohaselt ei ole planeeritaval
tegevusel olulist m@ju pinnasele, pinna- ja pohjaveele ega veevarustusele. Kavandatava
tegevuse tulemusel rajatakse hooned ja teed, mille ehitusfaasis eemaldatakse pinnas, s.h muld.
Mdju mullastikule on pdérdumatu, kuid mitte oluline. Ehitustegevuse kaigus eemaldatavat
mulda on vOimalik kasutada kas samal detailplaneeringualal haljastustoddeks voi mujal.

Planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist mdirahdiringut ja vibratsiooni Umbritsevas
keskkonnas ei kaasne, samuti ei kaasne olulist mdju valiséhu kvaliteedile. Oluline mdju
Kliimateguritele ning valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna teguritele eeldatavalt puudub.

Valdavalt on vdimalik mdju ehitusaegne ja sellest tulenevalt lhiajaline, lokaalne ja ei ole
poordumatu. Tegemist on tavapéraste ehitustdodega ja nende kaigus tekkivate mdjude
leevendamiseks on standardsed meetmed.

Detailplaneeringuga kavandataval tegevusel ei ole ohtlikku mdju inimese tervisele ning
umbritsevale keskkonnale. Avariiolukordade esinemise tdendosus on suhteliselt vaike kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning 8igusaktide
ndudeid. Kavandatav tegevus ei pdhjusta kumulatiivset ega piiriilest moju.

Kavandataval tegevusel puudub oluline keskkonnamdju, sh méju Natura 2000 aladele,
seega puudub vajadus l&abi viia taismahus keskkonnamdjude hindamine (KMH).

6.5. Qigusaktidega vastuolu esinemine v&i puudumine
Oigusaktidega vastuolusid ei esine.
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