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Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas Viimsi Vallavalitsuse
keskkonnaosakond. T80 koostamise eest vastutav isik oli keskkonnaosakonna juhataja Taavi
Rebane.

KSH eelhinnangu koostamisel on lahtutud eelkdige jargmistest Oigusaktidest ning
strateegilistest planeerimisdokumentidest:

- planeerimisseadus (PlanS);
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (KeHJS);
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maarus n r  2T@gévusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnam»ju hindamise vajalikkuse eel/l
Viimsi Vallavolikogu 11. jaanuari 2000.a otsusega nr. 1 kehtestatud Viimsi valla
mandriosa tldplaneering (edaspidi mandriosa tldplaneering);
Viimsi Vallavolikogu 13. oktoobri 2009.a maéarusega nr. 22 kehtestatud Viimsi valla
mandriosa ¢l dplaneeringu teemaplaneering AMi |
(edaspidi rohevdrgustiku teemaplaneering);

Lisaks on abimaterjalina kasutatud jargnevaid juhendeid:
- KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura hindamine, 2018;
- Keskkonnamdiju strateegilise hindamise kasiraamat, 2017,
- Keskkonnamdju strateegilise  hindamise = menetluse Ilabiviimise juhend.
Planeerimisseaduse kohane menetlus, 2015.

Eelhindamise objektiks on Viimsi alevik, kinnistute Kannikese tee 1, Kannikese tee la,
Kanniekse tee 19 ja Kannikese tee detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) algatamise
kavatsus ning lahteseisukohtade eelndu.

Too eesmargiks oli valja selgitada, kas detailplaneeringu algatamisel on KSH labiviimine
vajalik voi mitte. KSH algatamise vdi algatamata jatmise otsuse eelndu tuleb KeHJS § 33 [dike
6 kohaselt esitada seisukoha andmiseks kdigile asjaomastele asutustele. LOpliku seisukoha
KSH algatamise vajalikkuse lle teeb kohalik omavalitsus.
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Osapooled

Planeeringust huvitatud isik:

Viimsi Vallavalitsus

Strateegilise planeerimisdokumendi koostaja:

Viimsi Haldus OU

Strateeqilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja:

Viimsi Vallavalitsus

KSH eelhinnangu koostaja:

Viimsi Vallavalitsuse keskkonnaosakond
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1. Strateegilise planeerimisdokumendiga kavandatava
tegevuse asukoht ja tegevuse kirjeldus

1.1. Planeeringuala kirjeldus

Planeeringuala hdlmab Viimsi vallas Viimsi alevikus jargnevaid kinnistuid:

- Kannikese tee 1 (katastritunnus 89001:001:1909, sihtotstarve tootmismaa 100%,
pindala 32 264 m?);

- Kannikese tee 1a (katastritunnus 89001:001:1798, sihtotstarve tootmismaa 100%,
pindala 1017 m?);

- Kannikese tee 19 (katastritunnus 89001:001:1910, sihtotstarve tootmismaa 100%,
pindala 745 m?);

- Kannikese tee (katastritunnus 89001:001:0419, sihtotstarve transpordimaa 100%,
pindala 6694 m?).
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Joonis 1. Planeeringuala ligikaudne asukoht (Allikas: Maa-amet)

Planeeringuala piirneb pbhjast Vehema tee ning tihe Uksikelamuga (aadressil Vehema tee 6),
| 22 nest gar aa ¢hokuselisp kosekmmjaga aadressil Kannikese tee 12) ning 2-
korruseliste ridaelamute sektsioonidega (aadressidel Kannikese tee 14/11 kuni 14/16).
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Planeeringualast Idunasse jaadvad Viimsi aiandi kasvuhooned, tdnaseks kasutusest véljas
Viimsi aleviku gaasikatlamaja (aadressil Kannikese tee 17), Uks laohoone ja olmehooned.
Planeeringualast itta jadb suur kasvuhoone (aadressil Halli tee 16) ning tootmismaa
sihtotstarbega kinnistutel asuvad kaarhallid (aadressidel Halli tee 4 kuni Halli tee 14).

Detailplaneeringu ala o | i h»|l matud 08.09.1998 kehtestatud
detailplaneeringuga, mis nagi ette alale taiendavalt tootmistegevusele spordikompleksi,
Katlamaja tee laienduse, parklate ja spordikompleksi rajamise. Planeeritava ala suurus oli
ligikaudu 41 000 m?. Tulenevalt kinnistuomanike soovist ning 23 aasta jooksul muutunud
vajadustest maakasutuse ja piirkonna ruumilise arengu osas, tunnistas Viimsi Vallavolikogu
15.03.2022 otsusega nr 14 AAS VIIMSI SO0OJUSA det

Ehitisregistri andmetel jadvad planeeringualale jargnevad hooned:
- 10kV/0,4kV alajaam, maakaabelliinid (ehitisealune pind 291,8 m?, EHR kood
220704510);
- Kaugkuttetorustik (ehitisealune pind 175 m?, EHR kood 220776461);
Ladu (ehltlsealune plnd 80 m2 EHR kood 116024201)
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Tanaseks on lammutatud:
- Masuudi vastuvétu hoone (ehitisealune pind 109 m?, EHR kood 116024200);
- Masuudipumpla (ehitisealune pind 85 m?, EHR kood 116024199);
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- Katlamaja (ehitisealune pind 996 m?, EHR kood 116024198);
- Soolaladu (ehitisealune pind 35 m?, EHR kood 116024202);

Planeeringuala labib selle laaneservas po6hja-lbuna suunaliselt kitsas sOidutee, mis on
pohjaosas asfalt- ning ldunaosas kruusakattega. Planeeringualale jadb moni suurem
kdrgtaimestikuga ala. Uks neist on Kannikese tee ning osaliselt Kannikese tee 1 kinnisajale
jaév haljasala, mis piirneb loodest Kannikese tee 12 maatksusega.

Joonis 3. Kannikese tee haljak (foto Kannikese tee 19 kinnisasja piirilt kirde suunas);

Kdrghaljastust esineb naiteks veel Kannikese tee 1 kinnistu keskosas ning Kannikese tee ja
Kannikese tee 1 kinnistute piiril, Vehema tee poolses otsas (vt joonis 4). Ulejaanud osas

iseloomustab ala endise katlamaja territooriumi lammutatud hoonest jarele jaanud jaatmaa (vt
joonis 5).
















































