VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi vald 03. marts 2021 nr 95

Aigrumae  kila,  kinnistu  Suure-Allikméae
detailplaneeringu algatamine ja l&hteseisukohtade
kinnitamine

Suure-Allikmae kinnistu (89001:010:0585) detailplaneering koostatakse Aigrumae Kiila,
Laiakila kila ja osaliselt Metsakasti kila tldplaneeringu elluviimiseks. Detailplaneeringuga
jagatakse kinnistu elamukruntideks, teemaa kruntideks ja loodusliku maa kruntideks,
planeeritakse uus véikeelamukvartal, 1ahtudes tldplaneeringust tulenevatest nduetest. Kehtivat
detailplaneeringut Suure-Allikmé&e Kinnistul ei ole, ka naaberkinnistule K&&ra kehtestatud
detailplaneering on ellu viimata. Kénealuse piirkonna naol on tegu ulatusliku loodusliku alaga,
kus uushoonestust ega teedevorgustikku ei ole vélja ehitatud.

Detailplaneeringu koostamise tlesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, kruntide
ehitusdiguse ja arhitektuursete ning ehituslike tingimuste méaramine peamiselt tiksikelamute ja
abihoonete ehitamiseks, aluseks vottes Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla
ildiste  ehitustingimuste =~ méddramine.  Elamuechituse =~ pohimotted®  (Elamuehituse
Teemaplaneering) satestatu. Detailplaneeringuga lahendatakse muuhulgas juurdepaasud
planeeritavatele  kruntidele, liikluskorralduse pd6himdtted, kruntide tehnovdrkudega
varustamise ja haljastuse pdhim®otted.

Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks (sh planeeritavate teemaa kruntide vallale
tasuta voorandamiseks ja planeeringuala teede ning mangu- ja spordiplatside omal kulul
valjaehitamiseks) sdlmiti eelkokkulepe detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga enne
detailplaneeringu algatamise korralduse vastuvotmist (registreeritud valla majanduslepingute
registris 22.02.2021 numbriga 2-10.1/135).

Detailplaneering vastab Aigrumae kila, Laiakiila killa ja osaliselt Metsakasti kiila
uldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis on valdavas osas vaikeelamu
reservmaa (EVR) ning osaliselt kaitsehaljastuse maa (HK), samuti arvestab detailplaneering
tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla uldiste ehitustingimuste mé&dramine.
Elamuehituse pohimdtted. tingimusi, s.h  vastab see (ksikelamukrundi suuruse
miinimumndudele 1 500 m2 Detailplaneering ei sisalda vastuolu uldplaneeringu
teemaplaneeringuga ,,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik®, kuivord planeeringualal asuv
rohevdrgustiku haljastu nr 27 maaratakse detailplaneeringuga looduslikuks maaks.

Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktides 1-9,
11,12, 17, 19 — 22 nimetatud ulesanded, mille loetelu vdib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel téieneda.

19.02.2021 solmiti huvitatud isikuga kokkulepe detailplaneeringu tehnilise koostamise ja
rahastamise diguse tleandmiseks (registreeritud valla dokumendiregistris 22.02.2021 numbriga
2-10.1/134).



Arvestades, et detailplaneering on (ldplaneeringu kohane, otsustab detailplaneeringu
algatamise Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méaruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine
Viimsi vallas® § 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 ldikest 1, § 30
I6ike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 IGigetest 1, 2 ja 10, § 125 IGikest 2 ja § 128
IGikest 1 ja lahtudes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku Kama Grupp AS
16.04.2019 avaldusest (registreeritud valla dokumendiregistris 17.04.2019 numbriga
10-10/1702):

1. Algatada  detailplaneering ~ Aigrumae  killas,  kinnistul  Suure-Allikmae
(89001:010:0585), kinnistu jagamiseks Uksikelamukruntideks, teemaa kruntideks ja
loodusliku maa kruntideks, planeeringualale Allikméae teega vahetult idas kilgnevale
maa-alale on lubatud planeerida kuni kolm kaksikelamukrunti. Uksikelamukruntidele
méaaratakse ehitusdigus Uhe uUksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks,
kaksikelamukruntidele méaaratakse ehitusdigus kaksikelamu ja kuni kahe abihoone
ehitamiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse muuhulgas juurdepadsud, mééaratakse
liikluskorralduse ja kruntide tehnovdrkudega varustamise pdhimdtted, haljastuse
pdhimdtted, sh lahendatakse planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktides 1-9, 11, 12,
17, 19 — 22 sétestatud tlesanded.

2. Kinnitada detailplaneeringu lahteseisukohad vastavalt korralduse lisale 1.
3. Kaorraldus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

llar Lemetti Helen Rives
vallavanem vallasekretar
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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus

Planeeritava ala suurus on 9,12 hektarit ja see asub Aigrumae kiila ladneosas, hdlmates
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistut Suure-Allikmae (89001:010:0585). Planeeringuala
ld&nepoolne osa on kaetud korghaljastusega ja see hdlmab ligikaudu 50 % kinnistust, idapoolne
osa on kdrghaljastuseta looduslik rohumaa, mida labib kagu-loodesuunaline kraav. Teid,
hooneid ega muid ehitisi kinnistul ei ole.

Planeeritav ala piirneb pd&hjast kinnistutega Allikmie (89001:010:0949) ja Aigru
(89001:010:0951), idast kinnistuga Aadu (89001:010:0952), Idunast Kinnistuga Kadra
(89001:010:3510) ja laénest Tallinna haldusterritooriumiga (Parnamae kalmistu). Juurdepéas
kinnistule puudub. Planeeritava ala asukoht on tahistatud planeeringuala piirkonnas kehtiva
uldplaneeringu véljavottel punase joonega.
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmark

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 124 10ike 2 kohaselt tldplaneeringu
elluviimiseks, detailplaneeringu koostamise eesmérk on planeeritava kinnistu maakasutuse
sihtotstarbe  osaline  muutmine  maatulundusmaast  Uksikelamumaaks ja osaliselt
kaksikelamumaaks, (ksik- ja kaksikelamukruntide moodustamine ning ehitusdiguse
maaramine Uksik- ja kaksikelamute ning abihoonete ehitamiseks. Lubatud on planeerida kuni
kolm kaksikelamukrunti Allikmae teega idas vahetult piirnevale alale, kinnistu l&&nepoolsele
alale tuleb planeerida loodusliku maa krunt, vastavalt tldplaneeringuga ettenahtud ulatusele.
Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepédéds elamukruntidele ja loodusliku ala krundile,
parkimine, haljastus, krundi tehnovdrkudega varustamise pdhimdtted, sh sademevee lahendus
ja planeeringualale j&&va kraavi toimimise pdhimdtted ning heakord. Juurdepaés
planeeringualale on kavandatud tldplaneeringuga avalikult kasutatavalt Allikmée teelt.



3. Detailplaneeringu koostamise Ulesanne

Detailplaneeringu koostamise tlesandeks on kruntide moodustamine; hoonestusala maaramine;
ehitusdiguse méaaramine; detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepéasuteede
vOimaliku asukoha madramine; ehitiste ehituslike tingimuste madramine; ehitiste
arhitektuursete ja kujunduslike tingimuste maaramine; liikluskorralduse pGhimdotete
madaramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimotete madramine; kuja maaramine; kuritegevuse
riski vahendavate tingimuste maaramine; mdra-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsiooni
tingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide seadmine ja
olemasoleva v0i kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse méarkimine;
eradigusliku isiku Kkinnisasjal asuva olemasoleva vdi kavandatava puhkeala avalikult
kasutatavaks alaks maaramise vajaduse markimine; eespool loetletud tlesannete elluviimiseks
sundvddrandamise vOi sundvalduse seadmise vajaduse markimine; muud planeerimisseaduse
8 126 I6ikes 1 nimetatud (ilesannetega seonduvad lesanded.

4. Vastavus uldplaneeringule

Detailplaneering vastab Aigrumae killa, Laiakila killa ja osaliselt Metsakasti kiila
uldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis on véikeelamu reservmaa (EVR).
Vaikeelamu reservmaa on Uldplaneeringu kohaselt uksikelamu ehitamiseks eraldatud maa.
Erandjuhul, kui see on detailplaneeringus eraldi vélja toodud, vdib sellele alale ehitada ka
kaksikelamuid ja/vOi esmaseks elamupiirkonna teenindamiseks vajalikke ari- VvOi
sotsiaalteenuseid pakkuvaid pindasid (detailplaneering kajastab otseselt kaksikelamu v0i
aripinna ehitamise digust). Vdikeelamumaale ei ole lubatud rajada ridaelamuid.

Detailplaneering vastab ildplaneceringu  teemaplaneeringu ,,Viimsi  valla  ildiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimotted.« pdhimdtetele, mille kohaselt peavad
kdik elamud Viimsi vallas asuma tldplaneeringuga maaratud elamumaal, samuti arvestab
detailplaneering teemaplaneeringu tingimust tksikelamukrundi suurusele, mis planeeringuala
asukohas on minimaalselt 1 500 m?, kaksikelamukrundi suurus 2 250 m2,
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Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljédvaartuslikud alad ja rohevorgustik* kohaselt asub
planeeringualal haljastu nr 27. Detailplaneering vastab tldplaneeringule, kui detailplaneeringu
koostamisel jargitakse teemaplaneeringuga haljastule kehtestatud néudeid, haljastul on lubatud
paigaldada haljastu inventari (viidad, pingid, valgustid, prigikastid, manguvéljaku inventar —
vt teemaplaneeringu ptk 2.3, Ik-d 37, 38 ja 53).
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5. Nduded detailplaneeringu koostamiseks
5.1. Planeeritav ala hdlmab kinnistut Suure-Allikmae (89001:010:0585).

5.2. Detailplaneering koostada modtkavas 1:500 mitte enam kui Uhe aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, moddistada vahemalt 20 m laiune ala valjaspool planeeritava
ala piiri. Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb jéalgida, et geodeetiline alusplaan oleks
kehtiv (vanusega kuni (ks aasta) ja muudatused moddistatud. Mdddistuse peab olema
koostanud kutsetunnistust omav maamdétja-geodeet (minimaalne tase 5) vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivale korrale ja see peab olema Viimsi Vallavalitsusele tle antud kiimne
péeva jooksul t66 valmimisest arvates. TO6 esitada Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja
planeerimisosakonnale digitoimikuna ja see peab vastama majandus- ja taristuministri
14.04.2016 maarusele nr 34 ,, Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele
esitatavad nouded”. Kui topo-geodeetiline alusplaan ei ole vallas registreeritud, siis
detailplaneering labivaatamisele ei kuulu.

5.3. Planeerimisel arvestada Aigrumae kiila, Laiakila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila
uldplaneeringu  ja  Uldplaneeringu  teemaplaneeringute ,,Viimsi  valla  {ildiste
ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pohimdtted” ja ,,Miljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik* ndudeid.

5.4. Planeeringualale on lubatud moodustada (ksikelamukrundid, minimaalse suurusega
1 500 m?, Allikmae teega idas vahetult piirnevale alale on lubatud moodustada kuni kolm
kaksikelamukrunti, minimaalse suurusega 2250 m2. Kinnistu laénepoolsele alale
planeerida loodusliku maa krunt, vastavalt Uldplaneeringuga kehtestatud ulatusele.
Teedevorgustiku planeerimisel 1ahtuda kehtivatest (ild- ja detailplaneeringutest.

5.5. Elamukruntidele on lubatud médrata ehitusdigus the tksikelamu (kaksikelamukruntidele
uhe kaksikelamu) ja kuni kahe abihoone ehitamiseks. Elamute suurim lubatud kérgus
umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmaérgist on 8,5 meetrit, abihoonetel 5,0 meetrit.



5.6. Hoonestusala mé&&aramisel arvestada, et pdhihoone kaugus naaberkrundi piirist oleks
vahemalt 7,5 meetrit, abihooned vdivad olla naaberkrundi piirile I1ahemal (piirile ehitamisel
ndutav naabri ndusolek). Hoonestusala kaugus krundi tanavapoolsest piirist pdhihoonel
vOib olla 5,0 meetrit (auto parkimisala peab mahtuma elamukrundile), abihoone kaugus
peab jaédma véhemalt 6,0 meetri kaugusele.

5.7. Hoonestustingimuste maaramisel tagada detailplaneeringuga kdrge arhitektuurne kvaliteet,
ansamblilisus ja sobivus Umbritsevasse keskkonda. Muude tapsustavate arhitektuurinduete
hulgas (materjalid, varv jmt) tuleb detailplaneeringuga méaarata kdigi hoonete kérgus,
katusekalle ja katuseharja suund.

5.8. Detailplaneeringuga méarata tingimused krundi piirdeaia asukohale (véljapoole krundipiiri
on piirde paigaldamine keelatud), materjalidele ja tihedusele. Piire ei tohi olla
labipaistmatu, tldplaneeringu kohaselt on piirdeaia suurim lubatud kdrgus 1,2 meetrit.
Detailplaneeringus késitleda ka hekkpiirete lahendusi, sh méaarata nende suurim lubatud
kdrgus (mitte tle 2,0 meetri).

5.9. Detailplaneeringuga moodustada vahemalt kaks tldkasutatava maa krunti, millest (ks
planeerida véaikelaste méanguvéljaku rajamiseks ja teine spordirajatistele. Spordiinventari
paigaldamisega ei tohi likvideerida Il ja Il vaartusklassi puid.

5.10. Juurdepédas planeeritavale alale lahendada vastavalt kehtivale Uldplaneeringule,
peamine juurdepéés on ettendhtud Allimde teelt, mis on Uhtlasi planeeringuala 1abiv tee.
Planeeringuala teedevBrgu kavandamisel lahtuda kehtivast Gldplaneeringust, ndidata
seosed naaberaladega. Labivate teede adrde planeerida jalgratta- ja kdnniteed, mis peavad
arvestama puuetega inimeste liikumisvajadusi. Teemaadele tuleb tagada piisav laius, kuhu
peab mahtuma kogu vajalik tehniline taristu. Allikmae teemaa laiuse maaramisel arvestada
koostamisel oleva sGidutee ja kergliiklustee projektiga (Solpro OU t66 nr 021018).

5.11. Parkimine lahendada krundisiseselt, lahtudes kehtivatest normatiividest.

5.12. Detailplaneeringuga maarata  kruntide haljastuse  p6himétteline  lahendus.
Elamukruntide planeerimisel korghaljastusega alale tuleb vastavalt Gldplaneeringule
séilitada vahemalt 30% krundil kasvavatest puudest. Té&psustatud ,,Dendroloogilise
inventeerimise* aruandes (Kuus Talisman Park OU t66 nr DE-20200730/1) tahistatud 11
vadrtusklassi puude sdilitamine detailplaneeringus on kohustuslik. 111 vaartusklassi puude
séilitamist tuleb eelistada likvideerimisele, mistdttu pole soovitav elamukrunte Il
vadrtusklassi puudegruppide alale planeerida, pdhjendatud vajadusel vBib seda erandina
teha Uksnes asendusistutuse rakendamise kohustuse korral samal krundil, sel juhul peab
hoonestusala ulatus olema minimaalne ja ldhtuma konkreetsete puude seisukorrast.
Detailplaneeringus tahistada likvideeritavad puud (kehtiv detailplaneering saab olema
raieloa valjastamise aluseks).

5.13. Detailplaneeringuga satestada, et horisontaalse maakuttetorustiku paigaldamine
kdrghaljastusega aladel on keelatud.

5.14. Detailplaneeringus néha ette mura leevendavad meetmed hoone projekteerimisel.

5.15. Maapinna uldise kdrguse muutmine ei ole lubatud, vajadusel vdib maapinda tdsta
uksnes vahimal vajalikul maaral vahetult hoonete alla jadvatel krundi osadel, vajadusel
esitada detailplaneeringu koosseisus vertikaalplaneerimise joonis.

5.16. Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kérgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tdpsustamiseks tuleb enne hoone projekteerimist maérata pinnase radoonisisaldus ja
vastavalt modtmistulemustele rakendada meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise
tokestamiseks.



5.17. Kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset mdju lahiimbruse aladele. VVajadusel
maadrata planeeringuga negatiivseid mojusid leevendavad meetmed.

5.18. Lahendada sademevee drajuhtimine vastavalt Viimsi Vallavalitsuse -ehitus- ja
kommunaalosakonna véljastatud tehnilistele tingimustele.

5.19. Vee ja reoveekanalisatsiooni lahendus planeerida vastavalt UVK arengukavale ja AS-i
Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.

5.20. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt kontaktvoondi
anallius, tugiplaan, pdhijoonis, tehnovdrkude joonis, liikluslahendus (M 1:500). Haljastuse
lahendus vOGib olla kajastatud pohijoonisel. Detailplaneeringu koosseisus esitada
planeeringulahendust illustreeritavad 3D vaated.

5.21. Detailplaneering esitada vastuvotmiseks uUhes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg vdi *.dgn ja avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt kolmes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed
failid peavad olema L-EST koordinaatstisteemis, kérgused EH-2000 siisteemis ja vastama
antud asukoha koordinaatidele.

5.22. Detailplaneering peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*
https://planeerimine.ee/2020/04/valminud-on-planeeringu-jooniste-Kihtide-vormistamise-

juhend/.
5.23. Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemarke (2013), mis on

kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Viimsi valla kodulehelt
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeerinqud/planeeringute-leppemargid.

6. Vajalikud uuringud

6.1 Topo-geodeetiline uuring
6.2 Dendroloogiline uuring

7. Vajalikud kooskdlastused

7.1 Paasteameti POhja Paastekeskus
7.2 Terviseamet

8. Kirjalikud seisukohad

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanikud
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad

9. Kaasatavad isikud

9.1 Naaberkinnisasjade omanikud
9.2 Pirita Linnaosa Valitsus
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