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Metsakasti kiila, kinnistute Riias60di tee 30,
Sassi, Lauri, Riias6ddi tee ja osaliselt
Kesaniidu tee detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Kéesoleva korraldusega kehtestatav detailplaneering algatati vallavalitsuse ettepanekul (avaldus
registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/676) Viimsi Vallavalitsuse 13.03.2018
korraldusega nr 140. Detailplaneeringuga sooviti muuta osaliselt Viimsi Vallavolikogu 15.08.2000
otsusega nr 165 kehtestatud ,,Metsakasti IV maaiiksuse detailplaneeringut™ krundipiiride ja
ehitusdiguse osas ning moodustada endisele puurkaevu (tootmismaa) krundi ja iildmaa krundi
asemele iiks kaksikelamumaa sihtotstarbega krunt, iiks loodusliku maa krunt ning iliks tee ja
tdnavamaa krunt. Lisaks sooviti jagada kehtiva detailplaneeringu kohane {ildmaa krunt kaheks ja
moodustada iiks tee ja tinavamaa krunt ning iiks loodusliku maa krunt.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja* (20.04.2018) ja
»Harju Elu*“ (20.04.2018), puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 18.04.2019 kirjaga nr
10-10/2247.

Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks sdlmiti 08.08.2019 planeeringuala kinnisasjade
omanikega leping (registreeritud valla dokumendiregistris 8.07.2019 numbriga 10-10/2947), mille
kohaselt votsid huvitatud isikud kohustuse vodrandada vallale tasuta detailplaneeringu kohased
loodusliku maa sihtotstarbega krundid pos 2 (3 261 m?) ja pos 3 (1 791 m?) ning tee ja tdnavamaa
sihtotstarbega krundiga pos 5 liidetavad ajutised krundid B (768 m?), C (429 m?) ja D (204 m?).

Detailplaneering koostati koostdos planeeritava kinnisasja omanikega ja planeeringuala
naaberkinnisasjade omanikega ning tehnovdrkude valdajatega (AS Viimsi Vesi 07.10.2020
arvamus nr 6564; Imatra Elekter AS 7.10.2019 arvamus nr 6905; Elering AS 10.09.2019 arvamus
nr 12-9/2019/377 ja vallavaltisuse ehitus- ja kommunaalosakond 9.09.2019 arvamus sademevee
lahenduse kiisimuses). Detailplaneering kooskolastati Padsteameti Pohja Péadstekeskusega
(6.11.2019 digiallkiri).

Detailplaneering vdeti vastu Viimsi Vallavalitsuse 12.02.2020 korraldusega nr 83 ja perioodil
20.03.2020 — 6.04.2020 korraldati detailplaneeringu tutvustamiseks avalik véljapanek. Avaliku
viljapaneku teade avaldati ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (6.03.2020) ja ,,Haru Elu* (6.03.2020),
puudutatud isikutele edastati teave vallavalitsuse 3.03.2020 kirjaga nr 10-10/1101. Avalikul
véljapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke arvamusi ega ettepanekuid.

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeritava ala suurus on 14 690 m? ja see hdolmab tootmismaa sihtotstarbega krunti, aadressiga
Riias66di tee 30 (89001:010:2871), {ildkasutatava maa sihtotstarbega krunti Sassi



(89001:010:2874), iildkasutatava maa sihtotstarbega krunti Lauri (89001:010:2873), transpordimaa
sihtotstarbega krunti Riiasdodi tee (89001:010:2872) ja osaliselt transpordimaa sihtotstarbega
krunti Kesaniidu tee (89001:010:2869). Planeeringuala asub Metsakasti kiila pdhjaosas, piirnedes
pohjast Gustav Heinrich Schiidloffeli teega, kirdest ja idast elamukruntidega Kesaniidu tee 7
(89001:010:2855) ja Kesaniidu tee 3 (89001:010:2851), kagust iildkasutatava maa krundiga
Osvaldi (89001:010:0371) ja Ilounast ning edelast elamukrundiga Riias6odi tee 31
(89001:010:0329) ja iildkasutatava maa krundiga Madise (89001:010:2875). Valdav osa
planeeringuala kontaktvoondist on hoonestatud viikeelamutega (iiksik- kaksik- ja ridaclamud),
kuid esineb ka looduslikku rohumaad, pdhjakaartest piirneb metsaga (Viimsi metskond 83).

Planeeritava ala maapinna reljeef on tasane (maapinna korgusmark jaab vahemikku 20.17 — 21.75),
kdrghaljastus puudub, samuti puuduvad hooned. Viimsi Vallavolikogu 15.08.2000 otsusega nr 165
kehtestati planeeringualale Metsakasti IV maaiiksuse detailplaneering, mida kéesoleva
korraldusega kehtestatava detailplaneeringuga osaliselt muudetakse.

Detailplaneeringuga moodustatakse liks kaksikelamukrunt ja mdaratakse krundi ehitusdigus iihe
kaksikelamu (pdhihoone) ja kahe abihoone ehitamiseks. Hoonestusala kaugus naaberkruntide
(elamukruntide) piirist pohihoonel on 7,5 meetrit, loodusliku maa krundi piirist 5,0 meetrit,
abihooned voivad paikneda krundipiiridest 5,0 meetrit kaugusel, v.a G.H. Schiidloffeli tee poolsest
kiiljest, kus hoonestusala kaugus kdoikide hoonete ehitamiseks on maédratud 8,0 meetrit.
Kaksikelamukrundi suurim lubatud ehitisealune pind on 500 m? Kaksikelamu suurim lubatud
korgus olemasolevast maapinnast katuseharja peale on 8,5 meetrit (kaks maapealset korrust,
lubatud on ka iiks maa-alune korrus), abihoonete suurim lubatud kdrgus on 4,5 meetrit. Uhe
abihoone ehitisealune pind voib olla kuni 20 m? Katusekalde vahemik on 15-30°.
Detailplaneeringuga on méadratud ka pdohilised arhitektuurinduded ning lubatud
vélisviimistlusmaterjalid. Piirded on kavandatud 1,5 meetri korgused, krundi piiramine ei ole
kohustuslik.

Lisaks 2019 m? suurusele kaksikelamukrundile moodustatakse detailplaneeringuga kaks
loodusliku maa krunti (3261 m? ja 1791 m?) ja kaks tee ja tdnavamaa krunti (3 408 m? ja
4 211 m?). Loodusliku maa krundid ning tee ja tinavamaa krundid antakse pérast detailplaneeringu
kehtestamist valla omandisse. Vastav leping solmiti 11.11.2020 Tallinna notar Robert Kimmeli
notaribliroos (notari ametitegevuse raamatu registri number 6638, registreeritud valla
notariaallepingute registris 19.11.2020 numbriga 2-10.2/571).

Detailplaneeringuga on lahendatud elamukrundi tehnovdrkudega varustamise pohimotted ja
méédratud  tuleohutusabindud, detailplaneering késitleb lisaks  haljastustingimusi ja
keskkonnakaitselisi abindusid. Detailplaneeringuga hdlmatud maa-ala topograafilise plaani
koostas Ruutjuur OU (26.03.2019 t66 nr 19_24).

Vastavus iildplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering vastab  liigilt {iildisematele planeeringutele. Viimsi valla mandriosa
iildplaneeringu'! kohaselt asub planeeringuala viikeelamute maa ja loodusliku rohumaa
juhtotstarbega alal tiheasustuses, kus ehitamise aluseks on kehtiv detailplaneering.
Detailplaneeringuga kavandatavate kruntide maakasutuse sihtotstarbed on viikeelamute maa,
looduslik maa ning tee- ja tinavamaa.

! Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1):
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_ YP 2012 Kataster.pdf



https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_YP_2012_Kataster.pdf

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mééiramine. Elamuehituse
pohimdtted.“? (Elamuehituse Teemaplaneering) kohaselt on planeeringuala asukohas lubatud
kaksikelamu ehitamine elamukrundile, mille vihim lubatud suurus on 1 800 m?, planeeritava
krundi suurus 2 019 m? vastab teemaplaneeringuga sitestatud krundi miinimumsuurusele.
Kaksikelamukrundi suurim lubatud tdisehitus on teemaplaneeringu kohaselt 25%,
detailplaneeringuga maiiratud ehitisealune pind 500 m? vastab teemaplaneeringuga sitestatule.
Samuti on detailplaneeringus arvestatud teiste teemaplaneeringust tulenevate nduetega, sealhulgas
pohihoone lubatud ehitusala kaugus naaberkrundi piirist on 7,5 meetrit, pohihoone suurim lubatud
kdrgus on 8,5 meetrit, piirde suurim lubatud korgus on 1,5 meetrit jms.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljooviirtuslikud alad ja rohevorgustik*® (Rohevorgustiku
Teemaplaneering) kohaselt asub planeeritav krunt rohevorgustiku puhveralal, kus maa-ala
hoonestamine on lubatud vastavalt {ildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, lahtudes
Elamuehituse Teemaplaneeringu tingimustest. Detailplaneering ei sisalda vastuolu Rohevorgustiku
Teemaplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt iildisemate planeeringutega, samuti on tiidetud
planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele ettendhtud nduded, detailplaneeringu
algatamisest on avalikkust ja puudutatud isikuid nduetekohaselt teavitatud, detailplaneering on
koostatud vastavat piddevust omava isiku poolt ja on kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega.
Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostodd planeeritava kinnisasja omanikega ja
naaberkinnisasjade omanikega. Detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmirkidele. Kehtestatava detailplaneeringu lahendus sobitub piirkonda ega moonuta timbritsevat
keskkonda. Detailplaneeringu lahendus jirgib iildplaneeringu elluviimise eesmérki ning on
kooskdlas valla arengusuundade ja -eesmirkidega.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1dike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse § 139 10ikest 1, haldusmenetluse seadus § 53 1dike 1 punktist 4 ja 1dike 2
punktist 3 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 miéruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine
Viimsi vallas® § 4 punktist 2 ning arvestades, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla
ruumilise arengu eesmérkidele:

1. Kehtestada Viimsi vallas, Metsakasti kiilas, kinnistute Riias66di tee 30, Sassi, Lauri, Riiaso6di
tee ja osaliselt Kesaniidu tee detailplaneering (Viimsi Haldus OU projekt nr 02-19, pdhijoonise
kuupdev  6.09.2019). Detailplaneeringuga moodustatakse iiks 2019 m? suurune
kaksikelamumaa sihtotstarbega krunt, kaks loodusliku maa krunti, suurustega 3 261 m? ja
1791 m? ja kaks tee ja tdnavamaa krunti, suurustega 3408 m? ja 4211 m2
Kaksikelamukrundile méératakse ehitusdigus lihe kaksikelamu ja kahe abihoone ehitamiseks,
suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 500 m? (abihoone ehitisealune pind voib olla kuni 20 m?).
Kaksikelamu suurim lubatud korgus olemasolevast maapinnast katuseharja peale on
8,5 meetrit, lubatud on kaks maapealset korrust ja iiks maa-alune korrus. Abihoonete suurim
lubatud kdrgus on 4,5 meetrit (lubatud iiks maapealne korrus), alljargneva kdrvaltingimusega:

1.1. vallal on digus detailplaneering tunnistada kehtetuks, kui ei ole nduetekohaselt tdidetud
11.11.2020 sdlmitud notariaalset lepingut nr 6638.

2 Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pdhimétted.* (kehtestatud
Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 médrusega nr 32): https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf

3 Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering ,,Miljoévairtuslikud alad ja rohevorgustik (kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu 13.10.2009 médrusega nr 22) https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi RV_VM tp_kehtestamisele.JPG



https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_RV_VM_tp_kehtestamisele.JPG

2. Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks solmiti 11.11.2020 Tallinna notar Robert
Kimmeli notaribiiroos tekkivate kinnistute voladiguslik tasuta voorandamise ja kinnistute
voladiguslik piiride muutmise leping (notari ametitegevuse raamatu registri number 6638,
registreeritud valla notariaallepingute registris 19.11.2020 numbriga 2-10.2/571), mille
kohaselt vodrandavad planeeringuala kinnisasjade omanikud (Voodrandajad) tasuta vallale
detailplaneeringu kohased loodusliku maa krundid (pos 2 — 3 261 m? ja pos 3 1 791 m?) ning
noustuvad hiivitist saamata muutma detailplaneeringu kohaste tee ja tinava maa kruntide
(pos 5 B, pos 5 C ja pos 5 D — kokku moodustub 3 408 m? suurune krunt pos 5 (LT), millest
1 401 m? kuulub Vddrandajale) piire.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pédrnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
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vallavanem vallasekretar



