VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi vald 25. november 2020 nr 723

Viimsi alevik, Halli tee 5 ja 7 kinnistute
detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik Halli tee 7 kinnistu omanik Warton OU esitas
10.03.2020 taotluse (registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/1293) Viimsi
alevikus Halli tee 5 (katastritunnus 89001:010:5130, 100 % tootmismaa, suurus 1639 m?) ja
Halli tee 7 (katastritunnus 89001:010:5140, 100 % tootmismaa, suurus 4192 m?) kinnistutel
detailplaneeringu algatamiseks eesmdrgiga muuta kinnistute vahelisi piire, maakasutuse
sihtotstarve osaliselt &drimaaks ja planeerida tdiendav ehitusdigus é&ri- ja laohoonete
plstitamiseks.

Algatatava detailplaneeringuga muudetakse kinnistute vahelisi piire, muudetakse osaliselt
maakasutuse sihtotstarvet, planeeritakse echitusdigus &ri- ja laohoonetele, lahendatakse
juurdepddsud, parkimine, haljastus, tehnovorkudega varustatus, heakord ja muud
planeerimisseaduse § 126 kohased detailplaneeringu iilesanded.

Valla mandriosa iildplaneeringus on Halli tee piirkond, sealhulgas Halli tee 5 ja 7 planeeritud
tootmismaaks — kergetoostuse maaks (Tk) ldhtuvalt sealsele tegelikule kasutusele tookodade ja
ladude alana. Halli tee 7 kavandatakse viljarenditavad laod/biiroopinnad (nn stock-office),
Halli tee 5 jddb senine kasutus rehvitéokojana. Algatatav detailplaneering vastab mandriosa
iildplaneeringule maakasutuse osas, sest pohiulatuses planeeritakse tootmismaa funktsiooni
ning kavandatav vidikesemahuline drimaa funktsioon, mis on pdhifunktsiooni toetav, vdimaldab
ehitada ka biiroopinnad ja vajadusel miitigipinnad.

Algatatav detailplaneering vastab {ildplaneeringu teemaplaneeringule ,,Rohevdrgustik ja
miljoovairtuslikud alad®, kuna planeeritaval alal ei paikne rohelise vorgustiku elemente.

Detailplaneeringu algatamine on pdhjendatud, kuna sellega kavandatakse ruumiline
terviklahendus tootmis- ja &rifunktsiooniga chitiste rajamiseks, millega luuakse eeldused
tookohtade loomiseks vallas. Samuti vdimaldab planeerimismenetlus luua korrastatud ja
védrtuslikku ruumilist keskkonda ning loob eeldused investeeringute tegemiseks valla
territooriumile.

19.11.2020 sdlmiti Viimsi Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel kokkulepe detailplaneeringu
tehnilise koostamise ja rahastamise Odiguse iileandmiseks (registreeritud valla
dokumendiregistris numbriga 2-10.1/573).

Arvestades, et detailplaneering on iildplaneeringukohane, otsustab detailplaneeringu algatamise
Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 médruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi
vallas® § 4 punkti 2 kohaselt Viimsi Vallavalitsus.



Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 ldoikest 1,
planeerimisseaduse § 124 1digetest 1, 2 ja 10, § 125 1dikest 2 ja § 128 16ikest 1 ning ldhtudes
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku detailplaneeringu koostamise algatamise

taotlusest:
1. Algatada detailplaneering Viimsi alevikus Halli tee 5 ja 7 kinnistutel.
. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad (vt lisa 1).

3. Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja planeerimisosakonnal avaldada korraldus
ajalehtedes, mille Viimsi vald on maidranud ametlike teadete avaldamise kohaks,
Ametlikes Teadaannetes ja valla kodulehel.

4.  Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvotmiseks kahe aasta
jooksul planeeringu ldhteseisukohtade kinnitamise kuupéevast alates. Vallavalitsus voib
pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tdhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt kaks kuud enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja [dppemist.

5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda Viimsi Vallavalitsuses.

6.  Korraldus joustub teatavaks tegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

[llar Lemetti Helen Rives

vallavanem vallasekretir



Lisal
Viimsi Vallavalitsuse
25.11.2020 korraldusele nr 723

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus

Planeeritav ala hdlmab Viimsi alevikus Halli tee 5 (katastritunnus 89001:010:5130, 100 %
tootmismaa, suurus 1639 m?) ja Halli tee 7 (katastritunnus 89001:010:5140, 100 % tootmismaa,
suurus 4192 m?) kinnistuid, ala suurus kokku on 5831 m? Halli tee on ndukogude ajal
véljakujunenud tootmispiirkond, kus asuvad laod ja todkojad. Planeeritav ala piirneb 144nest ja
osaliselt 1dunast Halli teega (Viimsi vallale kuuluv transpordimaa), 1dunast elamukruntidega
(Tulika tee 5 ja 6 ridaclamud), idast tootmismaa krundiga (Tulbi tee 4 ehitusmaterjalide ladu ja
kauplus) ja pdhjast tootmismaa krundiga (Halli tee 3 laohoone).

Juurdepéis planeeringualale on avalikus kasutuses olevalt Halli teelt, mis on tupiktee ja millele
padseb Vehema teelt.

Planeeritava ala asukoht on tdhistatud alloleval kaardi viljavottel punasega.




2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesméirk

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 124 16ike 2 kohaselt iildplaneeringu
elluviimiseks.

Halli tee 7 kavandatakse véljarenditavad laod/biiroopinnad (nn stock-office), Halli tee 5 jadb
senine kasutus rehvitdokojana.

Algatatava detailplaneeringuga muudetakse kinnistute vahelisi piire, nii et Halli tee 7 maa-ala
suureneb ja Halli tee 5 maa-ala vdheneb, muudetakse osaliselt maakasutuse sihtotstarvet,
planeeritakse ehitusdigus dri- ja laohoonetele, lahendatakse juurdepdisud, parkimine, haljastus,
tehnovorkudega varustatus ja heakord.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna kdigi eelpoolloetletud tegevuste kavandamine
liheaegselt ei ole muul seadustest tuleneval viisil voimalik.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne

Detailplaneeringu koostamise iilesanded: planeeringuala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala médramine; krundi ehitusdiguse méiédramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepdisuteede voimaliku asukoha médramine; ehitiste ehituslike tingimuste
midramine; ehitiste arhitektuursete ja kujunduslike tingimuste mééramine; litkluskorralduse
pohimdtete midramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimotete médramine; kuja méiéramine;
kuritegevuse riski vidhendavate tingimuste midramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsiooni tingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmine; muud planeerimisseaduse § 126 1dikes 1 nimetatud iilesannetega seonduvad
iilesanded.

4. Vastavus iilldplaneeringule

Valla mandriosa iildplaneeringus on Halli tee piirkond, sealhulgas Halli tee 5 ja 7 planeeritud
tootmismaaks — kergetdostuse maaks (Tk) ldhtuvalt sealsele tegelikule kasutusele tookodade ja
ladude alana. Halli tee 7 kavandatakse véljarenditavad laod/biliroopinnad (nn stock-office),
Halli tee 5 jadb senine kasutus rehvitookojana. Algatatav detailplaneering vastab mandriosa
iildplaneeringule maakasutuse osas, sest pohiulatuses planeeritakse tootmismaa funktsiooni
ning kavandatav vdikesemahuline drimaa funktsioon, mis on pohifunktsiooni toetav, vdoimaldab
ehitada ka biiroopinnad ja vajadusel miiligipinnad.

Algatatav detailplaneering vastab {ildplaneeringu teemaplaneeringule ,,Rohevorgustik ja
miljoovaartuslikud alad®, kuna planeeritaval alal ei paikne rohelise vorgustiku elemente.



Viljavote Viimsi mandriosa tildplaneeringust.
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Tk — kergetoostuse maa

EV —vdikeelamute maa

AR —iildkasutatavate hoonete maa
EK — korruselamute maa

5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks

5.1 Detailplaneering koostada modtkavas 1:500 mitte enam kui iihe aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdddistada vihemalt 20 m laiune ala viljaspool planeeritava ala
piiri. Enne kehtestamist tuleb jdlgida, et geodeetiline alusplaan oleks kehtiv (vanusega kuni {iks
aasta) ja muudatused mdddistatud. Moddistuse peab olema koostanud kutsetunnistust omav
maamodtja-geodeet (minimaalne tase 5) vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale korrale ja see peab
olema Viimsi Vallavalitsusele iile antud kiimne pédeva jooksul t60 valmimisest arvates. T6O
esitada Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja planeerimisosakonnale digitoimikuna, mis peab
vastama majandus- ja taristuministri 14.04.2016 mdiérusele nr 34 , Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded*. Kui topo-geodeetiline alusplaan ei ole
vallas registreeritud, siis detailplaneering labivaatamisele ei kuulu.

5.2 Planeerimisel arvestada Viimsi valla mandriosa iildplaneeringuga.



5.3 Planeeritav ala holmab Viimsi alevikus Halli tee 5 (katastritunnus 89001:010:5130, 100 %
tootmismaa, suurus 1639 m?) ja Halli tee 7 (katastritunnus 89001:010:5140, 100 % tootmismaa,
suurus 4192 m?) kinnistuid.

5.4 Detailplaneeringuga anda hoonestuse arhitektuurilised tingimused (mahud, katusekalle,
materjalid jm) ning tingimused kruntide piirdeaedadele (asukoht, korgus, materjalid jm).

5.5 Juurdepiis planeeritavale alale on lubatud kavandada avalikus kasutuses olevalt Halli teelt.
5.6 Parkimine lahendada krundisiseselt lahtudes kehtivatest normatiividest.

5.7 Maapinna iildise korguse muutmine pole lubatud, vajadusel voib tliksnes vahimal vajalikul
maiéral vahetult hoonete alla jddvatel krundi osadel. Vajadusel esitada detailplaneeringu
koosseisus vertikaalplaneerimise joonis.

5.8 Niidata detailplaneeringus haljastuse lahendus. Planeerida haljastust Halli tee 7
16unapoolsesse kiilge puhvriks elamukruntide ja tootmismaa vahele. Vdimalusel niha ette
haljastust (nt pdodsad) ka Halli tee poolsesse kiilge ning siilitada alal juba kasvavaid puid-
pOOsaid.

5.9 Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt korgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tapsustamiseks tuleb enne hoone projekteerimist méérata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
modtmistulemustele rakendada meetmeid radooni hoonesse sisse imbumise tokestamiseks.

5.10 Kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset mdju ldhilimbruse elamualadele.
Vajadusel médrata planeeringuga negatiivseid mojusid leevendavad meetmed.

5.11 Lahendada planeeringuala tehnovdrkudega varustamine. Selleks taotleda tehnovorkude
valdajatelt tehnilised tingimused. Sademevee drajuhtimise tehnilised tingimused annab Viimsi
Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakond. Tehniline taristu (vesi, kanalisatsioon, elekter,
side, gaas) tuleb rajada omaniku poolt.

5.12 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt situatsiooniskeem (vaba
modtkava), kontaktvoondi analiilis (vaba modtkava), tugiplaan (M 1:500), pdhijoonis (M
1:500), illustreerivad joonised (3D). Tehnovorkude lahendus, liikluslahendus ja haljastuse
lahendus vdivad olla pohijoonisel.

5.13 Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg vO1 *.dgn ja avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt kolmes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt (sh ka CD voi
DVD plaadil). Digitaalsed failid peavad olema L-EST koordinaatsiisteemis, kdrgused EH-2000
slisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

5.14 Planeeringu vormistamisel arvestada Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérusega nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nduded”. Kasutada ruumilise
planeerimise leppemérke (2013), mis on kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Viimsi
valla kodulehelt.

6. Vajalikud uuringud



6.1 Topo-geodeetiline uuring.

7. Vajalikud kooskolastused

7.1 Péésteameti Pohja Padstekeskus.
8. Kirjalikud seisukohad

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanikud;
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad.

9. Kaasatavad isikud
9.1 Planeeringuala kinnisasja omanikud;

9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad;
9.3 Naaberkinnisasjade omanikud.



