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Detailplaneeringu menetlus

Kiesoleva korraldusega vastuvdetav detailplaneering algatati Ypsilon Holdings OU esindaja Rene
Arbeiter'i 15.03.2018 avalduse alusel (registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-
10/1472) Viimsi Vallavalitsuse 12.03.2019 korraldusega nr 141.

25.03.2019  solmiti  detailplaneeringu  koostamisest  huvitatud isikuga  haldusleping
detailplaneeringu rahastamise ja koostamise dJiguste {iileandmiseks (registreeritud valla
majanduslepingute registris 26.04.2019 numbriga 2-10.1/333).

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja* (22.03.2019) ja
»Harju Elu® (22.03.2019), puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 22.03.2019 kirjaga nr
10-10/1252, samuti avaldati informatsioon valla kodulehel
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/algatatud-
detailplaneeringud.

Detailplaneeringu léhteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks korraldati vallamajas
27.06.2019 avalik arutelu, sellest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja* (07.06.2019) ja
»Harju Elu® (07.06.2019), puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 8.02.2019 kirjaga nr 10-
10/2473, tdiendavalt avaldati teave valla kodulehel
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/eskiisid-avalikul-

valjapanekul.

Detailplaneering koostati koostdods planeeringuala kinnisasja omanikega ja planeeringuala
naaberkinnisasjade omanikega ning tehnovorkude valdajatega (Imatra Elekter AS, AS Viimsi Vesi,
Elektrilevi OU), detailplaneering kooskdlastati Piisteameti Pohja Pidstekeskusega (15.01.2020
digiallkiri) ning Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametiga (17.12.2019 kiri nr 16-6/19-3352-
002).

Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: Uus-Pdrnamée topo-geodeetiline
aluskaart M 1:500 (OU Optiset t66 nr V-2257-19, 18.04.2019; ,,Uus-Parnamaie kinnistu haljastuse
hinnang* (OU Sfiir Planeeringud t66 nr 19/1, Tallinn 05.09.2019).

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeritav ala holmab 3,8 hektari suurust hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistut
(89001:010:0760), mis asub Viimsi aleviku ldunaosas, paiknedes Miiduranna-Muuga raudtee ja
Soosepa raba vahelisel alal. Idast piirneb planeeringuala sihtotstarbeta maa katastriiiksusega
Parnamde talu (89001:001:1398), ladnest Meelespea tee &ddres asuvate hoonestatud
iiksikelamukruntidega. Planeeringuala on ida-ldédne suunaliselt pikaksvenitatud kujuga (pikkust
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ligikaudu 350 meetrit), maapind on reljeefilt suhteliselt tasane. Kinnistu idaosas teostati ndukogude
perioodi 16pus kaevamistdid liiva ja kruusa véljavotuks, selle tagajérjel on maapind antud asukohas
madalam. Vahesel médral kasvab kinnistul korghaljastust, tilekaalukas osas on aga tegu loodusliku
rohumaaga. Detailplaneeringut ei ole varem maa-alale koostatud.

Detailplaneeringuga jagatakse 38 243 m? suurune maa-ala kruntideks ning moodustatakse 20
iiksikelamukrunti (EP), suurustega vahemikus 1 202 m? kuni 1 372 m?, iiks haljasala maa krunt (H),
suurusega 2 442 m? ja 5 tee ja tdnava maa krunti. Lisaks moodustatakse detailplaneeringuga
naaberala elamukruntide Nelgi tee 28 ja Nelgi tee 30 kdrvale 2 viikest eitusdiguseta elamumaa
sihtotstarbega krunti (pos 23 — 270 m? ja pos 24 — 53 m?), mis on voimalik liita nimetatud
naaberkruntidega. Planeeringualast 25 082 m? suurune maa-ala maaratakse elamumaaks, 10 710
m? teemaaks ja 2 442 m? iildmaaks.

Elamukruntidele méaratakse ehitusdigus tihe pohihoone (iiksikelamu) ja ihe abihoone ehitamiseks,
suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 250 m?. Pdhihoone suurim lubatud korgus olemasolevast
maapinnast on 8,5 meetrit (lubatud on kaks maapealset korrust, vajadusel soklikorrusega, maa-
alune korrus ei ole lubatud), abihoonel 5,0 meetrit (liks maapealne korrus). P6hihoone kaugus
krundi piiridest on 7,5 meetrit, abihooned on lubatud ehitada naaberkrundist 5,0 meetri kaugusele.

Hoonestuse rajamisel voib juhinduda vabaplaneeringu pohiméttest, kuid detailplaneeringuga on
antud soovitus paigutada hoone pdhifassaad paralleelselt Nelgi teega ja kdikide hoonete ehitamisel
tuleb arvestada, et {ihel krundil asuvad hooned (pohi- ja abihoone) peavad omavahel kokku sobima.
Detailplaneeringuga on méiédratud pohilised arhitektuurinduded, katusekalded on méaératud
valikuliselt ja lubatud on nii lamekaldega katus (kalle kuni 10°) voi kaldega kas 25° voi 45°.

Piirete arhitektuurne lahendus peab sobituma krundil asuva elamu arhitektuuriga, materjalide
valikuga ja vérvitooniga, piirded peavad olema ldbipaistvad (pdhjendatud juhul on lubatud ka
miiiirildigud kuni 1/5 ulatuses krundi kiilje pikkusest), piirete suurim lubatud kdrgus on 1,5 meetrit.

Detailplaneeringuga on moodustatud 2 442 m? suurune loodusliku haljasala krunt, mis on
rohevorgustiku mikrokoridori osa ja kuhu vdib rajada maastikuarhitektuurilisi pinnavorme ning
laste ménguviljaku. Haljasala krunti piirdega piirata ei ole lubatud, krunt on avalikult kasutatav.

Vastavus tildplaneeringule ja pohjendused detailplaneeringu vastuvotmiseks

Detailplaneering vastab liigilt tildisematele planeeringutele.

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu' kohaselt asub planeeringuala viikeelamute maa
juhtotstarbega alal tiheasustuses, kus ehitamise aluseks on kehtiv detailplaneering.
Detailplaneeringuga kavandatava krundi maakasutuse sihtotstarve on perspektiivne viikeelamute
maa.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste miramine. Elamuehituse
pohimdtted.“>  (Elamuehituse Teemaplaneering) kohaselt on planeeringuala asukohas
iiksikelamukrundi vidhim lubatud suurus 1 200 m?, krundid on planeeritud suurustega vahemikus
1 202 m2kuni 1 372 m2. Uksikelamukrundi suurim lubatud tiisehitus on teemaplaneeringu kohaselt
20%, detailplaneeringuga maddratud ehitisealune pind on 240 m? mis jddb lubatu piiresse.
Pohihoone kaugus naaberkrundi piirist on 7,5 meetrit, pohihoone suurim lubatud kdorgus

! Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1):
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi YP 2012 Kataster.pdf

2 Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste masramine. Elamuehituse pohimétted. (kehtestatud
Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 mé&rusega nr 32): https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf
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limbritseva maapinna keskmisest korgusmirgist on 8,5 meetrit. Piirde suurim lubatud kdrgus on
1,5 meetrit.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljooviirtuslikud alad ja rohevorgustik*® kohaselt asub
planeeringuala rohevorgustiku puhveralal, kus maa-alade hoonestamine on lubatud vastavuses
iildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbega ja Elamuehituse Teemaplaneeringu nduetega.
Planeeringualast pohja pool asub teemaplaneeringu jargi Méealuse maastikukaitseala koosseisu
kuuluv Soosepa raba, lddne pool on teemaplaneeringus nédidatud pohja-lduna suunaline
rohekoridori arengusuund, mis on kavandatud ithenduseks Méhe oja rohekoridori ja Soosepa raba
vahel, kuid mille asukoht pole miératud n.6 fikseeritud ja loplikult paika pandud rohekoridori
asukohana. Mihe oja kulgeb iihel teljel Orhidee teekoridoriga, mis on tavapirasest oluliselt laiem
(ca 23-24 meetrit) ja vorreldav Midhe oja rohekoridori laiusega Tallinna linnas. Selle tinava
haljastus on hetkel ainuvdimalik suund iihenduseks Soosepa raba ja Mihe Oja vahel, sest
Meelespea teelt iile raudtee Tallinna poole suundudes on vastas sdidutee ja elamukrundid. Jirgmine
ithendusvdimalus on Tallinna suunas Aianduse tee kaudu, mille teekoridor on samuti ca 23-24
meetri laiune, sest selle déres on laiem haljasala kdrgepinge liini all. Mdlemad koridorid Tallinnas
on aga n.0 mikrokoridorid, mille laius jddb tunduvalt alla ideaalse (vdhemalt 100 meetri laiuse
rohekoridori laiuse).

Detailplaneeringu avalikes huvides eluviimiseks sOlmiti 02.11.2020 detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga Tallinna notar Priidu Pirna notaribiiroos voladiguslik leping (notari
ametitegevuse raamatu registrinumber 4088, registreeritud valla notariaallepingute registris
4.11.2020 numbriga 2-10.2/552) muuhulgas kinnistu jagamise tulemusel tekkivate kinnistute
(detailplaneeringu kohased teemaa krundid ja haljasala krunt) tasuta vallale vddrandamiseks,
taristu omal kulul rajamiseks ja detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate kaudsete kulude
hiivitamiseks.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt iildisemate planeeringutega, samuti on tiidetud
planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele kehtestatud nduded. Detailplaneering on
koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on kooskodlastatud asjaomaste riigiasutustega,
planeeringu koostamisel on tehtud koostddd planeeritava kinnisasja omanikuga ja tehnovorkude
valdajatega ning detailplaneeringu eskiislahendust on tutvustatud naaberkinnisasjade omanikele ja
teistele huvitatud isikutele. Detailplaneering arvestab planeeringuala iimbritsevat keskkonda ega
moonuta seda, detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmérkidele.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse § 134 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méaaruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse
rakendamine Viimsi vallas® § 4 punktist 2:

1. Votta vastu Viimsi alevikus, kinnistu Uus-Pirnamie detailplaneering (OU Head t66 nr
2019 031, pohijoonis 17.02.2020) ja korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.
Detailplaneeringuga moodustatakse 20 liksikelamukrunti (EP), suurustega vahemikus 1 202
m? kuni 1 372 m? iiks haljasala maa krunt (H), suurusega 2 442 m? ja 5 teemaa  krunti (L).
Lisaks moodustatakse detailplaneeringuga 2 eitusdiguseta elamumaa sihtotstarbega krunti (pos
23 — 270 m? ja pos 24 — 53 m?), mis liidetakse naaberkruntidega. Detailplaneeringuga
midratakse kahekiimnele {liksikelamukrundile (pos 1 kuni pos 20) ehitusdigus tihe iiksikelamu
ja iihe abihoone ehitamiseks, suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 240 m?. PGhihoone suurim

3 Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering ,,Miljoévéirtuslikud alad ja rohevorgustik (kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu 13.10.2009 médrusega nr 22) https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi RV_VM_tp_kehtestamisele.JPG
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lubatud korgus olemasolevast maapinnast on 8,5 meetrit (kaks maapealset korrust) ja
abihoonel 5,0 meetrit (iilks maapealne korrus). Pohihoone kaugus krundi piiridest on 7,5
meetrit, abihoonetel 5,0 meetrit.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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