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Leppneeme kilas, kinnistute Sepaméae tee 13,
Sepamde tee 15 ja Sepamae tee 17
detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Kinnistu Sepamae tee 15 (89001:003:1789) omanik esitas 28.01.2020 avalduse
detailplaneeringu algatamiseks kinnistutel Sepamae tee 13, Sepamae tee 15 ja Sepamae tee 17
(registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/476), eesmargiga planeerida maa-alale
neli Uksikelamukrunti. Planeeringuala kinnistul, aadressiga Sepamae tee 13 kehtib Viimsi
Vallavolikogu 12.12.2000 otsusega nr 232 kehtestatud ,Viimsi vald, Leppneeme kila, Liiva 4 ja
Sepa 4 maalksuste detailplaneering®, mida kaesoleva detailplaneeringuga osaliselt muudetakse.
Kinnistutel, aadressidega Sepaméae tee 15 ja Sepamée tee 17 kehtib Viimsi Vallavalitsuse
26.05.2006 korraldusega nr 307 kehtestatud ,Viimsi vald, Leppneeme kiila, Sepamae tee 15
detailplaneering®, mida kdesoleva detailplaneeringuga muudetakse kogu ulatuses.

Detailplaneering on Uldplaneeringu kohane, Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maaruse nr 17
,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 4 punkti 2 kohaselt kuulub tldplaneeringule
vastava detailplaneeringu menetlus vallavalitsuse padevusse.

07.09.2020 séImiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga kokkulepe detailplaneeringu
tehnilise koostamise ja rahastamise diguse Uleandmiseks ning 08.09.2020 soImiti planeeringuala
kinnisasjade omanikega (Arendaja) leping, millega Arendaja vottis kohustuse anda
detailplaneeringuga moodustatavad transpordimaa krundid tasuta valla omandisse ja seada
detailplaneeringu alal asuvale sademeveekraavile tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus valla
kasuks. Detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse 16.09.2020 korraldusega nr 499.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (25.09.2020) ja
.Harju Elu“ (25.09.2020), puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 28.09.2020 kirjaga nr
10-10/5607.

Detailplaneering koostati koostdds planeeringuala kinnisasja omanikega ning tehnovorkude
valdajatega, detailplaneering kooskdlastati, vastavalt Viimsi Vallavalitsuse 16.09.2020
korraldusega nr 499 kinnitatud lahteseisukohtadele Paasteameti Pohja Paastekeskusega
(22.03.2021 digiallkiri).

Detailplaneering vdeti vastu Viimsi Vallavalitsuse 30.06.2021 korraldusega nr 301 ja korraldati
perioodil 13.09.2021 kuni 27.09.2021 avalik valjapanek. Avalikust valjapanekust teavitati
avalikkust ajalehtede ,Viimsi Teataja“ (27.08.2021) ja ,Harju Elu* (27.08.2021) vahendusel,



puudutatud isikuid teavitati Viimsi Vallavalitsuse 27.08.2021 kirjaga nr 10-10/4412. Avaliku
valjapaneku ajal ei esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke ettepanekuid ega arvamusi.
Avalikku arutelu ei peetud vajalikuks korraldada, kuivord planeerimisseaduse § 136 |16ike kohaselt
ei ole avaliku arutelu korraldamine ndutav, kui detailplaneeringu kohta ei esitatud avaliku
valjapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi kui kdik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse
vBetud.

Detailplaneeringu koostamiseks on teostatud jargmised uuringud: ,Geodeetilise uurimistod
aruanne“ (Radiaan OU t66 nr 101G20, 16.04.2020) ja ,Viimsi vald, Leppneeme kiila, Sepaméae
tee 13, 15, 17 Dendroloogiline hinnang“ (OU Aktiniidia, PhD, botaanik-dendroloog Ulle Jiigar t66
nr 53/20, 13.11.2020, Tartu).

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeritav ala, suurusega 6 629 m? hdlmab kolme hoonestamata elamukrunti, aadressidega
Sepamae tee 13 (89001:003:0367), Sepamae tee 15 (89001:003:1789) ja Sepamae tee 17
(89001:003:1791). Planeeringuala asub Leppneeme kila pdhjaosas ning piirneb pdhjast kahe
hoonestatud elamukrundiga Sepamae tee 11 ja Leppneeme tee 100, idast, Idunast ja ladnest
avalikult kasutatava Sepamae teega. Planeeringualal kasvab kérghaljastust (Il — V vaartusklassi
puud), kuid valdavalt on ala vdsastunud, planeeringuala péhjaosa on kdrghaljastuseta rohumaa,
kaguosa labib kraav. Planeeringuala krundid on korraparase kujuga, maapinna reljeef on
suhteliselt tasane, maapind langeb vahesel maaral |lddne suunas (kérguste vahe on ligikaudu 1,0
meeter).

Detailplaneeringuga jagatakse planeeringuala kuueks krundiks ning moodustatakse neli
elamumaa sihtotstarbega krunti (kolm krunti on suurusega 1 500 m?, ks on 2 066 m?) ning kaks
tee ja tdnavamaa krunti, suurustega 51 m? ja 12 m?. Tee ja tdnavamaa krundid on planeeritud tee
kurvide laugjamaks muutmiseks ja need antakse tasuta valla omandisse.

Elamukruntidele maaratakse ehitusdigus Uhe pdhihoone (lksikelamu) ja Uhe abihoone
ehitamiseks. Pdhihoone on lubatud ehitada kahe maapealse korrusega, suurim lubatud kdrgus
Umbritseva maapinna keskmisest korgusest on 8,5 meetrit, abihooned on Uhe maapealse
korrusega, suurim lubatud kdrgus 5,0 meetrit. Hoonestusala kaugus naaberkruntide piiridest on
7,5 meetrit, abihoonetele on maaratud eraldi hoonestusalad, mille kaugus naaberkruntide piiridest
on 5,0 meetrit. Naabritevahelisel kirjalikul kokkuleppel ja Paasteameti ndusolekul on osadele
kruntidel antud detailplaneeringuga véimalus abihooned ehitada krundipiirile ka 1ahemale kui 5,0
meetrit. Suurim lubatud ehitisealune pind on koikidel planeeringuala kruntidel 300 m?, suletud
brutopind 600 m?2.

Detailplaneeringuga on maaratud hoonete pdhilised arhitektuurinbuded, piirete lahendused,
keskkonnakaitselised abindud, sh radooniohust tulenevad néuded ja turvaabindud, samuti on
lahendatud kruntide tehnovérkudega varustamise p&himétted ja liikluskorraldus.

Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering vastab liigilt Uldisematele planeeringutele. Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu’ kohaselt asub planeeringuala vaikeelamute maa juhtotstarbega alal,
detailplaneeringuga kavandatavate kruntide maakasutuse sihtotstarve on vaikeelamute maa.

" Viimsi valla mandriosa Uldplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1):
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_YP_ 2012 Kataster.pdf



https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_YP_2012_Kataster.pdf

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Viimsi valla ldiste ehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse p&himotted.“? kohaselt on planeeringuala asukohas lubatud Uksikelamu ehitamine
elamukrundile, mille suurus on minimaalselt 1 500 m?, krundi suurim lubatud taisehitus 20%,
Uksikelamu suurim lubatud kérgus 8,5 meetrit, pShihoone lubatud ehitusala kaugus naaberkrundi
piirist 7,5 meetrit ja piirde suurim lubatud kdrgus 1,5 meetrit. Detailplaneeringu koostamisel on
arvestatud kdigi teemaplaneeringust tulenevate nduetega, sh vastab detailplaneering
teemaplaneeringu peatiki 4.1 tingimusele, mille kohaselt peavad koik elamud Viimsi vallas
asuma Uuldplaneeringuga maaratud elamumaal, valjapoole elamumaad uusi elamuid ja nende
abihooneid rajada ei ole lubatud.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu Gldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljéévaartuslikud alad
ja rohevorgustik®, kuivord planeeringualal ei esine rohevérgustiku elemente.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt Gldisemate planeeringutega, samuti on
taidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu  menetlusele  kehtestatud nduded.
Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on kooskdlastatud
asjaomaste riigiasutustega (antud juhul Paasteameti P6hja Paastekeskusega). Detailplaneeringu
koostamisel on tehtud koostdodd olemasolevate ja planeeritavate tehnovérkude valdajatega,
planeeritava kinnisasja omanikega ja naaberkinnisasjade omanikega. Kehtestatava
detailplaneeringu lahendus sobitub piirkonda ega moonuta Umbritsevat keskkonda.
Detailplaneeringu lahendus jargib Gldplaneeringu elluviimise eesmarki ning on kooskdlas valla
arengusuundade ja -eesmarkidega.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I6ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse § 139 Ibdikest 1 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maaruse nr 17
,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® § 4 punktist 2 ning arvestades, et
detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmarkidele:

1. Kehtestada Leppneeme kiilas, kinnistute Sepamae tee 13, Sepamae tee 15 ja Sepaméae tee
17 detailplaneering (Viimsi Haldus OU projekt nr 08-20, péhijoonise kuupéev 10.02.2021), millega
moodustatakse neli elamumaa sihtotstarbega krunti ja kaks tee- ja tdnavamaa krunti ning
maaratakse elamukruntide ehitusdigus uUhe Uksikelamu ja dhe abihoone ehitamiseks.
Uksikelamute maapealsete korruste arv on kaks (suurim lubatud kérgus 8,5 meetrit), abihoonetel
Uks (suurim lubatud kdrgus 5,0 meetrit), maa-aluseid korruseid ei ole planeeritud. Suurim lubatud
ehitisealune pind koikidel planeeringuala kruntidel on 300 m?, suletud brutopind 600 m?2.
Detailplaneering kehtestatakse alljargnevate kdrvaltingimustega:

1.1 vallal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks, kui ei ole nduetekohaselt taidetud
02.12.2021 sélmitud notariaalset lepingut nr 3225;

1.2 vallal on digus keelduda detailplaneeringu kohastele ehitistele ehitus- ja kasutusloa
andmisest, kui ei ole nduetekohaselt taidetud 02.12.2021 s6lmitud notariaalset lepingut nr 3225,
milles on muuhulgas kokkulepitud detailplaneeringu elluviimise tegevuskavas.

2. Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks sdlmiti 02.12.2021 Tallinna notar Katlin Aun-
Janisk notariblroos vdladiguslik leping kinnistu jagamise tulemusel tekkivate kinnistute tasuta

2 Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla (ildiste ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pdhimétted.
(kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maarusega nr 32):
https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf

3 Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Miliodvaartuslikud alad ja rohevorgustik (kehtestatud
Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 maarusega nr 22)
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi RV_VM tp kehtestamisele.JPG



https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_RV_VM_tp_kehtestamisele.JPG

vddrandamiseks ja voladiguslik isikliku kasutusdiguse seadmise leping. Lepingu kohaselt
kohustub lepingu eseme omanik védrandama tasuta vallale detailplaneeringuga kavandatavad
teemaa krundid (pos 5 ja pos 6) ning seadma tasuta ja tahtajatu isikliku kasutusbiguse
planeeringualal asuvate sademeveekraavide avalikuks kasutamiseks, sh ehitamiseks,
omamiseks, kasutusse andmiseks, teenindamiseks, hooldamiseks, remontimiseks ja
rekonstrueerimiseks.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on véimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
lllar Lemetti Merit Renlund
vallavanem digusosakonna juhataja

vallasekretari Ulesannetes



