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Laiakulas, kinnistu Vanavahtra
detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

03.08.2020 registreeriti valla dokumendiregistris numbriga 10-10/4155 Vanavahtra OU (edaspidi
arendaja) taotlus detailplaneeringu algatamiseks Laiakulas, kinnistul Vanavahtra (katastriiiksuse
tunnus 89001:010:3627, katastrilksuse sihtotstarve elamumaa 100%) (ksikelamukruntide
planeerimiseks, lahtudes Aigrumae kiila, Laiakila killa ja osaliselt Metsakasti kiila tldplaneeringu
kohasest maakasutuse juhtotstarbest. Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala vaikeelamu
reservmaa (EVR) juhtotstarbega alale.

11.12.2020 s6lmiti arendajaga kokkulepe detailplaneeringu tehnilise koostamise ja rahastamise
Oiguse Uleandmiseks. Lisaks sdlmiti leping, mille kohaselt vdttis arendaja kohustuse rajada
vastavalt valla poolt valjastatud tehnilistele tingimustele planeeringulahendusega ettenéhtud
sOidu- ja kBnniteed, teerajatised (teevalgustus, teedadrne haljastus, liiklusmérgid, mahasoéidud,
drenaaz), mangu- ja spordiplatsid, haljastuse ja taristu ning vO0randama vallale tasuta
planeeritava ala jagamisel moodustuvad avalikuks kasutamiseks ettenahtud transpordimaa
sihtotstarbega krundid ja avalikuks kasutamiseks ettendhtud haljasala maa sihtotstarbega
krundid. Lisaks vdttis arendaja kohustuse seada valla kasuks sademeveestisteemi isikliku
kasutusdiguse, kui planeeringulahendusega see ette ndhakse. Lepingud registreeriti valla
majanduslepingute registris 14.12.2020 numbriga 10-10/7442.

Viimsi Vallavalitsuse 23.12.2020 korraldusega nr 776 algatati detailplaneering ja kinnitati
detailplaneeringu lahtetingimused. Teade detailplaneeringu algatamise kohta avaldati
05.01.2021 Ametlikes Teadaannetes (teadaande number 1699859) ja 22.01.2021 ajalehtedes
,Viimsi Teataja“ ja ,Harju Elu“. Viimsi Vallavalitsuse 05.01.2021 kirjaga nr 10-10/46 teavitati
detailplaneeringu algatamisest kaasatud isikuid, lisaks avaldati teave valla kodulehel
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/algatatud-
detailplaneeringud.

Kuna planeeringuala piirneb Tallinna linna haldusterritooriumiga ja jaab ka Pirita jéeoru
maastikukaitseala P&rnamae piiranguvoondi naabrusesse, kisiti Viimsi Vallavalitsuse
17.04.2021 kirjaga nr 10-10/2721 Tallinna Linnavalitsuselt ja Keskkonnaametilt ettepanekuid
detailplaneeringu koostamiseks.

Tallinna Linnavalitsuse Tallinna Strateegiakeskuse Ruumiloome kompetentsikeskus teatas
21.06.2021 e-kirjaga, et on detailplaneeringu lahenduse |abi vaadanud ja nende poolt méarkusi
ega ettepanekuid ei ole.
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Keskkonnaamet juhtis 17.06.2021 kirjas nr 6-2/21/10874-2 tahelepanu vodimalikele
murahairingutele ning tegi ettepaneku votta kasutusele mira leevendavad meetmed. Samuti
juhtis tahelepanu asjaolule, et detailplaneeringu puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamist, kuna kavandatakse elurajooni 15 (ksikelamu- ja nelja
kaksikelamukrundiga, Ghe haljasala maa ning nelja tee- ja tdanavamaa krundiga.

Detailplaneeringu eskiislahenduse tutvustamiseks korraldati 26.07.2021 kuni 09.08.2021 avalik
valjapanek. Sellest teavitati kaasatud isikuid Viimsi Vallavalitsuse 08.07.2021 kirjaga nr 3675,
avalikkust teavitati 09.07.2021 ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ ja ,Harju Elu“. Detailplaneering oli
avalikul valjapanekul Viimsi Raamatukogus ja elektrooniliselt kattesaadav valla kodulehel
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/eskiisid-avalikul-
valjapanekul. Eskiislahendust tutvustaval avalikul valjapanekul ei esitatud detailplaneeringu
eskiislahenduse kohta kirjalikke arvamusi.

Detailplaneering koostati koostt6s planeeringuala kinnisasja omanikega ja tehnovérkude
valdajatega ning kooskolastati Paasteametiga (13.01.2023 kooskdlastus nr 7.2-3.18001-2).

Detailplaneeringule koostati keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang, sellele
andsid oma seisukohad Keskkonnaamet (16.02.2023 kiri nr 6-5/23/1184-2) ja Terviseamet
(16.02.2023 Kkiri nr 9.3-4/23/354-2). Molemad riigiasutused asusid seisukohale, et KSH
algatamine detailplaneeringule ei ole vajalik ning Viimsi Vallavalitsuse 03.05.2023 korraldusega
nr 126 jaeti algatamata KSH kinnistu Vanavahtra detailplaneeringule.

31.05.2023 avaldati teadaanne detailplaneeringu KSH algatamata jatmise kohta Ametlikes
Teadaannetes, teade avaldati lisaks 26.05.2023 ajalehes ,Viimsi Teataja“. Keskkonnaametit ja
Terviseametit teavitati korralduse vastuvotmisest Viimsi Vallavalitsuse 31.08.2023 kirjaga nr
10-10/3752.

Viimsi Vallavalitsuse 20.09.2023 korraldusega nr 274 vdeti detailplaneering vastu ja 23.10.2023
—22.11.2023 toimus detailplaneeringu avalik véljapanek. Informatsioon detailplaneeringu avaliku
valjapaneku toimumise kohta edastati kaasatud isikutele Viimsi Vallavalitsuse 09.10.2023 kirjaga
nr 10-10/4546, avalikkust teavitati ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (06.10.2023) ja ,Harju Elu®
(29.09.2023).

Detailplaneeringu avalikul valjapanekul laekus Maa-ameti 10.11.2023 kiri nr 6-3/23/14635-2,
milles Maa-amet teatab, et on tutvunud Viimsi valla kodulehel avaliku valjapaneku materjaliga ja
ndustub kavandatud detailplaneeringu lahendusega. Kuna detailplaneeringu avalikul
valjapanekul teisi arvamusi detailplaneeringu kohta ei esitatud, siis ei peetud vajalikuks
detailplaneeringu  avaliku  valjapaneku  tulemuste  avalikku  arutelu  korraldada.
Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) 8§ 136 I6ike 2 kohaselt ei ole avaliku arutelu korraldamine
noutav kui detailplaneeringu avaliku valjapaneku kestel ei ole esitatud detailplaneeringu kohta
kirjalikke arvamusi vdi kui kdik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse voetud. Samulti ei esitata
PlanS 8§ 138 I6ike 2 kohaselt detailplaneeringut heakskiitmiseks Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumile kui detailplaneering on koostatud koosk6las Uldplaneeringuga ja
avalikul valjapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta thtegi arvamust voi kui kéik avalikul
valjapanekul esitatud kirjalikud arvamused on arvesse voetud.

24.01.2024 solmiti Erki Pddra notariblroos vdladiguslik leping kinnistu jagamise tulemusel
tekkivate avalikuks kasutamiseks ettendhtud kinnistute tasuta vdédrandamiseks ning sellega
seonduvad kokkulepped taristu rajamiseks, isikliku kasutusdiguse seadmise leping, hiipoteegiga
koormamise leping ja asjadiguslepingud. Lepingu kohaselt kohustub arendaja omal kulul valja
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ehitama ja vallale tasuta vddrandama detailplaneeringuga ettenahtud taristu, sh avalikult
kasutatavad teed, teevalgustus, pingikohad, prigikastid, lumeladustusalad, teemaa haljastus,
sademeveesiisteemid ja avalikult kasutatava vaikelaste manguvéljaku. Uhtlasi kohustub
arendaja tasuma detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate kaudsete kulude katteks (sh
vOimalikud taiendavad investeeringud vallale kuuluva avalikus kasutuses oleva taristu osas)
2 500 eurot Ghe elamutihiku kohta ja seadma isikliku kasutusdiguse teedevdrgu, teevalgustuse,
sademeveesisteemide ning vdaikelaste manguvaljaku rajamiseks, avalikuks kasutamiseks,
korrashoiuks ja hooldamiseks alal, milline ulatub tervele lepingu esemele.

Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: ,Maa-ala plaan tehnovérkudega®,
Ruutjuur OU t66 nr 20_196, oktoober 2020; ,Puude vaartushinnang“, OU Green-Moto, arborist,
puittaimede hindaja Taivo Paeveer, 2022; ,Puittaimestiku hinnang®, Dendro SJ OU, Sulev Jérve,
arborist-konsultant, 2022; ,Liiklusmurast pohjustatud muratasemete hindamine®, Akukon Eesti
OU t66 nr 210500-1, 30.03.2021.

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeritava ala suurus on 43 653 m? ja see hdlmab kinnistut Vanavahtra (89001:010:3627,
elamumaa 100 %). Planeeringuala asub Laiakila ladneosas, piirnedes laanest Tallinna linna
haldusterritooriumil asuva Parnaméae teega, pdhjast riigi omandis oleva kinnistuga Vahemetsa
(89001:001:1443), idast kinnistutega Suur-Kaspre (89001:010:0315) ja Kaspre (89001:010:0458)
ning Idunast Laiamae tee aarsete uksikelamukruntidega.

Planeeringualal kasvab rohkelt kérghaljastust, tihedam okaspuupuistu (valdavalt mand) asub
planeeringuala kirdeosas. Teid, hooneid ega muid ehitisi kinnistul ei ole. Planeeringuala
vahetusse naabrusesse ule Parnamée tee ladnde jaab Pirita jbeoru maastikukaitseala Parnaméae
piiranguvéond.

Detailplaneeringuga on planeeritud avalikes huvides 4 941 m?2 suurune avalikult kasutatav
haljasala maa krunt (pos 18), millele arendaja kohustub ehitama omal kulul ménguvéljaku ja
spordiplatsi ning parast rajatiste valjaehitamist annab krundi tasuta valla omandisse. Lisaks on
avalikes huvides planeeritud 554 m2 suurune teekrunt (pos 22), mis on ette nahtud Parnamae tee
maa-ala laiendamiseks ja mis antakse samuti tasuta valla omandisse.

Detailplaneeringuga on moodustatud kolm kvartalisisest avalikult kasutatavat teekrunti (pos 19 —
pos 21, kokku 6 698 m2), mis antakse péarast teerajatiste projektikohast valjaehitamist tasuta valla
omandisse.

Detailplaneeringuga on planeeritud seitseteist tiksikelamukrunti (pos 1 — pos 17), mille suurused
jadévad vahemikku 1 520 m2 kuni 2 786 m2. Esialgse eskiislahenduse kohaselt soovis arendaja
planeerida 15 Uksikelamu- ja 4 kaksikelamukrunti, kokku 23 eluasemekohta, kuid vallavalitsuse
ndudel vahendati detailplaneeringuga kavandatavate elamukruntide arvu ja suurendati haljasala
maa krundi pindala.

Elamukruntidele pos 1 — pos 17 on mé&aratud ehitusdigus Uksikelamute ja abihoonete
ehitamiseks, elamukruntidele on lubatud ehitada Uks u(ksikelamu ja kuni kaks abihoonet.
Abihoonete arv kruntidel sisaldab ka alla 20 m? ehitisealuse pinnaga abihooneid.

Elamukruntide pos 4 — pos 17 suurim lubatud ehitisealune pind on 300 m?, elamukruntide pos 1
ja pos 2 suurim lubatud ehitisealune pind on 380 m2 ning elamukrundi pos 3 suurim lubatud
ehitisealune pind on 550 m2. Elamukrundid pos 1 — pos 3 asuvad Parnaméae tee &éares, kus
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liklusmirast ja vibratsioonist pohjustatud hairingud on vdrreldes teiste planeeringuala
elamukruntidega suuremad. Suurema ehitisealuse pinna lubamise eesmargiks on vdimaldada
Parnamae tee aarsetel murarikkamatel kruntidel paindlikumat krundi planeerimist kasutades
hoonestust liiklusmira tokestamiseks. Kuigi algselt oli nendele kruntidele kavandatud
kaksikelamud, siis pdhjaliku kaalumise tulemusel planeeriti kolm Parnamée tee aarset krunti
Umber tksikelamuteks.

Kdikide planeeringuala tiksikelamute suurim lubatud maapealsete korruste arv on 2, maa-aluseid
korruseid ei ole planeeritud. Uksikelamute suurim lubatud kérgus Umbritseva maapinna
keskmisest kdrgusmargist on 8,5 meetrit, abihoonete kdrgus on kuni 5,0 meetrit. Uksikelamute
katusekalle on vahemikus 0 — 20 kraadi. Abihoonetele ei ole kohustuslikku katusekallet maaratud,
kuid abihooned koos Uksikelamuga peavad krundil moodustama Uhtse arhitektuurse ansambli.

Uksikelamud ja abihooned peavad paiknema joonisel AP-3 maaratud elamu hoonestusalas, kuid
abihooneid on lubatud pistitada ka valjaspoole hoonestusala tingimusel, et kaugus kinnistupiirist
on vahemalt 5,0 meetrit ning sdilivad kaik Il ja 1l vaartusklassi puud. Servituudivajadusega
aladele hooneid pustitada ei ole lubatud.

Detailplaneeringuga  on  méaaratud hoonete  pbhilised arhitektuurindbuded,  valiste
viimistlusmaterjalide kasutamisele detailplaneering piiranguid ei sea, vélja arvatud ndue, et
Umarpalk valisseinte viimistluses ei ole lubatud.

Detailplaneeringuga on lahendatud planeeringuala teedevork ning liiklus- ja parkimiskorralduse
pohim&tted, maaratud on tehnovérkude pbhimdttelised asukohad, haljastuse ja heakorrastuse
pohimébtted, keskkonnakaitselised tingimused, mira leevendavad meetmed. Detailplaneeringu
seletuskirja peatiikis 4.7 on kasitletud pdhjalikult liiklusmirast tingitud miratasemete moju
planeeringualale ja on maaratud leevendusmeetmed mira normtasemete tagamiseks hoonete
siseruumides. Detailplaneeringuga on maaratud tuleohutusnféuded, radooniohust tulenevad
nbuded, jaatmekaitusnduded, kuritegevuse riske vahendad nduded, samuti on maaratud
servituutide vajadus ja nende asukohad. Detailplaneeringu peatiikis 7 on maaratud ka
planeeringu elluviimise tegevuskava.

Vastavus Uldplaneerinqule ja pdhjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering on Uldplaneeringu kohane. Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
.Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punkti 2 kohaselt kuulub
Uldplaneeringule vastava detailplaneeringu menetlus vallavalitsuse padevusse.

Aigrumée kula, Laiakila kila ja osaliselt Metsakasti kila uldplaneeringu kohaselt asub
planeeritav ala vaikeelamu reservmaa juhtotstarbega alal. Vaikeelamu reservmaa on
Uldplaneeringu kohaselt Uksikelamu ehitamiseks eraldatud maa. Erandjuhul, kui see on
detailplaneeringus eraldi valja toodud, vdib sellele alale ehitada ka kaksikelamuid ja/v6i esmaseks
elamupiirkonna teenindamiseks vajalikke &ri- vdi sotsiaalteenuseid pakkuvaid pindasid ja sel juhul
peab detailplaneering otseselt kajastama kaksikelamu v&i &ripinna ehitamise Gigust.
Véikeelamumaale ei ole lubatud rajada kaksik- vdi ridaelamuid. K&esoleva korraldusega
kehtestatava detailplaneeringuga on elamukruntidest planeeritud vaid Uksikelamukrundid ja see
vastab uldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele.

Detailplaneering vastab tldplaneeringu teemaplaneeringule ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pohimaotted., mille kohaselt peavad kdik elamud Viimsi vallas asuma
Uldplaneeringuga maaratud elamumaal. Samuti on detailplaneeringus arvestatud teiste



teemaplaneeringu nbuetega, sh tksikelamukruntide vahima lubatud suurusega, mis on 1 500 m?,
pohihoone hoonestusala kaugusega naaberkrundi piirist 7,5 meetrit, pdhihoone suurima lubatud
kérgusega 8,5 meetrit jne.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu Gldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljoévaartuslikud alad
ja rohevorgustik®, kuivord planeeringualal ei ole teemaplaneeringu kohaseid rohevdrgustiku
elemente. Planeeringuala piirneb teemaplaneeringu kohase haljastuga nr 29, millele on
detailplaneeringuga planeeritud juurdepaas (kergliiklustee).

Detailplaneering lahtub valla arengueesmarkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse
ellu uldplaneeringut. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt Gldisemate
planeeringutega, samuti on tadidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele
kehtestatud nduded. Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on
kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega. Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koosto6d
olemasolevate ja planeeritavate tehnovérkude valdajatega, planeeritava kinnisasja omanikega ja
naaberkinnisasjade omanikega, detailplaneeringu avalikul valjapanekul ei esitatud
detailplaneeringu kohta kirjalikke arvamusi. Detailplaneering vastab 0Oigusaktidele ja valla
ruumilise arengu eesmarkidele.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I6ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse § 139 I6ikest 1, haldusmenetluse seaduse § 53 |6ike 1 punktist 4 ning 16ike
2 punktist 3 ja Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse
korraldamine Viimsi vallas® § 3 punktist 2:

1. Kehtestada Laiakiilas, kinnistu Vanavahtra detailplaneering (Viimsi Haldus OU t66 nr 02-21,
pohijoonise kuupaev 21.08.2023), millega moodustatakse Uiks 4 941 m2 suurune haljasala maa
krunt (HL, pos 18), neli teekrunti, kogupindalaga 7 252 m2 (LT, pos 19 — pos 22) ja 17
Uksikelamukrunti, kogupindalaga 31 460 m2 (EP, pos 1 — pos 17). Haljasala maa krundile pos 18
nahakse ette mangu- ja spordiplatside ehitamine, vaikelaste manguvéaljakule rajatakse liivakast,
kiik ja liumagi, lisaks paigaldatakse krundile lauatennise laud. Krundile rajatakse ka elamuala
teenindav alajaam.

Elamukruntidele pos 1 — pos 17 maaratakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kahe abihoone
ehitamiseks, abihoonete arv kruntidel sisaldab ka alla 20 m? ehitisealuse pinnaga abihooneid.
Elamukruntide pos 4 — pos 17 suurim lubatud ehitisealune pind on 300 m?, elamukruntide pos 1
ja pos 2 suurim lubatud ehitisealune pind on 380 m2 ning elamukrundi pos 3 suurim lubatud
ehitisealune pind on 550 m2. Kdikide planeeringuala Uksikelamute suurim lubatud maapealsete
korruste arv on 2, maa-aluseid korruseid ei planeerita. Uksikelamute suurim lubatud kdrgus
Umbritseva maapinna keskmisest kérgusmargist on 8,5 meetrit, abihoonete kérgus on kuni 5,0
meetrit. Detailplaneering kehtestatakse alljargnevate kdrvaltingimustega:

1.1. vallal on Gigus detailplaneering tunnistada kehtetuks, kui ei ole nBuetekohaselt taidetud
24.01.2024 s6lmitud notariaalset lepingut nr 168;

1.2. vallal on digus keelduda detailplaneeringu kohastele ehitistele kasutusloa andmisest, kui ei
ole nduetekohaselt taidetud 24.01.2024 s6lmitud notariaalset lepingut nr 168, milles on
muuhulgas kokkulepitud detailplaneeringu elluviimise tegevuskavas.

2. Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks s6lmiti 24.01.2024 Erki Pddra notaribiroos
vOladiguslik leping kinnistu jagamise tulemusel tekkivate avalikuks kasutamiseks ettendhtud
kinnistute tasuta vodrandamiseks ning sellega seonduvad kokkulepped taristu rajamiseks, isikliku
kasutusdiguse seadmise leping, hiipoteegiga koormamise leping ja asjadiguslepingud (notari
ametitegevuse raamatu registrinumber 168, leping registreeritud valla notariaallepingute registris



25.01.2024 numbriga 2-10.2/70). Lepingu kohaselt kohustub arendaja omal kulul valja ehitama
ja vallale tasuta vb6randama detailplaneeringuga ettenahtud taristu, sh avalikult kasutatavad
teed, teevalgustus, pingikohad, prigikastid, lumeladustusalad, teemaa haljastus,
sademeveesusteemid ja avalikult kasutatava vaikelaste méanguvaljaku. Uhtlasi kohustub
arendaja tasuma detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate kaudsete kulude katteks (sh
voimalikud tdiendavad investeeringud vallale kuuluva avalikus kasutuses oleva taristu osas)
2500 eurot Uhe elamuithiku kohta ja seadma mh isikliku kasutusdiguse teedevdrgu,
teevalgustuse, sademeveeslisteemide ning vaikelaste manguvdljaku rajamiseks, avalikuks
kasutamiseks, korrashoiuks ja hooldamiseks alal, milline ulatub tervele lepingu esemele.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on vbimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) v8i esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 p&eva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
lllar Lemetti Merit Renlund
vallavanem digusosakonna juhataja

vallasekretari tlesannetes



