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Leppneeme kiilas, kinnistute Sepamie tee 13,
Sepaméde tee 15 ja Sepamde tee 17
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
viljapanekule esitamine

Detailplaneeringu menetlus

Kinnistu Sepamaée tee 15 (89001:003:1789) omanik Sven Villemson esitas 28.01.2020 avalduse
detailplaneeringu algatamiseks kinnistutel Sepamée tee 13, Sepamée tee 15 ja Sepamie tee 17
(registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/476), eesmirgiga planeerida maa-alale
neli iiksikelamukrunti. Planeeringuala kinnistul, aadressiga Sepaméie tee 13 kehtib Viimsi
Vallavolikogu 12.12.2000 otsusega nr 232 kehtestatud ,,Viimsi vald, Leppneeme kiila, Liiva 4 ja
Sepa 4 maaiiksuste detailplaneering®, mida kiesoleva detailplaneeringuga osaliselt muudetakse ja
kinnistutel, aadressidega Sepamie tee 15 ja Sepaméie tee 17 kehtib Viimsi Vallavalitsuse
26.05.2006 korraldusega nr 307 kehtestatud ,,Viimsi vald, Leppneeme kiila, Sepaméde tee 15
detailplaneering®, mida kédesoleva detailplaneeringuga muudetakse kogu ulatuses.

Detailplaneering on iildplaneeringu kohane, Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méadruse nr 17
,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas* § 4 punkti 2 kohaselt kuulub iildplaneeringule
vastava detailplaneeringu menetlus vallavalitsuse piddevusse.

07.09.2020 sOlmiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga kokkulepe detailplaneeringu
tehnilise koostamise ja rahastamise diguse iileandmiseks ning 08.09.2020 sdlmiti planeeringuala
kinnisasjade omanikega (Arendaja) leping, millega Arendaja vOttis kohustuse anda
detailplaneeringuga moodustatavad transpordimaa krundid tasuta Valla omandisse, lisaks seadma
detailplaneeringu alal asuvale kraavile tdhtajatu tasuta isikliku kasutusdiguse valla kasuks.
Detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse 16.09.2020 korraldusega nr 499.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja* (25.09.2020) ja
,Harju Elu* (25.09.2020), puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 28.09.2020 kirjaga nr 10-
10/5607.

Detailplaneering koostati koostdos planeeringuala kinnisasja omanikega ning tehnovorkude
valdajatega, detailplaneering kooskdlastati, vastavalt Viimsi Vallavalitsuse 16.09.2020
korraldusega nr 499 kinnitatud ldhteseisukohtadele Péaédsteameti POhja Pédstekeskusega
(22.03.2021 digiallkiri).

Detailplaneeringu koostamiseks on teostatud jérgmised uuringud: ,,Geodeetilise uurimistdo
aruanne® (Radiaan OU t66 nr 101G20, 16.04.2020) ja ,,Viimsi vald, Leppneeme kiila, Sepamiie tee
13, 15, 17 Dendroloogiline hinnang* (OU Aktiniidia, PhD, botaanik-dendroloog Ulle Jiigar t66 nr
53/20, 13.11.2020, Tartu).



Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeritav ala, suurusega 6 629 m? hdlmab kolme hoonestamata elamukrunti, aadressidega
Sepamide tee 13 (89001:003:0367), Sepamie tee 15 (89001:003:1789) ja Sepamie tee 17
(89001:003:1791). Planeeringuala asub Leppneeme kiila pdhjaosas ning piirneb pdhjast kahe
hoonestatud elamukrundiga Sepamée tee 11 ja Leppneeme tee 100, idast, 1dunast ja lddnest
avalikult kasutatava Sepamée teega. Planeeringualal kasvab kdrghaljastust (III — V viartusklassi
puud), kuid valdavalt on ala vdsastunud, planeeringuala pdhjaosa on kdrghaljastuseta rohumaa,
kaguosa 14bib kraav. Planeeringuala krundid on korrapérase kujuga, maapinna reljeef on suhteliselt
tasane, maapind langeb vihesel mééral 1adne suunas (kdrguste vahe on ligikaudu 1,0 meeter).

Detailplaneeringuga jagatakse planeeringuala kuueks krundiks ning moodustatakse neli elamumaa
sihtotstarbega krunti (kolm krunti on suurusega 1 500 m?, iiks on 2 066 m?) ning kaks tee ja
tdnavamaa krunti, suurustega 51 m? ja 12 m?. Tee ja tinavamaa krundid on planeeritud tee kurvide
laugjamaks muutmiseks ja need antakse tasuta valla omandisse.

Elamukruntidele méairatakse ehitusdigus iihe pohihoone (iiksikelamu) ja tihe abihoone ehitamiseks.
Pohihoone on lubatud ehitada kahe maapealse korrusega, suurim lubatud korgus iimbritseva
maapinna keskmisest kdrgusest on 8,5 meetrit, abihooned on ithe maapealse korrusega, suurim
lubatud korgus 5,0 meetrit. Hoonestusala kaugus naaberkruntide piiridest on 7,5 meetrit,
abihoonetele on maédratud eraldi hoonestusalad, mille kaugus naaberkruntide piiridest on 5,0
meetrit. Suurim lubatud ehitisealune pind on koikidel planeeringuala kruntidel 300 m?, suletud
brutopind 600 m?.

Detailplaneeringuga on mdiératud hoonete pdhilised arhitektuurinduded, piirete lahendused,
keskkonnakaitselised abindud, sh radooniohust tulenevad nduded ja turvaabindud, samuti on
lahendatud kruntide tehnovdrkudega varustamise pohimotted ja liikluskorraldus.

Vastavus tildplaneeringule ja pohjendused detailplaneeringu vastuvOtmiseks

Detailplaneering vastab liigilt {ildisematele planeeringutele. Viimsi valla mandriosa
iildplaneeringu’  kohaselt asub planeeringuala viikeelamute maa juhtotstarbega alal,
detailplaneeringuga kavandatavate kruntide maakasutuse sihtotstarve on viikeelamute maa.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste méiramine. Elamuehituse
pohimdtted.*? kohaselt on planeeringuala asukohas lubatud iiksikelamu ehitamine elamukrundile,
mille suurus on minimaalselt 1 500 m?, krundi suurim lubatud tdisehitus on 20%, iiksikelamu
suurim lubatud kdrgus on 8,5 meetrit, pohihoone lubatud ehitusala kaugus naaberkrundi piirist on
7,5 meetrit ja piirde suurim lubatud kdrgus on 1,5 meetrit. Detailplaneeringu koostamisel on
arvestatud koigi teemaplaneeringust tulenevate noduetega, sh vastab detailplaneering
teemaplaneeringu peatiiki 4.1 tingimusele, mille kohaselt peavad koik elamud Viimsi vallas asuma
iildplaneeringuga méératud elamumaal, viljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid
rajada ei ole lubatud.

! Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1):
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi YP 2012 Kataster.pdf

2 Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste masramine. Elamuehituse pohimétted. (kehtestatud
Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 méérusega nr 32): https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf


https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_YP_2012_Kataster.pdf
https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf

Detailplaneering ei sisalda vastuolu iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Miljoovaartuslikud alad
ja rohevorgustik*, kuivord planeeringualal ei esine rohevdrgustiku elemente.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt ildisemate planeeringutega, samuti on tdidetud
planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele kehtestatud nduded. Detailplaneering on
koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on kooskodlastatud asjaomaste riigiasutustega
(antud juhul Paisteameti POhja Padstekeskusega), planeeringu koostamisel on tehtud koostéod
olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajatega, planeeritava kinnisasja omanikega ja
naaberkinnisasjade omanikega. Detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmarkidele.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse § 134 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 miéruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse
rakendamine Viimsi vallas® § 4 punktist 2:

1. Vatta vastu Leppneeme kiilas, kinnistute Sepamée tee 13, Sepamée tee 15 ja Sepamie tee 17
detailplaneering (Viimsi Haldus OU projekt nr 08-20, pdhijoonise kuupdev 10.02.2021) ja
korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek. Detailplaneeringuga moodustatakse neli
elamumaa sihtotstarbega krunti ja kaks tee- ja tdnavamaa krunti ning maédratakse
elamukruntide ehitusdigus iihe iiksikelamu ja {ihe abihoone ehitamiseks. Uksikelamute
maapealsete korruste arv on kaks (suurim lubatud korgus 8,5 meetrit), abihoonel iiks (suurim
lubatud korgus 5,0 meetrit), maa-aluseid korruseid ei ole planeeritud. Suurim lubatud
ehitisealune pind kdikidel planeeringuala kruntidel on 300 m?, suletud brutopind 600 m?.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Illar Lemetti Merit Renlund
vallavanem digusosakonna juhataja

vallasekretiri iilesannetes

3 Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering ,,Miljoévéirtuslikud alad ja rohevorgustik (kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu 13.10.2009 médrusega nr 22) https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi RV_VM _tp_kehtestamisele.JPG



https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_RV_VM_tp_kehtestamisele.JPG

