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Rohuneeme kiila, kinnistu Ees-Oti
detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmargist jagada 7699 m? suurune kinnistu
Uheks ari- ja buroohoonete maa krundiks, Uheks maatulundusmaa krundiks ja Uheks
transpordimaa kasutamise sihtotstarbega krundiks. Uhtlasi maéaratakse detailplaneeringuga &ri-
ja buroohoonete maa krundi ehitusdigus kuni kahe hoone ehitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise tlesanne on krundi ehitusdiguse ja arhitektuursete ning ehituslike
tingimuste maaramine kuni kahe hoone kavandamiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse
planeeritavate kruntide juurdepaasud, liikluskorralduse pdhimétted, kruntide tehnovérkudega
varustamise pdhimdtted ja haljastus.

Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa (ldplaneeringu (Uldplaneering) kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis on ari- ja biroohoonete maa (BR) ja maatulundusmaa (MM).
Planeeritaval alal on tldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljdévaartuslikud alad ja rohevorgustik®
kohaselt rohevdrgustiku puhverala, kus vaikeelamute rajamine on lubatud.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral on keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei kuulu
KeHJS § 6 I16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama, kas kavandatav tegevus kuulub
KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav tegevus ei kuulu ka KeHJS § 6
I6ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav tegevus on Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu ja Uldplaneerigu teemaplaneeringu ,,Rohevérgustik ja miljoovaartuslikud alad"
kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne negatiivset keskkonnamaju, mis voiks
Uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi voi
seada ohtu inimese tervist ja heaolu, lahtudes KeHJS § 6 Idigetes 2-4 satestatust. Tapsemad
keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks maaratakse detailplaneeringu koostamise kaigus.
Eeltoodule tuginedes ei viida |abi eraldi KSH eelhindamist KSH menetluse algatamise ule
otsustamiseks.

Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1-9,
11, 12, 17 ja 20 nimetatud Ulesanded, mille loetelu vdib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel taieneda.



28.04.2021 séImiti planeeringuala kinnisasja omanikuga kokkulepe detailplaneeringu tehnilise
koostamise ja rahastamise 6iguse Uleandmiseks. Uhtlasi sélmiti planeeringuala kinnisasja
omanikuga leping (registreeritud valla dokumendiregistris 05.05.2021 numbriga 2-10.1/279),
mille kohaselt on planeeringust huvitatud isik kohustatud v&drandama vallale tasuta
detailplaneeringuga moodustatava transpordimaa peale selle toimimiseks vajaliku taristu
valjaehitamist.

Kui detailplaneering on Uldplaneeringu kohane, otsustab detailplaneeringu algatamise Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016 maaruse nr 17 ,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 4
punkti 2 kohaselt vallavalitsus.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ikest 1, § 30 16ike
1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 125 I6ikest 2 ja § 128 I6ikest 1,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 35 I6ikest 2 ning I&htudes L.
Lagle 15.03.2021 taotlusest (registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/1366):

1. Algatada detailplaneering Rohuneeme  kuilas, kinnistul Ees-Oti (katastritunnus
89001:003:0872) kinnistu jagamiseks ning Uhe 4&ri- ja biroohoonete maa (AR), (he
maatulundusmaa (MM) ja U(he ftranspordimaa (LP) sihtotstarbega katastriliksuse
moodustamiseks ja ari- ja blroohoonete maa krundile ehitusdiguse maaramiseks kuni kahe
hoone ehitamiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepaasud, liikluskorralduse
pdhimotted, kruntide tehnovérkudega varustamise pohimdtted, haljastuse pdhimdotted ja
planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktides 1-9, 11, 12, 17 ja 20 satestatud lUlesanded.

2. Kinnitada detailplaneeringu lahteseisukohad vastavalt korralduse lisale.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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