VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi vald 30. juuni 2021 nr 299

Aigrumie kiilas, kinnistu Seene detailplaneeringu
algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine

Seene kinnistu (89001:001:0966) detailplaneering koostatakse Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja
osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringu elluviimiseks. Detailplaneeringuga jagatakse kinnistu
drimaa ja teemaa kruntideks ning médratakse echitusdigus &rihoonetele, ldhtudes
iildplaneeringust tulenevatest nduetest. Kehivat detailplaneeringut kinnistul ei ole, samuti pole
detailplaneeringuid koostatud lahipiirkonnas, mis on iildplaneeringuga reserveeritud drimaaks.
Konealuse piirkonna puhul on tegu iildplaneeringuga &rimaaks planeeritud ulatusliku
loodusliku rohumaaga, kus olemasolevat hoonestust, teedevorgustikku ega kehtivaid
detailplaneeringuid ei ole.

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, kruntide
ehitusdiguse ja arhitektuursete ning ehituslike tingimuste méddramine &rihoonete ehitamiseks.
Detailplaneeringuga lahendatakse muuhulgas juurdepddsud planeeritavatele kruntidele,
litkluskorralduse pohimdtted, kruntide tehnovdrkudega varustamise ja haljastuse pdhimdtted.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga solmiti eelkokkulepe detailplaneeringu
avalikes huvides elluviimiseks, s.h planeeritavate teemaa kruntide wvallale tasuta
vodrandamiseks ja teede omal kulul véljachitamiseks, ja leping detailplaneeringu tehnilise
koostamise ja rahastamise Oiguse iileandmiseks (registreeritud valla majanduslepingute
registris 21.06.2021 numbriga 2-10.1/368).

Detailplaneering vastab Aigrumide kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila
iildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis on &ri reservmaa (BR),
detailplaneering ei sisalda vastuolu iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Miljoovaartuslikud
alad ja rohevorgustik®, kuivord planeeringualal ei esine rohevorgustiku elemente.

Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punktides 1-9,
11, 12, 17, 20-22 nimetatud iilesanded, mille loetelu voib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel tiieneda.

Arvestades, et detailplaneering on {ldplaneeringu kohane, otsustab detailplaneeringu
algatamise Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méadruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine
Viimsi vallas® § 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dikest 1, § 30
16ike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 1digetest 1, 2 ja 10, § 125 10ikest 2 ja § 128
16ikest 1 ja lahtudes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku Gafurov Kavgamagomed' i
esindaja Ruum ja Maastik OU 22.09.2020 avaldusest (registreeritud valla dokumendiregistris
numbriga 10-10/5311):

1.  Algatada detailplaneering Aigrumie kiilas, kinnistul Seene (89001:001:0966), kinnistu
jagamiseks drimaa ja teemaa kruntideks ja ehitusdiguse midramiseks &rihoonete



ehitamiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse muuhulgas juurdepdisud, madratakse
liikluskorralduse ja kruntide tehnovorkudega varustamise pohimotted, haljastuse
pohimdtted, sh lahendatakse planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1-9, 11, 12, 17,
20-22 sitestatud tlilesanded.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale 1.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Illar Lemetti Merit Renlund
vallavanem Oigusosakonna juhataja

vallasekretiri tilesannetes



Lisal
Viimsi Vallavalitsuse
30.06.2021 korraldusele nr 299

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus

Planeeritava ala suurus on 18380 m? ja see asub Aigrumie kiila kirdeosas, hdlmates
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistut Seene (89001:001:0966). Planeeringuala idapoolne osa
on kaetud korghaljastusega, samuti esineb korghaljastust kinnistut ldbivate kraavide &éres,
valdavas osas aga on tegu loodusliku rohumaaga. Teid, hooneid ega muid ehitisi kinnistul ei ole,
samuti pole kontaktalas kehtestatud detailplaneeringuid.

Planeeritav ala piirneb pdhjakaartest kinnistutega Miealuse (89001:010:0393), Soopealse
(89001:010:2378) ja Pdldmaa (89001:010:8433), idast Muuga teega, mis asub Maardu linna
haldusterritooriumil, 1dunast kinnistuga Hansumée (89001:010:0247) ja ld4nest kinnistuga Soone
(89001:010:0631). Juurdepédds kinnistule toimub Muuga teelt. Planeeritava ala asukoht on
tdhistatud planeeringuala piirkonnas kehtiva iildplaneeringu véljavottel punase joonega.
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 124 10ike 2 kohaselt iildplaneeringu
elluviimiseks, detailplaneeringu koostamise eesmirk on planeeringuala katastriiiksuse sihtotstarbe
muutmine maatulundusmaast drimaaks ja transpordimaaks, &drimaa sihtotstarbega kruntide
moodustamine ning ehitusdiguse miadramine &rihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringuga
lahendatakse juurdepéds kruntidele, parkimine, haljastus, krundi tehnovorkudega varustamise
pohimdtted, sh sademevee lahendus ja heakord. Juurdepdds planeeringualale on ettendhtud
avalikult kasutatavalt Muuga teelt (asub Maardu linna territooriumil).

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne



Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeringuala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala mddramine; krundi ehitusdiguse maaramine; detailplaneeringu kohustuslike hoonete
ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepddsuteede voimaliku asukoha maéddramine; echitiste ehituslike tingimuste midramine;
ehitiste arhitektuursete ja kujunduslike tingimuste méadramine; liikluskorralduse pdhimotete
madramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete madramine; kuja médramine; kuritegevuse
riski vihendavate tingimuste méidramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsiooni
tingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide seadmine ja
olemasoleva vo0i kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks midramise vajaduse mérkimine;
eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvodrandamise voi sundvalduse seadmise vajaduse
mairkimine; pdohjendatud juhul nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav; muud PlanS § 126 16ikes 1 nimetatud {ilesannetega
seonduvad tilesanded.

4. Vastavus iilldplaneeringule

Detailplaneering vastab Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringu
kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis on #ri reservmaa (BR). Ari reservmaale on
iildplaneeringu kohaselt lubatud rajada ainult driotstarbelisi ehitisi nagu biirood, laod, tanklad,
autoremondi todkojad, kauplused, soogikohad jne.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljoovairtuslikud alad ja rohevdrgustik kohaseid
rohevdrgustiku elemente planeeringualal ei esine.
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5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks
5.1. Planeeritav ala holmab kinnistut Seene (89001:001:0966).

5.2. Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui iihe aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, moddistada vdhemalt 20 m laiune ala védljaspool planeeritava ala
piiri. Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb jélgida, et geodeetiline alusplaan oleks kehtiv
(vanusega kuni iiks aasta) ja muudatused moddistatud. Mdddistuse peab olema koostanud
kutsetunnistust omav maamdodtja-geodeet (minimaalne tase 5) vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivale korrale ja see peab olema Viimsi Vallavalitsusele iile antud kiimne pdeva jooksul
to0  valmimisest arvates. To0 esitada Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja
planeerimisosakonnale digitoimikuna ja see peab vastama majandus- ja taristuministri
14.04.2016 maéadrusele nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele



esitatavad nduded“. Kui topo-geodeetiline alusplaan ei ole vallas registreeritud, siis
detailplaneering ldbivaatamisele ei kuulu.

5.3. Planeerimisel arvestada Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila
iildplaneeringuga kehtestatud ndudeid.

5.4. Planeeringualale on lubatud moodustada ainult drimaa krundid, elamumaad ei ole lubatud
planeerida.

5.5. Teedevorgustiku planeerimisel arvestada perspektiivsete iihendustega naaberaladele, Muuga
tee ddrsel alal planeerida tee laienduseks ja kergliiklustee jaoks avaliku kasutusega
transpordimaa krunt (ca 211 m? — suurus tépsustub planeerimise kdigus).

5.6. Juurdepddsuks planeeritavatele kruntidele moodustada vdhemalt 12,0 meetri laiune
teemaakrunt, planeeringuga teha ettepanekud jalakéijate ohutuks juurdepiisuks drihoonetele.
Detailplaneeringuga néha ette teeruumi haljastuslahenduse pohimatted.

5.7. Parkimine lahendada krundisiseselt, 1dhtudes kehtivatest normatiividest.

5.8. Arimaa kruntidele on lubatud méirata ehitusdigus drihoonetele, milles toimuvad tegevused
vastavad iildplaneeringuga sitestatule. Arihoonete suurim lubatud korgus {imbritseva
maapinna keskmisest korgusmargist on 12,0 meetrit (kuni 3 korrust).

5.9. Kruntide hoonestusala méidramisel arvestada ehitistele esitatavaid tuleohutusndudeid,
soovitavalt madrata avaram hoonete vaheline kuja.

5.10. Hoonestustingimuste médramisel tagada detailplaneeringuga hea arhitektuurne kvaliteet,
ansamblilisus ja sobivus timbritsevasse keskkonda. Muude tépsustavate arhitektuurinduete
hulgas (materjalid, vérvitoon jmt) tuleb detailplaneeringuga méadrata koigi hoonete korgus,
katusekalle ja katuseharja suund.

5.11. Piirdeaiad ei ole kohustuslikud, kuid nende planeerimise korral késitleda
detailplaneeringus piirdeaedade lahendusi, miérata tingimused piirdeaia asukohale,
materjalidele ja tihedusele. Véljapoole krundipiiri ja ristmiku voi sdidutee ja kergliiklustee
ndhtavuskolmnurka on néhtavust halvendava piirde paigaldamine keelatud. Krundi
tdnavapoolne piire ei tohi olla ldbipaistmatu, piirdeaia suurim lubatud kdrgus on 1,2 meetrit,
v.a kui need on vajalikud miiratokke vdi turvalisuse eesmirgil ning detailplaneeringus tuuakse
vilja kdrgema piirde rajamise pohjendused. Detailplaneeringu lahendus peab tagama alal hea
vaadeldavuse.

5.12. Detailplaneeringuga maddrata kruntide haljastuse pohimotteline lahendus, ndha ette
korghaljastusega alad.

5.13. Soltuvalt planeeritava tegevuse iseloomust, kidsitleda miira leevendavaid meetmeid.
Kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset mdju ldhilimbruse aladele. Vajadusel méérata
planeeringuga negatiivseid mojusid leevendavad abinoud.

5.14.  Maapinna iildise korguse muutmine ei ole lubatud, vajadusel voib maapinda tdsta vdhimal
vajalikul maidral hoonete alla jadvatel krundi osadel, vajadusel esitada detailplaneeringu
koosseisus vertikaalplaneerimise joonis.

5.15. Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kdrgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tdpsustamiseks tuleb enne hoone projekteerimist méérata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
modtmistulemustele rakendada meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise tokestamiseks.
Kaésitleda teemat detailplaneeringus.

5.16. Lahendada sademevee é&rajuhtimine vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja
kommunaalosakonna viljastatud tehnilistele tingimustele.



5.17. Vee ja reoveekanalisatsiooni lahendus planeerida vastavalt UVK arengukavale ja AS-i
Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.

5.18. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt kontaktvoondi analiiiis,
tugiplaan, pohijoonis, tehnovorkude joonis, liikluslahendus (M 1:500). Haljastuse lahendus
voib olla kajastatud pohijoonisel. Detailplaneeringu koosseisus esitada planeeringulahendust
illustreeritavad 3D vaated.

5.19. Detailplaneering esitada vastuvotmiseks lihes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus noutav formaadis *.dwg voi *.dgn ja avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt kolmes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed
failid peavad olema L-EST koordinaatsiisteemis, korgused EH-2000 siisteemis ja vastama
antud asukoha koordinaatidele.

5.20. Detailplaneering peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 maéérusele nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*
https://planeerimine.ee/2020/04/valminud-on-planeeringu-jooniste-kihtide-vormistamise-

juhend/.
5.21. Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemirke (2013), mis on

kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Viimsi valla  kodulehelt
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/planeeringute-leppemargid.

6. Vajalikud uuringud

6.1 Topo-geodeetiline uuring

7. Vajalikud kooskolastused

7.1 Padsteameti POhja Padstekeskus

7.2 Pollumajandusameti Harju Keskus

8. Kirjalikud seisukohad

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanikud

8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9. Kaasatavad isikud

9.1 Naaberkinnisasjade omanikud
9.2 Maardu Linnavalitsus
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