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Viimsi vallas, Naissaarel,
Viikeheinamaa/Lilldngin kiilas kinnistu
Kalda-Lepiku detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Avalduse detailplaneeringu koostamise algatamiseks esitas Aire Karp (registreeritud valla
dokumendiregistris 4.06.2015 nr 10-10/3155). Naissaarel, Viikeheinamaa/Lilldngin kiilas
kinnistu Kalda-Lepiku detailplaneeringu koostamine algatati Viimsi Vallavolikogu
10.04.2018 otsusega nr 26. Sama otsusega jdeti algatamata keskkonnamdju strateegiline
hindamine. Detailplaneering algatati Naissaare Tildplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarbe elluviimiseks ning {ihe hooajalise kasutusega elamumaa krundi moodustamiseks,
krundi ehitusdiguse midramiseks iihe suvila ja kolme abihoone ehitamiseks ning ranna
ehituskeeluvoondi vihendamiseks, eesmérgiga piistitada ehituskeeluvoondisse paadikuur.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (18.05.2018)
ja ,,Harju Elu“ (18.05.2018) ning veebilehel ,,Ametlikud teadaanded®, puudutatud isikutele
edastati informatsioon vallavalitsuse 18.05.2018 kirjaga nr 10-10/2804.

30.07.2018 esitas kinnistu omanik vallale avalduse (registreeritud valla dokumendiregistris
30.07.2018 nr 10-10/4097), milles ta andis teada, et loobub paadikuuri planeerimise soovist.
Kuna paadikuuri ei planeerita ja seoses sellega ei ole ranna ehituskeeluvoondi vihendamine
vajalik ning muus osas vastab detailplaneering Naissaare iildplaneeringule ja
teemaplaneeringule ,,Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste miidramine. Elamuehituse
pohimdtted.*, siis liigitub detailplaneering iildplaneeringu kohaseks.

Detailplaneering koostati koostdds planeeringuala kinnisasja omanikuga ning kooskdlastati
Paisteameti POhja Padstekeskusega (17.07.2019) ja Keskkonnaametiga (23.07.2019).

Detailplaneeringule teostati jirgnevad uuringud: Geoterra OU poolt koostatud maa-ala plaani
moddistus (15.08.2018 t66 nr 111-2018) ja Blue Lavender OU koostatud dendroloogiline
hinnang (5.10.2018).

Detailplaneeringu avalike huvide elluviimiseks solmiti 02.08.2019 Tallinna notar Margus
Veskiméde notaribiiroos Kalda- Lepiku kinnistu omaniku ja Viimsi valla vahel notariaalne
kinnistu jagamise tulemusel tekkiva kinnistu voladiguslik tasuta vodrandamise leping ja
avaldus eelmérke kinnistamiseks (notari ametitegevuse raamatu registri number 5027, leping
registreeritud valla dokumendiregistris nr 2-10.2/742). Lepingu kohaselt antakse vallale iile
transpordimaa sihtotstarbega kinnistu suurusega ligikaudu 574 m? Valla eesmirk on
omandada jirk-jargult Méanniku teemaa, mis on ajalooline kiilatee - juurdepdds paljudele
kruntidele.



Detailplaneering voeti vastu Viimsi Vallavalitsuse 29.01.2020 korraldusega nr 43, misjarel
korraldati vallamajas perioodil 6.03 — 23.03.2020 avalik véljapanek. Teated avaliku
viljapaneku kohta avaldati ajalehtedes ,,Viimsi Teataja® (21.02.2020) ja ,,Harju Elu“
(21.02.2020) ning puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 19.02.2020 kirjaga nr 10-10/912.
Avaliku viljapaneku kestel ei esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke arvamusi ja
detailplaneering on lébinud kdik vajalikud menetlusetapid.

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Kehtestatava planeeringu alasse kuulub Naissaarel, Vdikeheinamaa/Lilldngin kiilas kinnistu
Kalda-Lepiku (katastritunnus 89001:001:0115, suurus 11164 m?, maakasutuse sihtotstarve
maatulundusmaa 100%).

Detailplaneeringu  koostamise  vajadus  tuleneb  eesmirgist muuta Naissaarel,
Viikeheinamaa/Lillingin  kiilas  kinnistu  Kalda-Lepiku maakasutuse sihtotstarvet
maatulundusmaast  elamumaaks vastavalt Naissaare iildplaneeringuga maédratud
juhtotstarbele, planeerida elamukrunt ja méérata krundi ehitusdigus iihele suvilale ja kahele
abihoonele — sauna ehitamiseks ja olemasoleva keldri renoveerimiseks. Detailplaneering néeb
ette ka transpordimaa krundi moodustamise.

Planeeritav kinnistu jadb ajaloolise kiila asukohale, kus hoonestus paiknes valdavalt piki
rannikut. Ténaseks on kiila ajalooline hoonestus valdavalt hdvinud, sealhulgas ka Kalda-
Lepiku kinnistul, kus on sdilinud vaid kelder.

Vastavus tildplaneeringule ja pohjendus detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering vastab Naissaare iildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis
planeeritavas asukohas on elamumaa. Uldplaneeringuga on Viikeheinamaa/ Lillingin kiilas
ehituskeeluvoondi ulatus vastavalt looduskaitseseadusele méadratud 200 m, kuid vastavalt
Naissaare looduspargi kaitse-eeskirja § 3 punktile 2 on Viikeheinamaa/Lilldngin kiilas
ehituskeeluvoondi laiuseks 50 m, mida loetakse alates pohikaardile kantud rannaastangu
servast.

Detailplaneering vastab teemaplaneeringu ,,Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste médramine.
Elamuehituse pohimotted.* kohasele eluhoone valiku tingimustele, mille kohaselt peavad koik
elamud Viimsi vallas paiknema iildplaneeringuga méératud elamumaal.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtivate kdrgema taseme planeeringutega ja
lahendus jérgib ajaloolist kiila hoonestust. Lahendus sobitub asukohta luues eeldused
varasema ajaloolise hoonestuse ja elukeskkonna taastamiseks, sealjuures moonutamata kiilale
iseloomulikku hoonestuslaadi ja timbritsevat keskkonda.

Detailplaneering ldhtub valla arengu eesmirkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega
viiakse ellu tildplaneeringuga kavandatut.

Kuna detailplaneering vastab iildplaneeringule, on menetlusotsuste vastuvdotmine Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016 méadruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas* §
4 punkti 2 kohaselt vallavalitsuse padevuses.

Detailplaneering ja informatsioon menetluse ldbiviimise kohta oli kogu menetluse viltel
kéttesaadav valla kodulehel: https://viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud,
kehtestatav detailplaneering ja selle menetlust kajastav kirjalik dokumentatsioon on lisatud



https://viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud

1.

detailplaneeringu koitesse, mis asub Viimsi Vallavalitsuse arhiivis ja on huvilistele
kittesaadav aadressil: Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punktist
2, planeerimisseaduse § 139, Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maédruse nr 17
,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas®“ § 4 punktist 2 ning arvestades, et
detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmarkidele:

Kehtestada Viimsi vallas, Naissaarel, Viikeheinamaa/Lilldngin kiilas kinnistu Kalda-Lepiku
detailplaneering (OU R. Valk Arhitektuuribiiroo t66 nr 1831, 2018). Detailplaneeringuga
nihakse ette iihe elamumaa ja iihe transpordimaa krundi moodustamine. Elamumaa krundile
madratakse ehitusdigus iihele suvilale ja kahele abihoonele.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vai esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
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