VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 14. juuni 2023 nr 180

Viimsi alevik, Kannikese tee 1, Kannikese tee 1a,
Kannikese tee 19 ja Kannikese tee katastritiksuste
detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikule
valjapanekule esitamine

Detailplaneeringu menetlus

Katastrillksuste Kannikese tee 1 (89001:001:1909), Kannikese tee la (89001:001:1798),
Kannikese tee 19 (89001:001:1910) ja Kannikese tee (89001:001:0419) detailplaneering algatati
Viimsi Vallavalitsuse 26. oktoobri 2022 korraldusega nr 437.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (04.11.2022) ja
“Harju Elu® (11.11.2022), kaasatud isikuid teavitati vallavalitsuse 16.11.2022 kirjaga nr 10-10/
5409.

Tulenevalt kérgendatud avalikust huvist ja asjaolust, et kavandatav spordihall on suurema
hoonestusmahuga, on Viimsi Vallavalitsus pidanud pdhjendatuks koostada keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnang vdimaliku olulise keskkonnam®ju
valjaselgitamiseks.

Viimsi Vallavalitsus on 26.10.2022 kirjaga nr 10-10/5035 p66rdunud Keskkonnaameti poole
keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 6
alusel seisukoha saamiseks algatatud detailplaneeringu ja KSH algatamata jatmise otsuse osas.
Keskkonnaamet teatas 23.11.2022 vastuskirjaga 6-5/22/21092-2, et lahtudes kavandatavast
tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, on Keskkonnaamet asjaomase
asutusena seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnam@gju
(KeHJS & 22 mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Kill aga andis
Keskkonnaamet mdned tdiendavad markused lahendamist vajavatele punktidele.

Viimsi Vallavalitsus on 26.10.2022 kirjaga nr 10-10/5036 p66rdunud Terviseameti poole KeHJS
§ 33 Ig 6 alusel seisukoha saamiseks algatatud detailplaneeringu ja KSH algatamata jatmise
otsuse osas. Terviseamet teatas 24.11.2022 vastuskirjas 9.3-1/22/8744-2, et on tutvunud esitatud
materjalidega ning ei esita vastuvaiteid KSH mittealgatamisele, lisaks juhtis t&helepanu
detailplaneeringus taiendamist vajavatele punktidele.

Viimsi Vallavalitsus vottis 07.12.2022 vastu korralduse nr 545 “Viimsi alevik, kinnistute Kannikese
tee 1, Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine“. Korraldusest teavitati kaasatud isikuid 22.12.2022
kirjaga nr 10-10/6138.



Eskiislahenduse avalikust valjapanekust

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véaljapanek toimus 23.01.2023 — 05.02.2023. Avaliku
valjapaneku ja avaliku arutelu toimumisest teavitati ajalehes Viimsi Teataja (06.01.2023) ning
Harju Elu (06.01.2023). Kaasatud isikuid teavitati Viimsi Vallavalitsuse 05.01.2023 kirjaga nr 10-
10/133. Avaliku valjapaneku materjalid olid valla kodulehelt kattesaadavad alates 23.01.2023.

Detailplaneeringu eskiislahenduse kohta esitati 107 kirjalikku arvamust, millest kimme arvamust
esitati avaliku valjapaneku toimumise ajal. Detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku valjapaneku
tulemuste avalik arutelu toimus Viimsi Raamatukogus 09.02.2023. Eskiislahenduse tutvustamise
jargselt tostatati arutelul peamiselt kolm pohilist teemat: koostatava detailplaneeringu
Uldplaneeringu kohasus, asukohavaliku anallts ja ruumiline sobivus ning kogukonna poolt
kasutuses oleva aiamaa sdilimine. Vallavalitsuse esindajad andsid tdstatatud teemade osas
tdiendavaid selgitusi ning tdid valja erinevate huvigruppide vajadused, millega koostatavas
detailplaneeringus on vajalik arvestada. Taiendavalt esitati mitmeid pooltargumente kavandatava
jalgpalli sisehalli vajalikkuse osas Viimsi alevikus. Koiki esitatud seisukohti ja nii poolt- kui ka
vastuargumente kaaluti ning ettepanekute ja markuste esitajatele saadeti kirjad valla
seisukohtadega (1.03.2023 kuni 3.04.2023 nr 10-10/133-107 kuni 10-10/133-118). Seejarel
tdiendati ja parandati detailplaneeringulahendust ning jatkati edasise menetlusega.

Detailplaneering koostati koostt6s planeeringuala kinnisasjade ja haaberkinnisasjade omanikega
ning tehnovdrkude valdajatega (Adven Eesti AS, Imatra Elekter AS, Elektrilevi OU, AS Gaasivork,
AS Viimsi Vesi, Telia Eesti AS ja Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakond),
detailplaneering koosk®&lastati Terviseametiga (18.05.2023 nr 9.3-1/23/2974-2) ja Paasteametiga
(26.05.2023 digiallkiri).

Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: ,Kannikese tee 1 topo-geodeetiline
alusplaan tehnovérkudega“, Geoalus OU t66 nr 22-G156; ,Kannikese tee 1 endise katlamaja ja
mahutipargi reostusuuring®, Maves OU t66 nr 221211; ,Kannikese tee 1 dendroloogiline hinnang®,
OU Aktiniidia t66 nr 56/22 ja Akukon Eesti OU t66 ,Keskkonnamiiratasemete hindamine®.

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav lahendus

Planeeringuala suurus on ca 4,1 hektarit ja see hdlmab katastrillksuseid Kannikese tee 1
(89001:001:1909), Kannikese tee la (89001:001:1798), Kannikese tee 19 (89001:001:1910) ja
Kannikese tee (89001:001:0419).

Planeeringuala asub Viimsi alevikus ning piirneb pdhjakiljest transpordimaa kinnistuga (Vehema
tee) ja elamumaa kinnistuga (Vehema tee 6), idakiljest tootmismaade kinnistutega (Halli tee 2,
4, 6, 8, 10, 12, 14, 16) ning ldunast transpordimaa kinnistutega (Nelgi pdik) ja tootmismaa
kinnistutega (Jasmiini pdik 2, 4, 6, 8, 14, Nelgi pb6ik 24, Tammedue tee 37, 35, 33, 31, 25)
edelakiljest veekogude ja Uldkasutatava maa kinnistuga (Roositiigi), 1a&nekdiljest elamumaa
kinnistutega (Kannikese tee 14/16, Kannikese tee 10/13, 10/6, 8/3, 6/40, 6/1, 4/3, 4/2, 2/2,
Kannikese tee 12). Olemasolev juurdepéaas planeeringualale toimub Vehema teelt, Roosi teelt ja
Nelgi poik kaudu.

Planeeritav ala on valdavas osas korrastamata tihermaa. Umbes pool planeeringualast katab
rohumaa. Paiguti leidub kdrghaljastust, eelkdige on tegemist tdnavahaljastuse seisukohast
vahevaartuslike pioneerliikidega. Kannikese tee 1 katastritiksuse p&hjaosas on ca 7000 m? alal
alamaad. Aiamaad on aktiivses kasutuses alates 1990-te aastate I6pust, kuid kasutusel puudub
Oiguslik alus. Aiamaade kasutajatel ja vallal on soov aiamaad reorganiseerida



kogukonnaaedadeks. Planeeringuala I6unaosas on kunagisest Pirita Lillekasvatuse
Naidissovhoosi katlamajast séilinud korsten, teised katlamaja kompleksi kuulunud hooned on
lammutatud. Kannikese tee 1 katastriliksusel paikneb ka amortiseerunud Uhekordne tellistest
hoone. Planeeringuala l&abib killustiktee. Reljeef langeb Idunaosa suunas.

Detailplaneeringuga moodustatakse kaheksa krunti: Uks laohoone maa krunt (TL) suurusega
1017 m? (pos 1), kaks haljasala maa krunti (HP) suurusega 3703 m? (pos 2) ja 4392 m? (pos 6),
ks kultuuri- ja spordiasutuste maa krunt (UK) suurusega 17 260 m? (pos 3), Uiks soojusenergia
tootmise ja jaotamise ehitise maa krunt (OS) suurusega 2655 m? (pos 4), Uks vee tootmise ja
jaotamise ehitise maa krunt (OV) suurusega 5383 m? (pos 5) ning kaks tee- ja tanavamaa krunti
(LT) suurusega 855 m? (pos 7) ja 5455 m? (pos 8).

Laohoone maa krunt pos 1 Kannikese tee 1la on hoonestatud ning planeeringuga Kannikese tee
la katastriksuse piire ei muudeta. Detailplaneeringuga méaératud ehitusdigus voimaldab
olemasolevat hoonet laiendada. Krunt on Umbritsetud olemasoleva piirdega.

Haljasala maa krundile pos 2 olemasolevate aiamaade sailitamise eesméargil kavandatakse
kogukonnaaed. Hooneid ei planeerita. Juurdepéés krundile on labi krundi pos 3 parkla. Krundil
pos 3 planeeritud parkimiskohad on kasutamiseks ka krundile pos 2.

Kultuuri- ja spordiasutuste maa krundile pos 3 antakse ehitusdigus jalgpalli ning kergejoustiku
harrastamiseks ettenahtud spordihalli pustitamiseks suurima ehitisealuse pinnaga 10 900 mZ.
Hoone maksimaalne korruselisus on kaks maapealset korrust ja lubatud on (ks maa-alune
korrus. Suurim lubatud hoonete arv krundil on 2. Hoone lubatud suurim kdrgus Umbritsevast
maapinnast on 20 m.

Soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa krundile pos 4 on paigaldatud katlamaja
teenindav pdlevkividlimahuti. Kdesoleva detailplaneeringuga taiendavat hoonestust ette ei ndhta.

Vee tootmise ja jaotamise ehitise maa krundile pos 5 nahakse ette olemasoleva amortiseerunud
pumbajaama lammutamine ja puurkaevu tamponeerimine ning ehitusdiguse maaramine uuele
pumbajaamale koos veetddtluse, veemahutite ning puurkaevudega. Krundile rajatakse 2
puurkaevu (Uks neist hoonesse), puurkaevude sanitaarkaitsevoénd on 30 m. Piirdeid
katastriiiksusele ei rajata. Krundil paikneb maamargina olemasolev punastest tellistest korsten
kérgusega 44,23 m maapinnast.

Haljasala maa krundil pos 6 sdilitatakse avalik pargiala, mis toimib puhvrina jalgpallihalli ja
korterelamute vahel, eraldades kahte erineva funktsiooniga ala. Krunti pos 6 labiv killustikkattega
sOidutee asendatakse kergliiklusteega.

Tee- ja tdnavamaa krundile pos 7 on planeeritud Kannikese tee 16ik. Tee- ja tdAnavamaa krundile
pos 8 on planeeritud Kannikese tee. Juurdepaasuks spordihallile ihendatakse Kannikese tee ja
Nelgi pbiktee. Teemaa laiuseks on kavandatud 15-20 meetrit, sellest sdidutee on plaanitud ca
6 m ning kergliiklustee laius ca 3 m.

Liikluskorralduslikuks juurdep&asuks jalgpallihallile Gthendatakse Kannikese tee Nelgi pdikteega.
Eelnevalt Roosi tee poole suundunud Kannikese tee sdidutee muudetakse krunt pos 6 (haljasala
maa) osas kergliiklusteeks. Sdidutee asemele kergliiklustee planeerimise eesmargiks on pargiala
séilitamine ja vaaristamine korterelamute ning planeeritava spordihalli vahelisel alal.



Jalgpallihalli teenindavasse parklasse krundil pos 3 on ette nahtud 40 parkimiskohta
sbiduautodele ning 2 parkimiskohta bussidele, samuti parkimiskohad jalgratastele. Planeeritavast
alast p6hja poole Vehema tee aarde Vikerkaare tee 2 kinnistule on planeeritud kool-lasteaed-
spordihoone koos parklaga 90-le s6iduautole, nimetatud parkla jadb taiendavaks
parkimisv@imaluseks jalgpallihalli kasutajatele. Kannikese tee maa-alale (krunt pos 8) jalgpallihalli
sissepaasu lahedusse on planeeritud mdned peatumiskohad s8iduautodele.

Detailplaneeringuga on lahendatud kruntideks jaotamine, kruntide ehitusbigused, planeeringuala
teedevork ja liikluskorralduse p&himétted, maaratud on tehnovdrkude pdhimébttelised asukohad,
haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, keskkonnakaitse abindud, tuleohutusnduded,
insolatsiooninduded, radooniohust tulenevad nduded, jaatmekaitlusnduded, kuritegevuse riske
vahendavad n6uded, samuti on maaratud servituutide vajadus ja nende asukohad.

Dendroloogilise uuringu (OU Aktiniidia t66 nr 56/22) kohaselt on detailplaneeringu alal ligikaudu
kolmandik hinnatud dendroloogilistest objektidest keskmise haljastusliku vaartusega. Korge
haljastusliku vaartusega on 11 puud. Invasiivsetest voorliikidest kasvab planeeringualal vooljas
pargitatar, mis on looduslikku tasakaalu ohustav taimeliik.

Reostusuuringu (Maves OU t66 nr 22/121, Kannikese tee 1 endise katlamaja ja mahutipargi
reostusuuring) eesmark oli tuvastada v8imaliku reostuse olemasolu kunagise masuudihoidja ja
kunagise katlamaja asukohal ning piiritteda reostuse ala. Uuringuga tuvastati
detailplaneeringualal naftasaadustega reostunud pinnast ning anti juhised reostunud pinnase
likvideerimiseks.

Keskkonnamiiratasemete hindamise (Akukon Eesti OU) eesmark oli hinnata, kas
detailplaneeringuala on sobilik spordirajatiste rajamiseks ning kas planeeringuga kavandatu ei
hairi lahedalasuvaid elamuid. Uuringuga tuvastati, et ala on sobilik spordirajatiste ehitamiseks
ning kavandatav autoliiklus Kannikese ja Nelgi teel ei pdhjusta Ulenormatiivset muira, sest
likluskoormus on madal ning vahemaa tee ja miratundlike eluhoonete vahel on piisavalt suur.

Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendused detailplaneerinqu vastuvotmiseks

Detailplaneering on Uldplaneeringu kohane, Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
,Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punkti 2 kohaselt kuulub
Uldplaneeringule vastava detailplaneeringu vastuvétmine vallavalitsuse padevusse.

Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu® kohasele maakasutuse
juhtotstarbele, mis on lldkasutatavate hoonete maa (AR), haljasmaa (H) ning kergetddstuse maa
(Tk). Juhtotstarve on valdav maakasutuse otstarve (PlanS § 6 p 9) ja Uldplaneeringuga maaratava
otstarbega antakse piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad. Planeerimisseaduse
seletuskirja kohaselt on valdava all mdistetud enamust ja seal vdib olla ka muid otstarbeid.

Viimsi valla mandriosa Uuldplaneering ei ole koostatud krundipbhiselt, mis tdhendab, et
maakasutuse juhtotstarbed ei kulge mééda kinnistute piire, vaid need naitavad piirkonnas lubatud
ehitus- ja maakasutustingimusi. Detailplaneeringu kohaste kruntide kasutamise sihtotstarbed on
maaratud  vastavuses Uldplaneeringu  kohaste  maakasutuse juhtotstarvetega —
detailplaneeringuga moodustatud kruntide sihtotstarbed on laochoone maa, kultuuri- ja
spordiasutuste maa, haljasala maa, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa, vee
tootmise ja jaotamise ehitise maa, tee- ja tanavamaa. Detailplaneeringuga tapsustatakse kruntide

1 Viimsi valla mandriosa Uldplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1):
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeerinqud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud



https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud

suuruseid ja piire vastavalt Uldkasutatava maa eesmargile ja detailplaneeringu liigile ette nahtud
tlesannetele.

Planeeritaval alal paikneb osaliselt tldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljéévaartuslikud alad ja
rohevorgustik“? kohaselt reserveeritud haljastu nr 22. Haljastu nr 22 on vaike tiigiga haljasala
elamute vahel, mille eesmargiks on puhverala tagamine Roositiigi Umber. Haljastu asub
kinnistutel Roositiigi ja Roosi haljak ning ulatub Kannikese tee, Kannikese tee 19, Kannikese tee 1
ja Tammedue tee aarsetele katastriliksustele. Planeeritavasse alasse jadvad Kannikese tee 1 ja
Kannikese tee 19 katastriliksused on tootmismaa sihtotstarbega. Detailplaneeringu lahenduse
kohaselt jatkub olemasoleva maa sihtotstarbe kohane kasutamine.

Detailplaneering lahtub valla arengueesmarkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse
ellu tldplaneeringut. Viimsi Vallavolikogu 12.10.2021 maarusega nr 22 vastu vbetud ,Viimsi valla
arengukava ja eelarvestrateegia aastateks 2021 — 2025 kohaselt on spordivaldkonnas Uheks
eesmarkideks Viimsisse erinevate alade spordirajatiste, sealhulgas jalgpallimangu ja teiste
spordialade sisehalli rajamine. Seega on detailplaneeringu koostamise eesmérk kooskdlas
kehtiva Viimsi valla arengukavaga ning aitab seda ellu viia.

Jalgpallihalli asukoha valikul kaaluti mitut vdimalikku kohta - Viimsi Vallavalitsuse tellimusel
koostati ,Jalgpallihalli vdimaliku asukoha ruumiline analliiis (koostaja Ten Arhitektid OU, 2022).
Anallils néaitas, et valla tasakaalustatud arengu tagamiseks on parim vdimalik asukoht
jalgpallihallile Viimsi alevikus, kus elab suur hulk erinevate huvidega inimesi ning on vahem
rekreatsioonivbimalusi, kui Haabneeme alevikus. Valikut toetas vfimalus korrastada suur ala
Viimsi alevikus, luua seeldbi juurde kvaliteetset avalikku ruumi ning vastavalt Viimsi valla
mandriosa uldplaneeringule potentsiaalse teise spordi- voi haridusasutuse lahedus Vehema tee
aares. Valitud asukohas on piisavalt ruumi, et erinevad keskkonnad haljastuse abil eraldada.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt Uldisemate planeeringutega, samuti on
tdidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu  menetlusele  kehtestatud noduded.
Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on kooskélastatud
asjaomaste riigiasutustega, planeeringu koostamisel on tehtud koostdodd olemasolevate ja
planeeritavate  tehnovdrkude valdajatega, planeeritava kinnisasja omanikega ja
naaberkinnisasjade omanikega. Detailplaneering vastab &igusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmarkidele.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I8ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse §-st 134 ja Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22 ,Planeerimisalase
tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punktist 2:

1. Votta vastu Viimsi alevik, Kannikese tee 1, Kannikese tee la, Kannikese tee 19 ja Kannikese
tee katastriiksuste detailplaneering (Viimsi Haldus OU t66 nr 07-22, p&hijoonise kuupaev
25.04.2023) ja korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek. Detailplaneeringuga
moodustatakse kaheksa krunti: (iks laohoone maa krunt (TL) suurusega 1017 m? (pos 1), kaks
haljasala maa krunti (HP) suurusega 3703 m? (pos 2) ja 4392 m? (pos 6), Uks kultuuri- ja
spordiasutuste maa krunt (UK) suurusega 17 260 m? (pos 3), ks soojusenergia tootmise ja
jaotamise ehitise maa krunt (OS) suurusega 2655 m? (pos 4), Uks vee tootmise ja jaotamise

2 Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering “Miljoévaartuslikud alad ja rohevérgustik”
(Kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 mééarusega nr 22)
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeerinqud/uldplaneerinqud/kehtestatud-uldplaneeringud
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ehitise maa krunt (OV) suurusega 5383 m? (pos 5) ning kaks tee- ja tanavamaa krunti (LT)
suurusega 855 m? (pos 7) ja 5455 m? (pos 8).

Laohoone maa krunt pos 1 Kannikese tee 1a on hoonestatud ning planeeringuga Kannikese tee
la katastriiksuse piire ei muudeta. Detailplaneeringuga maéaratud ehitusdigus voimaldab
olemasolevat hoonet laiendada. Haljasala maa krundile pos 2 kavandatakse olemasoleva aiamaa
baasil kogukonnaaed. Hooneid krundile ei planeerita. Haljasala maa krundil pos 6 sdilitatakse
avalik pargiala. Kultuuri- ja spordiasutuste maa krundile pos 3 antakse ehitusdigus jalgpalli ja
kergejBustiku harrastamiseks ette nahtud spordihalli pustitamiseks suurima ehitisealuse pinnaga
10 900 m?. Hoone maksimaalne kérgus Umbritsevast maapinnast on 20 m. Soojusenergia
tootmise ja jaotamise ehitise maa krundile pos 4 on kaesoleva detailplaneeringuga taiendavat
hoonestust ette ei ndhta. Vee tootmise ja jaotamise ehitise maa krundile pos 5 maaratakse
ehitusbigus uue pumbajaama ehitamiseks koos veetdotluse, veemahutite ja puurkaevudega.
Krundile rajatakse kaks puurkaevu (Uks neist hoonesse), puurkaevude sanitaarkaitsevoond on
30 m. Krundil sailitatakse olemasolev punastest tellistest korsten. Tee- ja tdnavamaa kruntidele
pos 7 ja pos 8 on planeeritud juurdepaéasuteed (Kannikese tee).

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti Leevi Laever
vallavanem vallasekretar



