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Randvere kilas, Ellerheina tee 15
detailplaneeringu menetluse I6petamine

1. juulil 2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse § 139 I6ige 2 satestab, et detailplaneeringu
kehtestamise vbi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta mdddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates. Planeerimisseaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri
margib kolme aastase tahtaja satestamise kohta jargmist: ,Nimetatud aja méédudes peab kohalik
omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise v6i kehtestamata jatmise otsuse. Tahtaja
kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks mdistliku aja jooksul ega
jaaks venima.”

Viimsi Vallavalitsus on tle vaadanud pooleliolevaid detailplaneeringute menetlusi ja analttsinud
iga Uksiku planeerimismenetluse juhtumit eraldiseisvalt. P&hjendatud juhtudel soovib Viimsi
Vallavalitsus detailplaneeringu koostamise I6petada.

| Asjaolud ja menetluskaik

Randvere kila, Ellerheina tee 15 detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse 28.01.2011
korraldusega nr 52. Detailplaneeringu eesmark oli muuta kehtivat Oius66di maatiksuse
detailplaneeringut ning kavandada ette nahtud kahe pereelamu krundi asemele ks pereelamu
krunt.

Planeeritav ala asub Viimsi vallas Randvere kilas Kkatastrilksusel Ellerheina tee 15
(katastritunnus  89001:010:8580, maatulundusmaa 100%, 4903 m?). Planeering algatati
Uldplaneeringukohasena, kuid Viimsi Vallavalitsus ei ole huvitatud isikuga s6lminud
detailplaneeringu koostamise lleandmise lepingut.

Detailplaneeringu aktiivne menetlus peatus vahetult peale algatamist aprillis 2011.

Samal maa-alal varasemalt Viimsi Vallavolikogu 12.09.2000 otsusega nr 176 kehtestatud
Oius60di maatksuse detailplaneering tunnistati Viimsi Vallavolikogu 12.03.2013 otsusega nr 18
kehtetuks. Vastavalt esitatud taotlusele, ei soovinud kinnisasja omanik realiseerida
detailplaneeringuga ette ndhtud ehitusdigust kahe elamu ehitamiseks. Kehtetuks tunnistamine ei
muutnud Ellerheina tee 15 kinnistule seatud juurdepdasutee servituudi ala, tagamaks
juurdepéasu vdimaluse elamukruntidele Ellerheina tee 29 ja Aiaotsa tee 15, kuivord viimastel
puudub juurdepéds avalikult teelt.

Oiust6di maalksuse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega saavutati tulemus, milleni
sooviti Ellerheina tee 15 detailplaneeringu koostamisega jouda.

Katastriiksusel Ellerheina tee 15 paikneb ehitisregistri andmete kohaselt tiks tksikelamu, mille
esmase kasutuselevdtu aasta on 2020 ning iiks abihoone.



Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu kohaselt on katastriiksus Ellerheina tee 15 osaliselt
vaikeelamute maa juhtotstarbega alal ning mere poolses osas loodusliku rohumaa juhtotstarbega
alal.

Il Huvitatud isiku seisukohad

Kaesoleva haldusakti eelnbu edastati 29.02.2024 detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikule. Huvitatud isikul paluti eelnBuga tutvuda ja arvamust avaldada kahe nadala jooksul, st
hiljlemalt 14.03.2024. Lisaks selgitati, et kirjale mittevastamisel loeb Viimsi Vallavalitsus, et
huvitatud isikul vastuvaited puuduvad.

Kuivord detailplaneeringu algatamist taotlenud isik ei vastanud detailplaneeringu menetluse
I6petamise kirjale, siis vdib jareldada, et tal puuduvad vastuvéited Randvere kilas, Ellerheina
tee 15 detailplaneeringu menetluse I6petamisele.

Il Haldusakti pohjendused

Kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus planeerimismenetluse |dpetamise aluseid ei
satestanud, mistottu tuleb lahtuda haldusmenetluse seaduse (HMS) regulatsioonist.

HMS 8§ 43 Ig 2 kohaselt antakse haldusakti andmata jatmise kohta haldusakt, kui taotletud
haldusakt otsustatakse jatta andmata. Kaesoleva korraldusega I6petatavate detailplaneeringute
menetlus on seiskunud juba aastaid tagasi, aga seni ei ole valjastatud haldusakti, mis menetluse
IBpetaks.

HMS 8§ 40 Ig 1 kohaselt peab haldusorgan enne haldusakti andmist andma menetlusosalisele
vbimaluse esitada kirjalikus, suulises v8i muus sobivas vormis asja kohta oma arvamus ja
vastuvaited. Huvitatud isik vastuvaiteid ja muid ettepanekuid ei esitanud.

Kuivérd Randvere kila, Ellerheina tee 15 detailplaneeringu menetlus on algatatud 13 aastat
tagasi ja on I8puni viimata ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1
I6ikes 4 toodud tahtajaks ja detailplaneeringu koostamise eesmark (planeerida kahe pereelamu
krundi asemele Uks pereelamu krunt) on saavutatud labi varem kehtinud Oius66di maauksuse
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise, on pdhjendatud detailplaneeringu menetluse
I6petamine ja detailplaneeringu koostamise algatamise korralduse kehtetuks tunnistamine.

Juhindudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, haldusmenetluse seaduse § 401g 1 ja § 43 Ig 2, ehitusseadustiku
ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8 1 Ig 4 ning Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022
maaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 p 2 ning tulenevalt
esitatud kaalutlustest:

1. Lopetada Randvere kilas, katastriiksuse Ellerheina tee 15 detailplaneeringu koostamine ja
tunnistada kehtetuks Viimsi Vallavalitsuse 28.01.2011 korraldus nr 52 ,Detailplaneeringu
algatamine ja lahteillesande kinnitamine: Randvere kila, Ellerheina tee 15

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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