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Viimsi vald, Pringi kila, katastrilksuste Tuulekivi
ja Ado detailplaneeringu menetluse Idpetamine

1. juulil 2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse 8§ 139 I6ige 2 séatestab, et detailplaneeringu
kehtestamise vbi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta mdddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates. Planeerimisseaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri
margib kolme aastase tahtaja satestamise kohta jargmist: ,Nimetatud aja méddudes peab kohalik
omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise v6i kehtestamata jatmise otsuse. Tahtaja
kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks madistliku aja jooksul ega
jaaks venima.”

Viimsi Vallavalitsus on tle vaadanud pooleliolevaid detailplaneeringute menetlusi ja analttsinud
iga Uksiku planeerimismenetluse juhtumit eraldiseisvalt. P6hjendatud juhtudel soovib Viimsi
Vallavalitsus detailplaneeringu koostamise I6petada.

| Asjaolud ja menetluskaik

Pringi kula, Tuulekivi ja Ado detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse 20.06.2000
korraldusega nr 1021.

Detailplaneeringu algatamise eesmark oli elamukruntide moodustamine ja ehitusbiguse
seadmine Viimsi vallas, Pringi kiillas, maalksustel Tuulekivi ja Ado.

Planeeringuala sisse kuuluvad katastritiksused Tuulekivi ja Ado, mis paiknesid teineteisest eraldi.
Mdélemad planeeringualasse kuuluvad krundid paiknesid metsasel alal, teineteisest paarisaja
meetri kaugusel.

Detailplaneeringu menetlus on seiskunud vahetult peale detailplaneeringu algatamist.

Viimsi Vallavalitsuse 02.05.2018 korraldusega nr 229 algatati kinnistute Andrese, Ees-Madise,
Tuulekivi, reformimata riigimaa, Uus-Mardi, Uustalumetsa, Ees-Kasti, Kastimetsa, Taga-Kasti,
Kastimetsa, Uustalumetsa, Mardi, Suuraiametsa, Ado, Taga-Madise ja Uus-Andrese
detailplaneering. Detailplaneeringu koostamise vajadus tulenes eesmargist planeerida ruumiline
terviklahendus Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringuga reserveeritud véikeelamute maale
hajaasustusviisil.

Viimsi Vallavalitsuse 12.01.2021 korraldusega nr 9 kehtestati kinnistute Andrese, Ees-Madise,
Tuulekivi, reformimata riigimaa, Uus-Mardi, Uustalumetsa, Ees-Kasti, Kastimetsa, Taga-Kasti,
Kastimetsa, Uustalumetsa, Mardi, Suuraiametsa, Ado, Taga-Madise ja Uus-Andrese
detailplaneering. Detailplaneeringuga koostati hajaasustusviisil Uksikelamumaa, teemaa ja
Uldkasutatava maa krundid, Uksikelamu maa kruntidele maarati ehitusdigus, planeeriti sidus
teedevdrgustik, sealhulgas Vardi tee pikendus (Vardi ja Reinu tee ihendamine) ja moodustatati
rohekoridorid. Planeeritud ala suurus on 27,14 ha. Alale planeeriti 60 elamumaa sihtotstarbega
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krunti (suurused vahemikus 3300 — 4726 m?), 12 transpordimaa krunti (suurused vahemikus 735
— 10 950 m?) ja Uks Uldkasutatava maa sihtotstarbega krunt (suurus 27 018 m?).

Seega kehtestatud detailplaneering on koostatud oluliselt suuremale alale, kui Tuulekivi ja Ado
katastriiksused, mis voimaldas lahendada planeerimisseaduses ette néhtud detailplaneeringu
Ulesanded kompleksselt suuremal maa-alal.

Kehtiv detailplaneering on elluviidud maakorralduse osas.

Endisest katastritiksusest Tuulekivi on kehtiva detailplaneeringu alusel moodustatud uued
katastrilksused vastavalt kehtivale detailplaneeringu lahendusele. Endise katastritiksuse
Tuulekivi asemel paiknevad kehtiva detailplaneeringu lahenduse kohaselt elamumaa
sihtotstarbega katastrilksused Maasika tee 13 (89001:001:2228), Pohla tee 9 (89001:001:2224),
Pohla tee 10 (89001:001:2238), Maasika tee 7 (89001:001:2237), Muraka tee 7
(89001:001:2222), Muraka tee L4 (89001:001:2226), Muraka tee 8 (89001:001:2235) ja Maasika
tee 1 (89001:001:2234). Osaliselt paiknevad endise Tuulekivi katastrilbksuse asemel
transpordimaa sihtotstarbega Vardi tee L17 (89001:001:2236) ja Pohla tee L2 (89001:001:2225)
ning tldkasutatava maa sihtotstarbega katastriiiksus Vaarika haljak 2 (89001:001:2230).

Endisest katastriliksusest Ado on kehtiva detailplaneeringu alusel moodustatud uued
katastrillksused vastavalt kehtivale detailplaneeringu lahendusele, kbik uued katastriiiksused
paikevad vaid osaliselt endisel katastriliksusel Ado. Endise katastriliksuse Ado asemel paiknevad
kehtiva detailplaneeringu lahenduse kohaselt elamumaa sihtotstarbega katastritiksused Vaarika
tee 15 (89001:001:2182), Vaarika tee 13 (89001:001:2177), Vaarika tee 11 (89001:001:2210),
Metsvaarika tee 2 (89001:001:2203), Metsvaarika tee 1 (89001:001:2190), Muraka tee 15
(89001:001:2209), Muraka tee 16 (89001:001:2194). Osaliselt paiknevad endise Tuulekivi
katastrilksuse asemel transpordimaa sihtotstarbega Vaarika tee L1 (89001:001:2206),
Metsvaarika tee L1 (89001:001:2211) ja Vardi tee L17 (89001:001:2236) ning Uldkasutatava maa
sihtotstarbega katastritiksus Vaarika haljak (89001:001:22109).

Il Haldusakti pdhjendused

Kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus planeerimismenetluse |6petamise aluseid ei
satestanud, mistdttu tuleb lahtuda haldusmenetluse seaduse regulatsioonist.

Haldusmenetluse seaduse § 68 I6ige 2 satestab, et haldusakti kehtetuks tunnistamise otsustab
haldusorgan, kelle padevuses on haldusakti andmine kehtetuks tunnistamise ajal. Menetluse
I6petamiseks tuleb anda haldusakt. Kuivbrd eelpool nimetatud detailplaneeringu koostamise
algatas Viimsi Vallavalitsus, siis on samal haldusorganil, st Viimsi Vallavalitsusel, ka digus
tunnistada nimetatud detailplaneeringu koostamise algatamise korraldus kehtetuks.

Haldusmenetluse seaduse 8 43 Ig 2 kohaselt antakse haldusakti andmata jatmise kohta
haldusakt, kui taotletud haldusakt otsustatakse jatta andmata. Detailplaneeringu menetlus on
jaénud pooleli juba aastaid tagasi, kuid siiani on andmata haldusakt, millega haldusmenetluse
seaduse kohaselt detailplaneeringu menetlus I6petatakse.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8§ 1 I6ige 4 kohaselt tuleb viia
enne 2015. aastal kehtima hakanud planeerimisseaduse joustumist algatatud detailplaneeringute
menetlused I6pule hiljemalt 2018. aasta 1. juuliks. Antud korraldusega I6petatav detailplaneering
on algatatud 23 aastat tagasi, enne 2015. aastal kehtima hakanud planeerimisseadust ning ei ole
I6puni viidud seaduses viidatud tdhtajaks.

Haldusmenetluse seaduse § 40 Ig 3 p 3 kohaselt v6ib haldusmenetluse labi viia menetlusosalise
arvamust ja vastuvdaiteid ara kuulamata, kui asja ei otsustata selle menetlusosalise kahjuks.
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Tuulekivi ja Ado detailplaneeringu algatamise korralduses véljatoodud koostamise eesmark
elamualade planeerimiseks on ellu viidud labi suuremale alale detailplaneeringu koostamise ja
kehtestamise. Kehtestatud detailplaneeringuga kavandati Uksikelamute piirkond (elamumaa
sihtotstarbega krundid koos teedevbrguga), mis uhtib katastritiksuste Tuulekivi ja Ado
detailplaneeringu eesmargiga. Seetbttu ei too katastriliksuste Tuulekivi ja Ado detailplaneeringu
menetluse |dpetamine menetlusosalistele kahju.

Juhindudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Ig 1,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse
§ 1 1g 4, haldusmenetluse seaduse 8§ 40 Ig 3 p 3, § 43 Ig 2 ning Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022
maaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas“ § 3 p 2 ning tulenevalt
esitatud kaalutlustest:

1. Lopetada Pringi kila, Tuulekivi ja Ado detailplaneeringu koostamine ja tunnistada kehtetuks
Viimsi Vallavalitsuse 20.06.2000 korraldus nr 1021 ,Detailplaneeringu algatamine®.
2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn, 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavaks tegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Alar Mik Merit Renlund
abivallavanem vallasekretar
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