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Metsakasti kula, Pikapdllu ja Jaanilille kinnistute
detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Avalduse detailplaneeringu koostamise algatamiseks esitas MEKA2 OU (registreeritud valla
dokumendiregistris 22.02.2019 nr 10-10/836). Metsakasti kiilas, Pikapdllu ja Jaanilille kinnistute
detailplaneeringu koostamine algatati Viimsi Vallavalitsuse 13.08.2019 korraldusega nr 478.

26.06.2019 sdImiti huvitatud isiku ja vallavalitsuse vahel kokkulepe (nr 10-10/2791), milles lepiti
kokku arendaja kohustustes: lUldmaa ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistute tleandmine
vallale, teede ja taristu valjaehitamine, manguvaéljaku véljaehitamine, haljastuse rajamine,
Riiast6di tee osaline ehituskulude katmine jm.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (30.08.2019) ja
.Harju Elu“ (30.08.2019) ning veebilehel ,Ametlikud teadaanded®, puudutatud isikutele edastati
informatsioon vallavalitsuse 26.08.2019 kirjaga nr 10-10/3455.

Detailplaneeringu eskiislahendust tutvustati vallamajas ja valla kodulehel 30.10.2019 -
12.11.2019, sellest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (11.10.2019) ja ,Harju Elu*
(11.10.2019), puudutatud isikutele edastati informatsioon vallavalitsuse 7.10.2019 kirjaga nr 10-
10/4398. Avalikul véljapanekul laekusid arvamused ning 8.01.2020 toimus vallamajas
eskiislahendust tutvustav avalik arutelu, millest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“
(20.12.2019) ja ,Harju Elu* (20.12.2019), puudutatud isikutele edastati informatsioon
vallavalitsuse 20.12.2019 kirjaga nr 10-10/5964.

Detailplaneering koostati koostdds planeeringuala kinnisasja omanikuga, planeeringuala
naaberkinnistute omanikega, tehnov6rkude valdajatega ja riigiametitega.

Paasteameti Pohja Paastekeskus kooskdlastas lahenduse (8.04.2020, nr 7.2-3.12969-2).

Detailplaneering vdeti vastu Viimsi Vallavalitsuse 28.10.2020 korraldusega nr 649 ning korraldati
perioodil 7.12 — 21.12.2020 detailplaneeringu avalik véljapanek. Vastuvbtmisest teavitati
avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (20.11.2020) ja ,Harju Elu® (20.11.2020), puudutatud
isikutele edastati informatsioon vallavalitsuse 17.11.2020 kirjaga nr 10-10/6819. Avaliku
valjapaneku ajal laekus (ks arvamus Maanteeametilt (nididd Transpordiamet), kuivord
detailplaneeringu ala vahetus laheduses paikneb riigimaantee 11250 Viimsi-Randvere tee ja
detailplaneeringu realiseerimiseks on vajalik Riias66di tee ning Riias6odi tee - 11250 Viimsi-
Randvere tee ristmiku valjaehitamine. Otsustati, et planeeringualast vélja jaava, kuid



detailplaneeringu ellu viimiseks vajaliku ristmiku valjaehitamise kisimuses ko&iki osapooli
rahuldava lahenduse leidmine on vdimalik Transpordiameti, vallavalitsuse, huvitatud isiku ja
planeerija koostdds ning detailplaneeringu avaliku arutelu korraldamine ei ole vajalik.

14.06.2021 soOImiti Viimsi valla, Pikapollu ja Jaanilille detailplaneeringust huvitatud isiku ja
l&hipiirkonnas asuva Ees-Metsakasti kinnistu detailplaneeringust huvitatud isikute vahel Uhise
tegutsemise leping Riiasdddi tee- Randvere tee ristmiku rekonstrueerimiseks koostatud
teeprojekti (,Riigitee nr 11250 Viimsi-Randvere km 10,3 Riias66di ristmiku projekt, T-Model OU,
t66 nr 017041) alusel.

Transpordiamet kooskdlastas lahenduse (22.06.2021, nr 7.1-2/21/14468-2), milles esitas
omapoolsed tingimused, millega tuleb detailplaneeringu elluviimisel arvestada.

Detailplaneeringu koostamise aluseks teostati jargnevad uuringud:
— Topo-geodeetiline alusplaan, OU G. E. Point 14.05.2019 t66 nr 19-G229 ja

— Pikapdllu ja Jaanilille maatiksuse ning lahiala puittaimestiku haljastuslik hinnang, Visioon
Haljastus OU, Jaana Tulk, 29.03.2020, t66 nr 243/2020.

Detailplaneeringu avalikes huvide elluviimiseks s@lmiti 17.08.2021 Tallinna notar Erki P&dra
notariblroos (notari ametitegevuse raamatu registri number 1992) huvitatud isiku ja Viimsi valla
vahel notariaalne vdladiguslik leping kinnistu jagamise tulemusel tekkivate kinnistute tasuta
vodrandamiseks ning sellega seonduvad kokkulepped taristu rajamiseks, isikliku kasutusdiguse
seadmise leping, hoidumisservituudi seadmise leping, v6ladiguslik kokkulepe reaalservituudi
seadmiseks, hipoteegiga koormamise leping, kokkulepe jarjekordade kohta, avaldus eelmarke
kinnistamiseks, asjabiguslepingud ja kinnistamisavaldused. Lepingu kohaselt kohustub
detailplaneeringust huvitatud isik ehitama vdlja planeeringuala teed, teetaristu ja tehnovérgud
ning transpordimaa kinnistud vallale Ule andma, vélja ehitama manguvdljaku jm taristu ning
Uldmaa sihtotstarbega kinnistu vallale ile andma.

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeritav ala asub Viimsi vallas, Metsakasti kilas. Planeeringualasse kuuluvad kinnistud:
Pikap0llu (katastritunnus 89001:001:0488, pindala 29127 m2, maatulundusmaa), Jaanilille
(katastritunnus 89001:001:0487, pindala 30547 mz2, maatulundusmaa), Hobuvankri haljak H1
(katastritunnus 89001:001:0491, pindala 2017 m?, Uldkasutatav maa) ja Riiastodi tee L1
(katastritunnus 89001:001:0620, pindala 6811 m2, transpordimaa).

Detailplaneeringu lahendus néeb ette 25 elamumaa sihtotstarbega krunti, kaks transpordimaa,
Uhe Gldmaa, Uhe tootmismaa ja lihe maatulundusmaa sihtotstarbega krundi.

Planeeritakse 13 kaksikelamukrunti (suuruse vahemik 1815 m?2 - 2703 m?, 10
Uksikelamumaakrunti (suuruse vahemik 1255 m2 - 1776 m?) ja kaks ehitusdiguseta elamumaa
sihtotstarbega krunti, mis liidetakse kdrvalasuvate vaikeelamukruntidega.

Planeeringuala idaossa on planeeritud suur haljasala, mis on rohevorgustiku koridori osa.
Ehitusbigus elamukruntidel l&htub teemaplaneeringust ,,Viimsi valla dldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pohimdtted”, mille kohaselt on lubatud ehitisealune pind
tksikelamukrundil 20% ja kaksikelamukrundil 25% krundi pindalast ning elamute kdrgus 8,5 m ja
abihoonete kdrgus 5 m maapinnast. Hoonestusalad on avarad, voimaldades hoonete paigutuses
paindlikkust.



Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohasele maakasutuse
juhtotstarbele, mis on planeeritaval alal vaikeelamute maa (EVR).

Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas Gldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljédvaartuslikud
alad ja rohevorgustik®, mille kohaselt |abib ala osaliselt reserveeritud rohevérgustiku koridori ala,
mis tagatakse planeeringuala idaossa roheala kavandamisega.

Lahendus vastab (ldplaneeringu teemaplaneeringule ,,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pdhimétted” , mille kohaselt peab planeeritaval elamualal olema
minimaalne lubatud tksikelamukrundi suurus 1200 m2 ja kaksikelamukrundi suurus 1800 m2.
Kavandatud elamukrundid on k&ik ndutud miinimumist suuremad.

Planeeritav ala asub tiheasustusalal, kus ehitamise aluseks on Uldplaneeringu kohaselt
detailplaneering.

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise eelduseks on Riias6ddi tee véljaehitamine, mis on
reguleeritud Uhise tegutsemise lepinguga. Riiasd6ddi tee on piirkonnas oluline ja vajalik
Uhendustee, millega luuakse Ghendus Randvere tee ja G. H. Schidléffeli tee vahel.

Detailplaneering lahtub valla arengu eesmarkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse
ellu uldplaneeringuga kavandatut, milleks on nii elamualade planeerimine selleks uldisema
planeerimisdokumendiga kehtestatud asukohas kui ka sidusa ja piirkonnale vajaliku teetihenduse
loomine.

Detailplaneering ja informatsioon menetluse labivimise kohta oli kogu menetluse valtel
kattesaadav valla kodulehel:
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud. Kehtestatav
detailplaneering ja selle menetlust kajastav kirjalik dokumentatsioon, sealhulgas koopiad
ajalehtedes ilmunud kuulutustest, kirjalikud teated puudutatud isikutele, vallavalitsuse
korraldused ja kooskblastused on lisatud detailplaneeringu kditesse, mis asub Viimsi
Vallavalitsuse arhiivis ja on huvilistele kattesaadav aadressil: Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi
vald, 74001.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I6ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse 8§ 139, Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maaruse nr 17 ,Planeerimisseaduse
rakendamine Viimsi vallas® § 4 punktist 2 ning arvestades, et detailplaneering vastab
digusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmarkidele:

1. Kehtestada Viimsi vallas, Metsakasti kiila, Pikapdllu ja Jaanilille kinnistute detailplaneering
(Optimal Projekt OU, t66 nr 351) alljargnevate kdrvaltingimustega:

1.1 vallal on Gigus detailplaneering kehtetuks tunnistada, kui ei ole nduetekohaselt taidetud
17.08.2021 sdImitud notariaalset lepingut nr 1992.

1.2 Vallal on digus keelduda detailplaneeringu kohastele ehitistele kasutusloa andmisest, kui ei
ole nduetekohaselt taidetud 17.08.2021 sdlmitud notariaalset lepingut nr 1992, milles on
muuhulgas kokku lepitud detailplaneeringu elluviimise tegevuskavas.

2. Detailplaneeringu avalikes huvide elluviimiseks s@lmiti 17.08.2021 Tallinna notar Erki Pddra
notariblroos (notari ametitegevuse raamatu registri number 1992) huvitatud isiku ja Viimsi valla
vahel notariaalne leping, millega on reguleeritud huvitatud isiku edasised kohustused.


https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on vbimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) v0i esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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