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Viimsi vald, Leppneeme kila, Mihkli 1V ja Keldri
maaduksuste detailplaneeringu menetluse
uuendamine Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu
osas

Leppneeme kila, Mihkli 1V ja Keldri maatiksuste detailplaneering (edaspidi DP) kehtestati Viimsi
Vallavolikogu 13.06.2000 otsusega nr 144 Keldri maatiksuse osas ja Viimsi Vallavolikogu
15.08.2000 otsusega nr 166 Mihkli IV maalksuse osas.

DP eesmark algatamise otsuse kohaselt oli tldplaneeringukohase maatulundusmaa muutmine
elamumaaks eesmargiga pustitada elamu, saun ja rajada tennisevaljak.

Planeeringuga nahti ette kolme krundi moodustamine: vaikeelamumaa/uldkasutatava maa krunt
(4600 m2?, 2 hoonet, ehitusalune pindala kuni 372 m?), vaikeelamumaa krunt (1190 m?,
ehitusdiguseta) ja puhkemaa krunt (800 m?, tennisevaljaku tarbeks).

Uhtlasi nagi planeering ette keskkonnakaitse abindusid, milleks olid: 1. Mere &ares roostiku
sdilitamine; 2. Rajada haljastust, sdilitada osaliselt olemasolevaid kadakaid; 3.
Majandusfekaalvete kogumine kogumiskaevu V=10 m?®ning regulaarne véljavedu voi rajatakse
reoveekaitlussisteem ,Plastepur”; 4. Jaatmete kogumine konteinerisse, hoiustamine omal
krundil. Araveo osas s6Iimitakse leping méne seda teenust pakkuva firmaga.

Planeeringut menetleti Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuna, mille raames muudeti
osaliselt Uldplaneeringu kohast maakasutust maatulundusmaast elamumaaks. Kehtestamise
hetkel ei esinenud planeeritaval maa-alal looduskaitselisi piiranguid.

2004. aastal voeti vastu looduskaitseseadus (edaspidi ka LKS), millega joustusid tadiendavad
piirangud ranna ja kalda kasutamisele ning sellest tulenevalt tekkisid planeeringualale rannast ja
Uleujutusaladest tulenevad looduskaitseseaduse kohased piirangud nagu veekaitsevoond,
ehituskeeluvddnd ja piiranguvoond.

Detailplaneeringut on asutud osaliselt ellu viima. Moodustatud on krundid: Leppneeme Sadama
tee 17 ehk endine Mihkli IV (4296 m?, 100% elamumaa, vaiksem kui DP-s planeeritud, |[dunanurk
lidetud kdrvalasuva Leppneeme Sadama tee 11a kinnistuga), Leppneeme Sadama tee 15 ehk
endine Keldri (1181 m?, 100% elamumaa, p&himdtteliselt DP kohane), Leppneeme Sadama tee
13a ehk endine Keldri Il (236 m2, 100% arimaa) ja Leppneeme Sadama tee 13 ehk endine Keldri
I (536 m?, 100% &rimaa). Kruntimine on tehtud erinevalt kui DP ette ndgi, samuti ei ndinud DP
ette arimaa sihtotstarvet, vaid selle asemel puhkemaa sihtotstarbe.



25.01.2023 esitas Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu omanik Keskkonnaametile ja Viimsi
Vallavalitsusele  pdordumise  kinnistu Leppneeme Sadama tee 17 ehitusdigust,
ehituskeeluvodndit ja korduva Uleujutusala piiri puudutavates kiisimustes, soovides kokkuvatvalt
teada, millistel alustel saab asuda detailplaneeringut ellu viima.

Keskkonnaamet juhtis 16.02.2023 vastuskirjas nr 7- 9/22/19261-8 tahelepanu asjaolule, et
detailplaneering, mis on kehtestatud enne looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) joustumist, on
kall digusparaselt kehtiv, kuid vastuolus hetkel kehtiva LKS-ga ehituskeeluvbondi méaaramise
osas. Ehituskeeluvédndi vahendamist Keskkonnaametile teadaolevalt antud alal taotletud ega
seda ndusolekut saadud ei ole, mistdttu asub Leppneeme Sadama tee 17 katastriliksus kehtiva
LKS kohaselt ehituskeeluvddndis, kuhu on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Ranna
vOi kalda ehituskeeluvééndi vahendamine v8ib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul, mille jaoks
esitab vastava taotluse kohalik omavalitsus. Vastava taotluse saab esitada koos kehtestatud
Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringuga. Kui
Keskkonnaamet on ehituskeeluvoondi laiuse vahendamisega ndus, joustub vahendamine
planeeringu kehtestamisel.

Antud juhul ei ole kehtestatud MihKli IV ja Keldri maalksuste DP menetluse ajal ehituskeeluvodndi
vahendamist Keskkonnaametilt taotletud, kuna sel hetkel kehtinud ranna ja kalda kaitse seadus
seda ette ei ndinud. Kehtiv LKS néeb aga ette vajaduse taotleda Leppneeme Sadama tee 17
kinnistu  hoonestamiseks  Keskkonnaameti ndusolek nimetatud kinnistule ulatuva
ehituskeeluvoondi vahendamiseks.

Ehituskeeluvdodndi vahendamiseks tuleb DP menetlus uuendada, DP tapsustatud lahendus
kooskdlastada vajalike isikute ja ametitega (sh Keskkonnaametiga) ning seejarel DP uuesti vastu
votta. Haldusmenetluse seaduse 8§ 44 alusel uuendatud menetluses tuleb aluseks vétta DP
menetluse ajal kehtinud menetlusnormid (HMS 8§ 5 Ig 5), kuid materiaaldiguslike normide osas
tuleb rakendada kehtivat seadust. Seega tuleb DP tapsustatud lahendus koostada vastavalt
kehtiva planeerimisseaduse nduetele, DP vdtab vastu ning kehtestab volikogu.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22
Ig 1 p 33, haldusmenetluse seaduse § 44 Ig 1:

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Uuendada Viimsi vallas, Leppneeme Kkiilas, kinnistu Leppneeme Sadama tee 17 osas
detailplaneeringu menetlus eesmargiga vahendada nimetatud kinnistu osas ehituskeeluvodndi
ulatust ning néha kinnistule ette ehitusdigus analoogselt kehtivale detailplaneeringu lahendusele.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Otsust on vbimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) vdi esitada
vaie Viimsi Vallavolikogule 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
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