VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 13. juuni 2023 nr 27

Leppneeme kila, kinnistu Lehe ja lahiala
detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu uuendamise menetlus

Viimsi vald, Leppneeme kila, kinnistu Lehe ja lahiala detailplaneeringu menetlust uuendati Viimsi
Vallavolikogu 18.01.2022 otsusega nr 7.

Varasemalt on kinnistu Lehe ja lahiala detailplaneering labinud kdik planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) menetlusetapid ning kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 19.05.2020 otsusega
nr 32.

Parast detailplaneeringu kehtestamist esitas Marika S6t$ Tallinna Halduskohtule kaebuse Viimsi
Vallavolikogu 19.05.2020 otsuse nr 32 tlihistamiseks.

Tallinna Halduskohus otsustas 24.05.2021 kohtuotsusega nr 3-20-1464 kaebuse rahuldada ja
thistada Viimsi vallavolikogu 19.05.2020 otsuse nr 32, millega detailplaneering kehtestati, sest
kdik puudutatud isikud ei olnud planeerimismenetlusse nduetekohaselt kaasatud.

Kohus sedastas otsuses, et vallal on valida, kas algatada uus detailplaneeringu menetlus voi
uuendada olemasolev. Detailplaneeringu menetlust otsustati uuendada ning jatkata
detailplaneeringu menetlust eskiisi kooskflastamise ja arvamuse andmise etapist ehk sellest
etapist, kus viga tehti. Kuna planeering oli kooskdlastatud koostt6 tegijatega ndudeid jargides,
otsustati uuendamise menetluses labi viia vaid PlanS § 133 Ig 1 kohane puudutatud isikute
kaasamine.

Vallavalitsus edastas 4.02.2022 kirja nr 10-10/689 lisana kdigile puudutatud isikutele
(planeeringualaga kulgnevate katastriiksuste omanikud vdi erastamise digustatud subjektid)
kinnistu Lehe ja lahiala detailplaneeringu lahenduse arvamuse andmiseks. Uhtlasi teatas
vallavalitsus kirjas menetluse uuendamisest ning andis vbimaluse esitada oma arvamus hiljemalt
6.03.2022. Menetluse uuendamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“
(28.01.2022) ja ,Harju Elu® (28.01.2022).

Maa-amet teatas oma kirjas (2.03.2022 nr 6-3/22/2173-2), et ei esita vastuvditeid kinnistu Lehe
ja lahiala detailplaneeringu lahendusele, samuti leidis Maa-amet, et planeeringulahendus ei
kitsenda Lannekalda tee 7 ja 10 maauksusi.

Kaks Lannekalda tee 7 ja 10 maauksuste erastamise digustatud isikut teatasid vallavalitsusele
(8.02.2022 kiri nr 10-10/689-1), et nad on detailplaneeringu lahendusega ndus.
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Uks Lannekalda tee 7 ja 10 maaiksuste erastamise digustatud isikutest, Maria S&t$ esitas
vallavalitsusele arvamuse ja vastuvaited kinnistu Lehe ja lahiala detailplaneeringu kohta
(2.03.2022 kiri nr 10-10/689-2).

4.02.2022 kirjaga 10-10/703 edastas vallavalitsus detailplaneeringu Rahandusministeeriumile
koostddtegijate ja kaasatavate isikute ning asutuste maaramiseks. Rahandusministeerium teatas
oma kirjas (3.03.2022 nr 15-3/1414-2), et ei pea vajalikuks maarata taiendavaid kaasatavaid ega
koostddtegijaid.

Detailplaneeringu lahendust tapsustati vorreldes varasemalt kehtestatud lahendusega: lisati
naaberkatastriksuste andmed (Lannekalda tee 7 ja 10), lisati tdiendavad Lannekalda teemaa
laiused, seletuskirjas taiendati oluliselt peatiikke ,Teed. Liiklus. Parkimine” ning ,Loomastik ja
linnustik®.

Uuendatud detailplaneering veti vastu Viimsi Vallavolikogu 14.06.2022 otsusega nr 26, misjarel
korraldati Viimsi raamatukogus ja valla kodulehel perioodil 25.07 - 25.08.2022 detailplaneeringu
avalik valjapanek. Vastuvdtmisest ja avalikust valjapanekust teavitati avalikkust ajalehtedes
,Viimsi Teataja“ (8.07.2022) ja ,Harju Elu“ (8.07.2022), puudutatud isikutele edastati
informatsioon vallavalitsuse 22.06.2022 kirjaga nr 10-10/3049.

Avalikul valjapanekul laekus tks arvamus Marika So6tSilt (24.08.2022 kiri nr 10-10/3166-2).
Arvamuse esitaja tdi valja, et Lehe kinnistu hoonestamine toob kaasa Lannekalda tee 7 ja 10
kruntidel salvkaevude ja tiigi havinemise, tee rekonstrueerimistotde korral havitatakse puud ning
et Telia Eesti AS sidekaabel on paigaldatud ebaseaduslikult. Arvamuse esitaja leidis, et Lehe
kinnistu omanikule v6ib véljastada ehitusloa vaid siis, kui arvesse on vdetud keskkonna huvid
ning kinnistuga piirnevate kruntide omanike huvid. Lisaks andis arvamuse esitaja teada, et
Tallinna Halduskohtus on votnud menetlusse haldusasja nr 3-22-1479, mille eesmargiks on
14.06.2022 Viimsi Vallavolikogu poolt vastu vbetud detailplaneeringu nr 26 tlhistamine ja
haldusasja nr 3-22-1247, mille eesmargiks on Telia AS sidekaabli eemaldamine Lannekalda tee
10 krundilt ning et Tallinna Ringkonnakohtus on lahendamisel haldusasi nr 3-21-506, mille
teemaks on Metstoa talu maade erastamise Giguspéarasuse kontroll.

Vallavalitsus vastas arvamuse esitajale (21.10.2022 nr 10-10/3166-3) selgitusega, et juhul, kui
Lannekalda tee 10 krundil on probleeme salvkaevudega, on nild hea vdimalus liituda UVK
(Uhisveevargi ja - kanalisatsiooni) vérguga, kuna vee- ja kanalisatsioonitorustikud paiknevad
Lannekalda tee 10 krundi vahetus laheduses. Tee rekonstrueerimise kohta selgitas vallavalitsus,
et Lannekalda tee//Reinu tee 16ik 3 (89001:003:1904) on munitsipaalomandis olev avalikult
kasutatav tee, mille teemaa laiendamise Lehe kinnistuga piirnevas 16igus Lehe kinnistu arvelt
naeb ette detailplaneering selleks, et teemaa oleks terves 1digus (Reinu teest Maemetsa
kinnistuni) laiusega vahemalt 6 m. Hetkel on teemaa kitsamas kohas vaid 4,6 m lai. Mitme muu
kirjas toodud kusimuse kohta vastati, et tegemist on eraldi menetlusega, mis ei oma puutumust
Lehe ja lahiala detailplaneeringu menetlusega.

Vallavalitsus korraldas 7.11.2022 avaliku véljapaneku jargse avaliku arutelu Viimsi
raamatukogus. Avalikust arutelust teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (21.10.2022)
ja ,Harju Elu“ (14.10.2022) ning puudutatud isikuid19.10.2022 kirjaga nr 10-10/4942.

Arvamuse esitaja ei osalenud avalikul arutelul, kuigi ta oli avaliku arutelu toimumisest teadlik,
kuivord ta vastas 6.11.2022 e-kirjaga vallavalitsuse kirjale detailplaneeringu avaliku arutelu kohta.
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Avalikul arutelul selgitati, kuidas kulgeb detailplaneeringu edasine menetlus. Kuivord
detailplaneeringut tdiendati enne vastuvotmist lahtuvalt arvamuse esitaja varem esitatud
arvamusest (2.03.2022 kiri nr 10-10/689-2), siis otsustati, et taiendav lahenduse
muutmine/tdiendamine ei ole vajalik.

Avaliku arutelu tulemustest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (18.11.2022) ja ,Harju
Elu“ (25.11.2022).

Kuna arvamuse esitajaga kokkulepet ei saavutatud, siis edastas vallavalitsus 12.12.2022 kirjaga
nr  10-10/5869  detailplaneeringu  koos  k8igi  asjassepuutuvate  dokumentidega
Rahandusministeeriumile planeeringu heakskiitmiseks.

Rahandusministeerium  korraldas 14.02.2023 detailplaneeringu avalikul valjapanekul
arvestamata jaetud arvamuste arakuulamise, millest teavitas osapooli 1.02.2023 kirjaga nr 15-
3/9766-2. Arakuulamisel osalesid Viimsi Vallavalitsuse esindajad, planeeringu koostaja ning
planeeringust huvitatud isik. Arvamusi esitanud isik Rahandusministeeriumis toimunud arutelul ei
osalenud, kuid esitas 6.02.2023 ja 27.02.2023 e-kirjadega jatkuarvamused.

Arvamuste arakuulamisel lepiti kokku, et tuleb vélja selgitada, kas ja millisel mé&éral vdivad
ehitustddd Lehe kinnistul mdjutada koérvalkinnistute veevarustust, naha vajadusel ette
leevendusmeetmed ning tdiendada vastavalt detailplaneeringu seletuskirja.

Detailplaneeringut taiendati lisades seletuskirja ptk 3.3. jargnev 16ik: Kuna Lannekalda tee 7
kinnistul Lehe krundipiiri vahetus l&aheduses paikneb olemasolev salvkaev (ehr.kood 221345584)
ning salvkaev on ka Lannekalda tee 10 kinnistul, siis Uksikelamu projekti koosseisus tuleb
koostada huidrogeoloogiline uuring lahtuvalt konkreetsest ehitusprojektist, et valistada vdimaliku
keldri ja/vbi drenaaZististeemi kahjulik méju toimivatele salvkaevule. Salvkaevu hooldusalal (10
m salvkaevust) hooneid ja rajatisi (va piirdeaed) pustitada vdi rajada ei ole lubatud. Samuti kanti
planeeringu poéhijoonisele Lannekalda tee 7 asuva salvkaevu hooldusala ning sellest lahtuvalt
korrigeeriti Lehe kinnistu hoonestusala.

Viimsi Vallavalitsus edastas 21.02.2023 e-kirjaga taiendatud detailplaneeringu materjalid
Rahandusministeeriumile ja arvamuse esitajale Marika SotSile. Arvamuse esitaja vastas
taiendatud detailplaneeringu lahendusele kaebusega (26.02.2023, nr 10-10/5869-3), milles esitas
erinevaid nbudeid ning tdi vélja, et riigikohtus on pooleli kaks haldusasja (nr 3-22-1247 ja 3-21-
506). Vallavalitsus selgitas arvamuse esitajale 14.03.2023 kirjaga 10-10/5869-3, et muudatused
tehti detailplaneeringusse arvamuse esitaja huvidest lahtuvalt, samuti, et parast detailplaneeringu
kehtestamist on kehtestamise otsust voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus voi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Rahandusministeerium andis 17.03.2023 kirjaga nr 15-3/9766-4 Lehe ja lahiala detailplaneeringu
kehtestamiseks heakskiidu.

Koosk®élastused ja uuringud

Detailplaneering kooskdlastati Paasteameti Pbhja Paastekeskusega (28.05.2019). Kuna
uuendatud menetluse ajal detailplaneeringu pdhilahendust ei muudetud ning tingimused, mis
vOiksid tuleohutust mgjutada, ei muutunud, siis ei olnud uue kooskdlastuse kisimine vajalik.

Detailplaneeringu koostamise aluseks teostati jargnevad uuringud:
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- OU Ruutjuur poolt koostatud maa-ala plaani mdddistus tehnovérkudega (11.10.2018 t66
nr.18_144);

- OU Aktiniidia poolt koostatud taimkatte tilevaade (10.05.2019 t66 nr 10/19).

Detailplaneeringu koostamise aluseks on kasutatud informatsiooni jargnevatest uuringutest:

- Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljodvaartuslikud alad ja
rohevdrgustik® kavandatud rohevérgustiku toimivuse uuring (8.11.2021, OU Sfaar
Planeeringud, OU Tirts ja Tigu, OU Xenus, MTU Wiina talu parandkultuurifond). Osa 1
,Loomastiku ja elupaikade alusuuringud Viimsi rohevérgustikus®, OU Tirts ja Tigu;

- Eksperthinnang Viimsi vallas Leppneeme kulas Reinu tee 114 maauksusel ja
l&ahiimbruses asuva hallhaigrute pesitsuskoloonia seisundile ja vdimaliku inimtegevuse
mdju Reinu tee 114 maaiiksusel (18.06.2020, Linnuekspert OU).

Notariaalne leping

Detailplaneeringu avalikes huvide elluviimiseks on 13.04.2020 s6lmitud Tallinna notar Liivi Laose
notariblroos huvitatud isiku ja Viimsi valla vahel notariaalne jagamisel tekkiva kinnistu
voladiguslik tasuta vborandamise leping ja avaldus eelmarke kandmiseks kinnistusraamatusse,
kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamise leping, asjadigusleping ning kinnistamisavaldus
(notari ametitegevuse raamatu registri nr 765). Lepingu sisu on Lehe kinnistule planeeritava
transpordimaa sihtotstarbega krundi (u 55 m?) tasuta védrandamine vallale ja sademeveekraavile
isikliku kasutusdiguse seadmine valla kasuks. 13.04.2020 kinnistamisavalduse alusel on
kitsendused kantud kinnistusraamatusse 15.04.2020.

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringu alasse kuuluvad Leppneeme kilas asuv Lehe kinnistu (katastritunnus
89001:003:0491, suurus 3085 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa) ja Lannekalda tee
/IReinu tee 16ik 3 (katastritunnus 89001:003:1904, suurus 2688 m?, maakasutuse sihtotstarve
100% transpordimaa). Detailplaneeringuga moodustatakse ks 3030 m2 Uksikelamumaa krunt
ning kolm tee ja tanava maa kasutamise sihtotstarbega krunti (suurustega 594 m2 (moodustub
ajutiste kruntide 2a suurusega 539 m2 ja 2b suurusega 55 mz2 liitmisel), 1324 m2 ja 825 m?2).
Uksikelamumaa sihtotstarbega krundile antakse ehitusdigus ihe kuni 8,5 m kérguse (iksikelamu
ja tihe kuni 5 m k8rguse abihoone pistitamiseks ehitisealuse pinnaga kokku 500 mz.

Lehe kinnistule on OU Aktiniidia koostanud taimkatte Ulevaate, milles kokkuvétvalt leitakse, et
kinnistul kasvavad puittaimed Uksikpuudena haljastuslikku vaartust ei oma, kuna paljud neist on
kas osaliselt voi taiesti kuivanud, murdunud, seente poolt kahjustatud v6i jdudnud eluea I6pule
(peamiselt kuused). Taimkatte Ulevaates soovitatakse osa puudest ja p6dsastest riihmade kaupa
sdilitada, kuna nad taidavad oma rolli loodusliku haljastusena. Krundi suurus ja lubatud
hoonestusala paiknemine (7,5 m, Reinu tee poolses kiljes 15 m kinnistu piiridest) vdimaldavad
puudegruppe sdilitada.

Uuendatud detailplaneeringu lahendust on vdrreldes 19.05.2020 otsusega nr 32 kehtestatud
lahendusega téaiendatud. Planeeringujoonisele on sisse viidud taiendavad naaberkatastritiksusi
(Lannekalda tee 7 ja 10) puudutavad andmed ning mdddud. Detailplaneeringu seletuskirja on
lisatud peatiikk ,Loomastik ja linnustik®. Peatiikis on kokkuvdte Linnuekspert OU koostatud
eksperthinnangust, mis ké&sitleb hallhaigrute pesitsuskoloonia paiknemist Leppneeme Kkilas
planeeringuala I&hipiirkonnas ning valjavéte OU Tirts ja Tigu té6st ,Loomastiku ja elupaikade
alusuuringud Viimsi rohevdrgustikus®, milles kaardistati suurulukite liikumiskoridorid. Hallhaigrute
koloonia paikneb osaliselt naaberkinnistul (Reinu tee 114 kaguosas), kuid peamine pesitsusala



jddb maatulundusmaa sihtotstarbega Vaike-M&e kinnistule. Lehe kinnistul hallhaigrute pesi ei
tuvastatud. Suurulukite peamised likumiskoridorid OU Tirts ja Tigu to6s sisalduva kaardi kohaselt
planeeringuala ei labi.

Taiendatud on seletuskirja peatlkki ,Teed. Liiklus. Parkimine®. Juurdepdds planeeritavale
elamukrundile on ette nahtud Lannekalda teelt, kuna tiheda liiklusega Reinu teelt lisanduva
mahasodidu kavandamine ei ole liiklusohutuse seisukohalt mdistlik olukorras, kus on olemas
alternatiiv. Viimsi vallale kuuluv Lannekalda tee Reinu teest I[duna pool asuv 16ik on tupiktee ning
juurdepaasuteeks ainult kahele elamukinnistule (Lannekalda tee 10 ja 12). Kuigi
detailplaneeringu elluviimisel lisandub kolmas (Lehe), jaéb liikluskoormus teeldigul véga
vaikeseks. Teelbigule planeeritakse laiendus Lehe kinnistu arvelt, et oleks tagatud olemasolevale
teetaristule piisav teenindusmaa transpordimaa sihtotstarbega kinnistu koosseisus. Kehtestatava
detailplaneeringuga ei kavandata tee-ehituslikke t6id ega olemasoleva kruusakattega tee
laiemaks ehitamist.

Detailplaneeringut téiendati ka tingimuste osas, mis aitavad leevendada vo&imalikku
ehitustegevuse mdju Lannekalda tee 7 ja 10 asuvatele salvkaevudele.

Lisaks eeltoodule on Lannekalda tee 10 maaiiksusel véimalik lituda UVK trassidega, mis asuvad
kinnistu vahetus laheduses.

Vastavus Uldplaneeringule ja pohjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosa uldplaneeringukohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas piirkonnas on vaikeelamute maa hajaasustusviisil
(EHR), kuid muudab uldplaneeringut krundi suuruse osas.

Kinnistu dldplaneeringu  kohane maakasutuse juhtotstarve on vaikeelamute maa
hajaasustusviisil, kus Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu kohaselt on tksikelamukrundi vahim
lubatud suurus 3300 m2. Detailplaneeringuga moodustatakse (ks Uksikelamu maa krunt
suurusega 3030 m2. Kuivord kinnistuga piirnev valla omandis olev Lannekalda tee//Reinu tee on
kitsas ning seda on ohutu liikluse tagamiseks ja teehoolde teostamiseks vaja laiendada, siis
tulenevalt avalikust huvist maaratakse teedarne osa Lehe kinnistu koosseisust teemaaks, mis
antakse tasuta valla omandisse. Samuti ndhakse Lehe kinnistul paikneva avalikes huvides
vajaliku, igapdevaselt kasutatava ja sademeveeslsteemi osaks oleva Reinu tee Aaarse
eesvoolukraavi avaliku kasutuse servituudi vajadus. Reinu tee &arse eesvoolukraavi
detailplaneeringu lahenduses kavandatud avaliku kasutuse servituut on seatud 13.04.2020
notariaalse lepinguga. Arvestades eeltoodut ning seda, et araldige elamumaa krundist tehakse
valla omandis oleva transpordimaaga litmiseks avalikes huvides, on pdhjendatud
detailplaneeringu kehtestamine ja lldplaneeringu muutmine Lehe kinnistu osas.

Detailplaneering on kooskolas Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljodvaartuslikud alad ja
rohevdrgustik®, kuna planeeringualal ei paikne teemaplaneeringuga kavandatud rohelise
vorgustiku elemente. Lehe kinnistu asub piirkonnas, mis on Viimsi valla mandriosa
uldplaneeringuga kavandatud elamualaks. Uksikelamumaa sihtotstarbega krundi korval
paiknevad Reinu tee 114 ning kehtestatud detailplaneeringutega elamuteks ette nahtud kinnistud.
Detailplaneeringuga  kujundatakse naabruses asuva elamualaga arvestav ruumiline
terviklahendus, mis sobitub timbritseva keskkonnaga.

Lannekalda tee 7 ja 10 maaiiksuste néol oli detailplaneeringu menetlemise ajal tegu reformimata
riigimaaga, mille valitsejaks oli Maa-amet, kellele saadeti detailplaneeringu menetlusest teateid.
Kaesoleval hetkel on Lannekalda tee 7 ja 10 kinnistamata eraomand.



Detailplaneeringu uuendamise menetlusse kaasati kdik puudutatud isikud, sh Lannekalda tee 7
ja 10 erastamise digustatud subjektid (kolm isikut).

Uuendatud menetlusega kinnistu Lehe ja lahiala detailplaneering on labinud kb&ik vajalikud
menetlusetapid. Puudutatud isikud on saanud kasutada oma Gigusi detailplaneeringu koostamisel
arvamust esitada ja seelabi olnud planeeringu koostamisse kaasatud. Arvamustest lahtuvalt on
detailplaneeringu lahendust tapsustatud ja taiendatud arvamuse esitaja huvidest lahtuvalt, s.t et
detailplaneeringu menetlemine on viidud labi vastavuses avalikkuse kaasamise ja teavitamise
pdhimottega (PlanS § 9).

Detailplaneeringu lahendus lahtub valla arengu eesmarkidest ja detailplaneeringu
realiseerimisega viiakse ellu Uldplaneeringuga kavandatut.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest 1, § 22 16ike
1 punktist 33, PlanS § 139 IGikest 1 ja haldusmenetluse seaduse 8§ 53 I6ike 1 punktist 4 ja I16ike 2
punktist 3 ning arvestades, et detailplaneering vastab 6igusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmarkidele,

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Kehtestada Viimsi vald, Leppneeme kila, kinnistu Lehe ja ldhiala detailplaneering (Viimsi
Haldus OU, t66 nr 01-19).

2. Planeeringu elluviimisel jargida 13.04.2020 s6Imitud notariaalset lepingut nr 765.
3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on vB8imalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) v&i esitada
vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Atso Matsalu
vallavolikogu esimees



