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Viimsi vald, Leppneeme kila, Mihkli 1V ja Keldri
maaduksuste detailplaneeringu menetluse
uuendamine Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu
osas detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule
valjapanekule esitamine

Detailplaneeringu menetlus

Viimsi vald, Leppneeme kila, Mihkli IV ja Keldri maatiksuste detailplaneeringu (edaspidi DP)
menetluse uuendamine Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu (89001:001:0373) osas algatati
Viimsi Vallavolikogu 18.04.2023 otsusega nr 15.

DP menetluse uuendamine tuleneb vajadusest vahendada ranna ehituskeeluvdodndit, et oleks
voimalik ehitada kehtivas DP-s maéaratud hoonestusalale mahus, nagu kehtiv DP lubab.

Leppneeme kiila, Mihkli IV ja Keldri maaiksuste DP kehtestati Viimsi Vallavolikogu 13.06.2000
otsusega nr 144 Keldri maalksuse osas ja Viimsi Vallavolikogu 15.08.2000 otsusega nr 166
Mihkli IV maailksuse osas. DP eesmaérk algatamise otsuse kohaselt oli tldplaneeringukohase
maatulundusmaa muutmine elamumaaks eesmargiga plstitada elamu, saun ja rajada
tennisevaljak.

Planeeringut menetleti Uldplaneeringut muutva DP-na, mille raames muudeti osaliselt
Uldplaneeringu kohast maakasutust maatulundusmaast elamumaaks. Kehtestamise hetkel ei
esinenud planeeritaval maa-alal looduskaitselisi piiranguid. Rannapoolse ehituskeeluala
planeerimisel arvestati 11.01.2000 kehtima hakanud Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu
nduet: 50 m merepiirist tiheasustuspiirkonnas.

2004. aastal vOeti vastu looduskaitseseadus (edaspidi LKS), millega j6ustusid taiendavad
piirangud ranna ja kalda kasutamisele.

2005. aastal kehtestas Viimsi vald dldplaneeringu teemaplaneeringu "Viimsi valla Uldiste
ehitustingimuste mé&&ramine. Elamuehituse pdhimotted”, millega maarati kdrgvee piiriks 1,5 m
samakdrgusjoon, mis on nildd LKS-ist tuleneva ehituskeeluvééndi arvestamise lahtejoon.

Antud juhul ei ole 13.06.2000 kehtestatud DP menetluse ajal ehituskeeluvédndi vahendamist
taotletud, kuna detailplaneering sel hetkel kehtinud ranna ja kalda kaitse seadusega vastuolus ei
olnud. LKS § 35 I6ike 4 kohaselt aga koosnevad korduva Uleujutusega veekogude ranna
piiranguvoond, veekaitsevoond ja ehituskeeluvodnd Uleujutatavast alast ja LKS §-des 37-39
satestatud voondi laiusest, mistbttu jadb detailplaneeringu kohane lubatud ehitusala kehtiva



regulatsiooni kohaselt ranna ehituskeeluvoondisse. LKS 8§ 40 I6ike 4 alusel ranna
ehituskeeluvoondi vdhendamiseks esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja
planeerimisseaduse kohaselt vastuvfetud Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu.

Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu osas algatati Viimsi Vallavolikogu 18.04.2023 otsusega nr
15 DP menetluse uuendamine Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu kohase ehituskeeluvéondi
vahendamiseks. Haldusmenetluse seaduse 8§ 44 I0ike 1 kohaselt k&sitletakse menetluse
uuendamisel Uksnes asjaolusid, mis ei olnud haldusmenetluse ajal teada. Seetbttu on
planeeringu seletuskirja ja joonisele lisatud tksnes tdiendavad looduskaitselised piirangud ning
selgitused. Muus osas detailplaneeringut ei tédiendata.

DP menetluse uuendamise algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“
(28.04.2023) ja ,Harju Elu“ (28.04.2023), puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 5.07.2023
kirjaga nr 10-10/3001. Teade DP menetluse uuendamise algatamise kohta avaldati valla
kodulehel (https://iwww.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/menetluse-
uuendamine).

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostod
tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused” § 3 punkti 2 ning LKS § 40 I6ike 3 alusel
palus vald Keskkonnaametilt kooskdlastust 9.06.2023 kirjaga nr 10-10/2591 Viimsi vald,
Leppneeme kila, Mihkli IV ja Keldri maauksuste detailplaneeringu menetluse uuendamise osas
Leppneeme Sadama tee 17 kinnistul.

Keskkonnaamet vastas 3.07.2023 kirjas nr 6-2/23/12086-2 kokkuvdtvalt, et neil ei ole vastuvaiteid
Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu osas kehtiva DP uuendamise osas, kuid ehituskeeluvodndi
vahendamine antud asukohas on vahetBenaoline. Keskkonnaamet markis oma kirjas, et saab
ehituskeeluvoondit vahendada Uksnes juhul, kui see tegevus on kooskdlas ranna kaitse
eesmarkidega, kuid seekord soovitakse ehituskeeluvoondit vahendada nii veekaitsevoondisse
kui ka korduva Uleujutusega alale. Keskkonnaamet toob kirjas vélja, et ala on taidetud ning
seelabi ehitustegevust ette valmistatud, kuid ehituskeeluvédndi vahendamise otsustamisel
arvestab Keskkonnaamet toimunud ehitustegevusele, sh maapinna tbstmisele, eelnevat olukorda
kinnistul.

DP seletuskirja taiendati arvestatavalt selgituste, pohjenduste, 0Oiguslike asjaolude ja
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramise osas.

DP pdhijoonisele kanti 1,5 m samakdrgusjoon — Uldplaneeringu teemaplaneeringust tulenev
kdrgvee piir ning ehituskeeluvodndi arvestamise lahtejoon, samuti sellest piirist tulenevad
voondid (ranna ehituskeeluvoond, veekaitsevodnd).

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeritav ala asub Leppneeme kilas, Leppneeme sadama ldhedal. Naabruskonnas on nii
vaikeelamuid kui ka sadamaehitisi.

Alasse on hélmatud Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu (89001:001:0373, 100% elamumaa,
4665 m?). DP-ga tehakse ettepanek vahendada Leppneeme Sadama tee 17 osas LKS
kirjeldavas osas olevat ehituskeeluvoondit kuni Gldplaneeringukohase kérgvee piirini ehk 1,5 m
samakdrgusjooneni. Korgvee piir jaab kehtiva DP kohasest ja valla mandriosa uldplaneeringu
kohasest ranna ehituskeeluvoondi piirist (50 m veepiirist) ca 6-7 m kaugusele maismaa poole.
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Kehtima jaéb ehitusdigus, mis on mé&aratud Mihkli 1V ja Keldri maalksuste DP-ga. Leppneeme
Sadama tee 17 vOib pustitada kuni kaks hoonet (Uksikelamu ja abihoone) maksimaalse
ehitusaluse pindalaga kuni 372 m?2.

Juurdepédés on tagatud Leppneeme Sadama tee 17 vahetult piirnevalt vallale kuuluvalt
transpordimaa kinnistult (89001:001:1390).

Lahenduses on Kkasitletud Keskkonnaagentuuri 2019 koostatud uuringut ,Suurte
Uleujutusaladega siseveekogude ja mererannikul korduva kdrgvee taseme poolt mdjutatud alade
maaramine®. Vastavalt uuringule asub ulleujutusala vaid paarikiimne meetri ulatuses Leppneeme
Sadama tee 17 kinnistu loodenurgas. Ala on naidatud seletuskirja skeemil nr 3.

Vastavus Uldplaneeringule ja pohjendused detailplaneeringu vastuvotmiseks

Detailplaneeringu menetluse uuendamisega Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringuga maaratud
ehituskeeluvdodndi ulatust (tiheasustuspiirkonnas 50 m merepiirist) ei véhendata.

2005 kehtestatud Uldplaneeringu teemaplaneeringuga "Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
madaramine. Elamuehituse pohimotted” maéarati kdrgvee piiriks 1,5 m samakdrgusjoon ning
sétestati, et elamute ja nende abihoonete ehitamine ning maapinna taitmine on allapoole kérgvee
piiri keelatud.

Kaesoleva detailplaneeringumenetluse uuendamise labiviimise tulemusel véhendatakse
ehituskeeluvoondit aluskaardil oleva 1,5 m samakdrgusjooneni ehk Uldplaneeringu kohase
(Uldplaneeringu  teemaplaneeringu "Viimsi valla (ldiste ehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse pohimotted") kdrgvee piirini.

Viimsi vald, Leppneeme kila, Mihkli IV ja Keldri maalksuste detailplaneeringu menetluse
uuendamise Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu osas vastuvotmine on pdhjendatud, kuivord alal
on juba enam kui 20 aastat kehtiv detailplaneering, milles planeeriti hoonestamiseks lubatud ala
lahtudes kehtivast Uldplaneeringust ja tollal kehtinud seadustest.

Leppneeme Sadama tee &aarset ndhti elamuehituse piirkonnana, kuna alale kehtestati samal
ajajargul teisigi planeeringuid, milles kavandati elamuehitust. Alale, mille osas ehituskeeluvééndi
vahendamist taotletakse, hoonestuse rajamine arvestab valjakujunenud Leppneeme kiila
asustusstruktuuriga, kuna on jatkuks olemasolevale hoonestusele.

PlanS § 142 Idike 1 kohaselt vBib detailplaneering p&hjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud Uldplaneeringu p&hilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud tldplaneeringu
pohilahenduste detailplaneeringuga muutmine on muuhulgas ka ranna ehituskeeluvééndi
vahendamine LKS § 40 I6ike 4 punkti 2 tahenduses.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1 ja
planeerimisseaduse § 86 I6iked 1 ja 2 ja § 142:

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Votta vastu Viimsi vald, Leppneeme kila, Mihkli IV ja Keldri maailksuste detailplaneeringu
menetluse uuendamine Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu osas, korraldada detailplaneeringu
avalik véljapanek ja kiisida Keskkonnaametilt ndusolek ranna ehituskeeluvéondi vAhendamiseks.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.



(allkirjastatud digitaalselt)

Atso Matsalu
vallavolikogu esimees



