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OTSUS

Viimsi 12. méarts 2024 nr 28

Viimsi vald, Leppneeme kila, Mihkli IV ja Keldri
maaduksuste detailplaneeringu menetluse
uuendamine Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu
osas, detailplaneeringu teistkordne vastuvdtmine
ja avalikule valjapanekule esitamine

Detailplaneeringu menetlus ja taustainformatsioon

Viimsi vald, Leppneeme kila, Mihkli IV ja Keldri maaiksuste detailplaneeringu (edaspidi DP)
menetluse uuendamine Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu (89001:001:0373) osas algatati
Viimsi Vallavolikogu 18.04.2023 otsusega nr 15.

DP menetluse uuendamine algatati eesmargiga taotleda Leppneeme Sadama tee 17 kinnistul
ranna ehituskeeluvoondi (edaspidi EKV) vahendamist, et oleks v@imalik ehitada elamu ja
abihoone kehtivas DP-s maératud hoonestusalale mahus, nagu kehtiv DP lubab.

Leppneeme kula, Mihkli IV ja Keldri maatiksuste DP kehtestati Viimsi Vallavolikogu 13.06.2000
otsusega nr 144 Keldri maaiksuse osas ja Viimsi Vallavolikogu 15.08.2000 otsusega nr 166
Mihkli IV maalksuse osas. DP eesmaérk algatamise otsuse kohaselt oli tldplaneeringukohase
maatulundusmaa muutmine elamumaaks eesmargiga pulstitada maa-alale elamu, saun ja rajada
tennisevaljak.

2004. aastal vOeti vastu looduskaitseseadus (edaspidi LKS), millega jbustusid tdiendavad
piirangud ranna ja kalda kasutamisele.

2005. aastal kehtestas Viimsi vald dldplaneeringu teemaplaneeringu "Viimsi valla Uldiste
ehitustingimuste maéaramine. Elamuehituse pdhimbtted”, millega maarati kbérgvee piiriks 1,5 m
samak®drgusjoon, mis on nlilid LKS-ist tuleneva ehituskeeluvddndi arvestamise lahtejoon.

13.06.2000. a kehtestatud DP menetluse ajal EKV vahendamist ei taotletud, kuna DP sel hetkel
kehtinud ranna ja kalda kaitse seadusega vastuolus ei olnud. LKS § 35 |dike 4 kohaselt aga
koosnevad korduva Uleujutusega veekogude ranna piiranguvéénd, veekaitsevoond ja
ehituskeeluvoond Uleujutatavast alast ja LKS §-des 37-39 satestatud voondi laiusest, mistdttu
jaéb DP kohane lubatud ehitusala kehtiva regulatsiooni kohaselt ranna ehituskeeluvéondisse.

DP menetluse uuendamise algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“
(28.04.2023) ja ,Harju Elu“ (28.04.2023), puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 5.07.2023
kirjaga nr 10-10/3001. Teade DP menetluse uuendamise algatamise kohta avaldati valla
kodulehel.



Vallavalitsus  kusis kooskolastust Keskkonnaametilt (9.06.2023 kiri nr 10-10/2591).
Keskkonnaamet (3.07.2023 kiri nr 6-2/23/12086-2) kokkuvotvalt, et neil ei ole vastuvaiteid
Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu osas kehtiva DP uuendamise osas, kuid ehituskeeluvoondi
vahendamine antud asukohas on vahetéendaoline.

DP seletuskirja taiendati arvestatavalt selgituste, pohjenduste, 0Giguslike asjaolude ja
inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramise osas.

DP vdeti vastu Viimsi Vallavolikogu 12.09.2023 otsusega nr 40 ja DP oli avalikul véaljapanekul
Viimsi Raamatukogus ja valla kodulehel perioodil 23.10.2023-22.11.2023. DP menetluse
uuendamise vastuvotmisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (6.10.2023) ja ,Harju
Elu® (29.09.2023), puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 9.10.2023 kirjaga nr 10-10/4539.
Teade DP menetluse uuendamise vastuvotmise kohta avaldati valla kodulehel.

Avalikul valjapanekul arvamusi ei laekunud.

Vallavalitsus kusis Keskkonnaametilt luba EKV vahendamiseks (22.09.2023 kiri nr 10-10/4201).
Keskkonnaamet EKV vahendamiseks luba ei andnud (21.11.2023 kiri nr 7-13/23/19350-3).

Keskkonnaamet pdhjendas keeldumist kalda kaitsmise eesmaérgiga, milleks on kaldal asuvate
looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuvalt kahjuliku méju piiramine, kalda eripara
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba likumise ja juurdep&&su tagamine. Vald
vaartustab samuti eelpoolnimetatud eesmarke, kuid peab arvestama ka uldplaneeringuga, mille
kohaselt on tegemist tiheasustuspiirkonnaga ja vaikeelamute maaga ning et alal kehtiv DP peab
omama 0Oiguskindlust.

Selleks, et tagada kehtiva detailplaneeringuga ettendhtud hoonete plstitamise digus
ehituskeeluvoondit vahendamata, tuleb muuta kehtivat Viimsi valla Gldplaneeringu
teemaplaneeringut "Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse p&himdtted."
Seda saab lugeda DP pdhilahenduse muutmiseks. Seetdttu tuleb DP menetluse uuendamise
kdigus Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu osas teha uus vastuvdtmise otsus ja suunata DP
avalikule véljapanekule teistkordselt.

DP menetluse uuendamise eesmark on Viimsi valla Uldplaneeringu teemaplaneeringu "Viimsi
valla (ldiste ehitustingimuste maéaramine. Elamuehituse p&himdtted." kohase korduva
Uleujutusega ala piiri  vdhendamine 1,5m samakdrgusjoonelt LKS kohase 1m
samakadrgusjooneni Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu ulatuses.

Planeeritav ala ja detailplaneerinquga kavandatav

Planeeritav ala asub Leppneeme kiilas Leppneeme sadama lahedal. Leppneeme Sadamatee 17
(89001:001:0373, 4665 m?,100% elamumaa) on mereaarne kinnistu. Lahipiirkonnas on sadam
ja vaikeelamud.

Parast DP kehtestamist jaab kehtima ehitusdigus, mis on maaratud Mihkli IV ja Keldri maalksuste
DP-ga. Leppneeme Sadama tee 17 kinnistule vdib pustitada kuni kaks hoonet (tiksikelamu ja
abihoone) maksimaalse ehitusaluse pindalaga kuni 372 m2. Maksimaalne korruselisus on
2 korrust. Hoonestusala suurus on varreldes 2000. a kehtestatuga vaiksem, kuna ranna EKYV piiri
arvestamise lahtejooneks on niitid 1 m samakd&rgusjoon, mitte p&hikaardile kantud veekogu piir.
1 m samakdrgusjoon on kantud DP pdhijoonisele. Ehituskeeluvddnditest vabaks jaav ala
(hoonestusala) on kantud poéhijoonisele. Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu
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aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle aares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal
likumiseks. Kinnistul on kallasrada 10 m merepiirist. Kaldaomanik peab igatihel lubama
kallasrada kasutada.

Juurdepééds elamukrundile on tagatud Leppneeme Sadama tee 17 vahetult piirnevalt Viimsi
vallale kuuluvalt Elli kinnistult (89001:001:1390), mille otstarve on 100% transpordimaa.

Uldplaneeringu muutmise ja detailplaneerinqu vastuvétmise pdhjendused

DP menetluse uuendamisega tehakse ettepanek Viimsi valla tldplaneeringu teemaplaneeringu
"Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimdtted." kohase korduva
Uleujutusega ala piiri vdhendamiseks 1,5m samakdrgusjoonelt LKS kohase 1m
samakdrgusjooneni Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu ulatuses.

Vald kehtestas teemaplaneeringuga 1,5 m piiri seadmisega rangemad néuded kui seda naeb ette
LKS, kuid seda mitte tagasiulatuvalt, juba kehtivatele detailplaneeringutele.

Viimsi vald, Leppneeme kila, Mihkli IV ja Keldri maailksuste DP menetluse uuendamise
Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu osas vastuvdtmine on p&hjendatud, kuivérd alal on juba
enam kui 20 aastat kehtiv DP, milles planeeriti hoonestamiseks lubatud ala.

Leppneeme sadama lahiimbrus on tiheasustusala, mis on osaliselt hoonestatud ja osaliselt
kaetud detailplaneeringutega. Piirkonnas on olemas ka tehniline taristu (elekter, kanalisatsioon,
veevarustus, jaatmekaitluse vBimekus). Leppneeme Sadama tee aarset nahti elamuehituse
piirkonnana juba enam kui 20 aastat tagasi. Piirkonnas kehtestati samal ajajargul teisigi
planeeringuid, milles kavandati elamuehitust.

PlanS § 142 I6ike 1 punkti 3 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tldplaneeringu p&hilahenduste muutmise ettepanekut.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I16ike 1 ja planeerimisseaduse § 86
Idiked 1 ja 2 ja § 142 Idike 1 punkti 3:

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Votta vastu Viimsi vald, Leppneeme kuila, Mihkli 1V ja Keldri maailksuste detailplaneeringu
menetluse uuendamine Leppneeme Sadama tee 17 kinnistu osas ja korraldada detailplaneeringu
avalik valjapanek.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Atso Matsalu
vallavolikogu esimees



