MeElE \/
MER]I k‘
METE

A4

VIIMSI VALLA HALDUSTERRITOORIUMI ULDPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

EELNOU

Koostaja: Endrik Mand
peaarhitekt
planeeringute osakond

2022



MERI
METS
SISUKORD
1. SISSEJUHATUS 4
2. LAHTEANDMED 6
2.1. Uldplaneeringu koostamise korraldaja 6
2.2. Uldplaneeringu koostaja 6
2.3. Uldplaneeringu keskkonnaméju strateegiline hindaja 6
2.4. Alusdokumendid iildplaneeringu koostamiseks 6
3. ULDPLANEERINGU ULATUS 8
3.1. Uldplaneeringu ruumiline ulatus 8
3.2. Uldplaneeringu ajaline ulatus 8
3.3. Uldplaneeringu iguslik ulatus planeeringu koostamise ajal 8
3.4. Uldplaneeringu iguslik ulatus planeeringu kehtivuse ajal 9
4. ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK 9
5. VALLA ARENGUSUUNAD JA RUUMILOOME POHIMOTTED 9
6. ULDPLANEERINGU ULESANDED 10
6.1. Transpordivérgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede, raudteede, sadamate ning
vaikesadamate Uldise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste mééramine 10
6.2. Kohaliku tdhtsusega jadtmekaitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maéramine 11
6.3. Tehnovdrkude ja -rajatiste (ildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine ----------—-- 11
6.4. Olulise ruumilise méjuga ehitise asukoha valimine 12
6.5. Avalikus veekogus kaldaga pusivalt iihendatud v6i kaldaga funktsionaalselt seotud ehitise iildiste
ehituslike tingimuste ja asukoha méaaramine 12
6.6. Asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine 12
6.7. Supelranna ala mé&aramine 13
6.8. Tanava kaitsevdéndi laiendamine 13
6.9. Korduva lileujutusega ala piiri maaramine mererannal ja kérgveepiiri markimine suurte
iileujutusaladega siseveekogul 13
6.10. Rohevdrgustiku asukoha ja toimimist tagavate tingimuste tapsustamine ning nendest tekkivate
kitsenduste ma&ramine 13
6.11. Kallasrajale avaliku juurdepaddsu tingimuste mé&dramine ja {ilekaaluka huvi korral kallasraja
sulgemise otsustamine ning sellest méddapaasu vdimaldamine vastavalt keskkonnaseadustiku
lildosa seaduses ettendhtule 14
6.12. Ranna ja kalda ehituskeelu vééndi suurendamine ja vihendamine 14
6.13. Kohaliku omavalitsuse iiksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine 14
6.14. Vaartuslike pbllumajandusmaade, rohealade, maastike, maastiku (ksikelementide ja
looduskoosluste mé&aramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine 14
6.15. Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste maéramine ---------------—- 15
6.16. Miljo6vaartuslike alade ja vaartuslike Uksikobjektide mé&dramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine 15
6.17. Kohaliku tahtsusega kultuuripdrandi séilitamise meetmete, sealhulgas selle (ildiste

kasutustingimuste maaramine 15



MEIE
MERI

meETS

6.18.

6.19.

6.20.
6.21.

6.22.
6.23.
6.24.
6.25.
6.26.

6.27.
6.28.
6.29.
6.30.

6.31.
6.32.
6.33.

7.
7.1.
7.2.
8.
8.1
8.2
9.
9.1
9.2
9.3
10.

Planeeringuala (ldiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse

kérguspiirangu ja haljastusnduete médramine 15
Riigikaitselise otstarbega maa-alade mé&dramine ning maakonnaplaneeringus méaératud
riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tdpsustamine 16
Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine 16

Asula vbi ehitiste kaitseks Ohusaaste, miira, tugeva tuule vdi lumetuisu eest vdi tuleohu
vahendamiseks voi metsatulekahju leviku tdkestamiseks lageraie tegemisel langi suurusele ja

raievanusele piirangute seadmine 16
Miira normtasemete kategooriate maéramine 17
Liikluskorralduse iildiste pdhimétete maaramine 17
Kuritegevuse riske védhendavate tingimuste maaramine 17
Krundi minimaalsuuruse maaramine 17
Alade ja juhtude méaaramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu koostamisel kaaluda
arhitektuurivdistluse korraldamist 17
Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade vdi juhtude mééramine 18
Maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tdhenduses tiheasustusega alade maaramine-------- 18
Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine 18
Eeltoodud tegevuste elluviimiseks nimetatud iilesannete taitmiseks avalikes huvides omandamise,
sealhulgas sundvéérandamise, voi sundvalduse seadmise vajaduse méarkimine 18
Sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine -------—-—--—-—- 18
Muud eelnimetatud tegevustega seonduvad (ilesanded: avalik ruum ja (ihiskondlik taristu---------- 18
Muud eelnimetatud tegevustega seonduvad iilesanded: klimamuutustega kohanemine ja rohep661rg
ULDPLANEERINGU ULESEHITUS 19
Taiendavad néuded 19
Koostatavad joonised ja skeemid 19
ALUSUURINGUD 20
Olemasolevad alusuuringud 20
Teostamist vajavad alusuuringud 20
KAASAMINE 21
Kaasamise pohimétted 21
Kaasamiskeskkond 21
Kaasamiskava 22
AJAKAVA 22

LISA: Uldplaneeringu ldhteseisukohtade kaasamiskiisitluse tagasiside 24




Kertu Vahemets'©

1. SISSEJUHATUS

Viimsi vald on taasiseseisvumise jargselt olnud tiks suurema elanikkonna juurdekasvuga omavalitsusi Eestis.
Kolme aastakiimnega on elanike arv kasvanud pea neli korda — 5500 tuhandelt inimeselt 22 000 ning seda
arvestamata inimesi, kes ei ole end registreerinud valla elanikuks, aga toimetavad siin sellele vaatamata
igapaevaselt. Tana on Viimsi vald elanike arvult iiheksas omavalitsus Eestis, jaades selle naitaja poolest alla
vaid viiele suuremale linnale ning Saaremaa, Saue ja Rae vallale, sealjuures viimasele neist vaid paarisaja
inimese vorra.

Seda, et elanikkond on jdudsalt kasvanud, v8ib aduda igal sammul. Eesti kige rikkama omavalitsuse maine
on siia meelitanud nii  arendajaid kui uusasukaid. Haabneeme alevikus néeme ulatuslikke
korterelamukvartaleid, mida paarikimne aasta eest Viimsis praktiliselt ei olnud, ning endisi rannakuilasid
Umbritsenud pdldudelt leiame hulgaliselt eramuarendusi, mille lihtsustatud krundijaotus ei arvesta
Umbritsevat maastikku. Sellised arengud olid omased Tallinna linnastu &arealadele eelmise sajandi vimasel
ja kéesoleva sajandi esimesel kumnendil ning p&adisid suurte kaubanduskeskuste v&idukaiguga
kiimmekond aastat tagasi.

Elanikkonna juurdekasv on n6udnud vallalt panust sotsiaalse taristu arendamisse. Viimsisse on sel sajandil
ehitatud viis pdhikooli, riigigiimnaasium ja kaheksa lasteaeda. Valminud on uus tédnapaevane raamatukogu
ning viimase suurema avaliku hoonena kultuuri- ja hariduskeskus Viimsi Artium.

Kus on aga Viimsi keskus? Mis saab Miiduranna sadamast? Kui kauaks jagub valla elanikele veel
loodusressursse — nditeks puhast joogivett? Kuidas kaitsta vaartuslikke kultuurmaastikke ja vaikesaarte
unikaalset looduskeskkonda? Kas avalik juurdepéés rannaaladele on piisavalt tagatud? Mida on vdimalik
teha, et tuua teenused ja téokohad elanikele lahemale ning pidurdada pendelrdnnet ja autostumise kasvu?
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Kuidas kavandada parimat, k&igi elanike soovidele vastavat, elukeskkonda? Kas Viimsi on jatkuvalt
atraktiivne Ulerahvastamata elamiskoht, kus koduomanik v8ib oma kinnisvara vaartuse pusimisele kindel
olla? Nendele ja paljudele teistele kisimustele on vallajuhid ja linnaplaneerijad aastate jooksul otsinud
vastuseid ning valanud need siis planeeringute vormi.

Valla arenguvisioon on olnud sdilitada Viimsi aedlinlik miljo6 oma madalate hoonete ja killase
kérghaljastusega. Samal ajal on Haabneeme kujunemas keskuseks, kus hoonestus on méarksa tihedam,
avaliku ruumi kasutus intensiivsem ning suurenenud on ndudlus kohalike teenuste jarele. Vald soovib olla
esirinnas tanapaevaste korgetasemelise arhitektuuriga hoonete, tarkade ténavate, keskkonnasaastlike
energialahenduste ja innovaatilise Ghistranspordi arendamisel.

Elanike hulgas 2019. ja 2022. aastal labi viidud rahulolu uuringu tulemusena on selgunud ka kogukonna
visioon koduvallast, mis vdiks olla veelgi rohelisem, enam teenuseid pakkuv ja oluliselt aeglasemalt kasvav
— viimast nii elanike arvu kui elamuehitust silmas pidades. Kogukonna peamised ootused valla arengule on
jargmised:

= roheluse ja metsade sdilitamine;

= rannaalade parem kasutamine ja neile juurdepddsude tagamine ning supluskohtade ja
rannapromenaadi rajamine;

= Kergliiklus- ja jalgrattateede ehitamine;

= parkide ja haljasalade rajamine;

= sportimisvBimaluste laiendamine ning kiladesse staadionite ja spordivaljakute rajamine;

= hooletusse jaetud kruntide ja hoonete arendamiseks eelduste loomine;

= teenuskeskkonna, nditeks erinevate poodide, toitlusasutuste, ilu- ja vabaajateenuseid pakkuvate
ettevotete, arendamiseks eelduste loomine;

= ettevotluse arengu, sealhulgas uute tdokohtade loomise, soodustamine;

= Kkooli- ja lasteaiakohtade pakkumine;

= vallasisese ja piirillese Uhistranspordi parem korraldamine ja tasuta ,pargi-ja-reisi“ auto- ja
jalgrattaparklate ehitamine;

= Viimsi keskuse arendamine ja peatdnava rajamine;

= noorte ajaveetmise vBimaluste parendamine;

= detailplaneeringute kehtestamise Ule tugevama kontrolli kehtestamine;

= valla elanike arvu soovitava piirmaéara kokku leppimine;

= kohaliku kultuuri ja identiteedi arendamine, kogukonnatunde tekitamine ning valla maine ja juhtimise
parandamine.

Tana juhindume Viimsi vallas kaheksast erinevatel aegadel kehtestatud Uld- ja teemaplaneeringust. Moni
neist on juba kaotamas oma ajakohasust, méned koostoimes kohati vastukaivad vdi raskesti rakendatavad.
Nddd on dige aeg vallaelanikega koosloomes alustada Viimsile uue tervikliku ruumilise arenguvisiooni
koostamist jargmiseks paarikimneks aastaks. Algatatud Viimsi valla haldusterritooriumi tldplaneering on
Uheks sammuks sellel teel.
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2. LAHTEANDMED

2.1. Uldplaneeringu koostamise korraldaja

Viimsi valla haldusterritooriumi Uldplaneeringu (edaspidi Uldplaneering) koostamise korraldaja (sh
keskkonnam@ju strateegilise hindamise korraldaja) on Viimsi vald.

Uldplaneeringu koostamise korraldamiseks ja kaasamisprotsessi juhtimiseks moodustab Viimsi vallavalitsus
toorihma, mida juhib valla peaarhitekt.

2.2. Uldplaneeringu koostaja

Uldplaneeringu koostaja on riigihanke menetluses valitud juriidiline isik (edaspidi planeerimiskonsultant).
Planeerimiskonsultant peab tagama, et tema meeskonnas on padevad spetsialistid k8igi tldplaneeringu
Ulesannete lahendamiseks, sealhulgas vahemalt ks ruumilise planeerimise spetsialist, kellel on vahemalt
ruumilise keskkonna planeerija tase 7 v0i volitatud arhitekti tase 7 kutsekvalifikatsioon.

2.3. Uldplaneeringu keskkonnaméju strateegiline hindaja

Uldplaneeringu keskkonnaméju strateegiline hindaja on riigihanke menetluses valitud fiiiisiline vdi juriidiline
isik (edaspidi KSH juhtekspert).

KSH juhtekspert peab tagama, et tema vdi vahemalt tiks tema ekspertriihma ekspert vastab keskkonnam®oju
hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 34 I6ikes 4 satestatud nduetele.

2.4. Alusdokumendid iildplaneeringu koostamiseks

Viimsi valla haldusterritooriumi tldplaneeringu koostamine algatati Viimsi Vallavolikogu 15.02.2022 otsusega
nr9.

Uldplaneeringu koostamise aluseks on planeerimisseadus. Planeerimisseaduses kirjeldatud uldplaneeringu
Ulesannete lahendamisel on aluseks ka teised asjakohased seadused nagu ehitusseadustik,
looduskaitseseadus, muinsuskaitseseadus jt ning seaduste alusel kehtestatud digusaktid.

Uldplaneeringu koostamisel lahtutakse Euroopa Liidu ja riigi tasandi strateegilistest arengudokumentidest
nagu Euroopa Liidu kliimamuutustega kohanemise strateeqia, riigi pikaajaline arengustrateegia ,Eesti 2035",
koostamisel olev keskkonnavaldkonna arengukava 2030 (KEVAD) ja Harju maakonnaplaneering 2030+ ning
tehakse koosttod koostamisel olevate maakonnaplaneeringu teemaplaneeringute (nt algatatud Harju
maakonnaplaneeringu maavarade teemaplaneering) koostajatega.

Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse naaberomavalitsuste (Tallinna linn, Maardu linn ja Jéelahtme vald)
strateegilisi arengudokumente nagu arengustrateegiad (nt arengustrateegia Tallinn 2035) ja kehtestatud
Uldplaneeringud (Pirita linnaosa Uldplaneering, Maardu linna tldplaneering, Jéeldhtme valla tldplaneering)
ning tehakse koost6dd koostamisel olevate Uldplaneeringute (nt vastuvBetud Maardu linna Uldplaneering ja
Joeldhtme valla Uldplaneering) koostajatega.

Uldplaneeringu koostamisel vaadatakse (le jargmised kehtivad Viimsi valla uldplaneeringud ja
Uldplaneeringu teemaplaneeringud:

Naissaare uldplaneering [1997];

Viimsi valla mandriosa uldplaneering [2000];

Prangli saare uldplaneering [2000];

Viimsi valla {ldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla uldiste ehitustingimuste maaramine.

Elamuehituse pohimdtted.” [2005];

Lubja kula klindiastangu piirkonna tldplaneering [2008];

= Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljoévaartuslikud alad ja rohevérgustik.*
[2009];

= Aigrumae kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila tildplaneering [2011];

= Viimsi valla tldplaneeringu teemaplaneering ,Lapsesdbralik Viimsi.“ [2011].


https://www.viimsivald.ee/sites/default/files/inline-files/VVol%2015.02.2022%20otsus%20nr%209_Viimsi%20valla%20%C3%BCldplaneeringu%20algatamine.pdf
https://www.viimsivald.ee/sites/default/files/inline-files/VVol%2015.02.2022%20otsus%20nr%209_Viimsi%20valla%20%C3%BCldplaneeringu%20algatamine.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/109082022013?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022007?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/110122020022?leiaKehtiv
https://envir.ee/euroopa-liidu-kliimamuutustega-kohanemise-strateegia
https://valitsus.ee/strateegia-eesti-2035-arengukavad-ja-planeering/strateegia
https://envir.ee/kevad
https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/harjumaa/harju-maakonnaplaneering-2030/
https://www.fin.ee/riik-ja-omavalitsused-planeeringud/ruumiline-planeerimine/maakonnaplaneeringud#planeeringu-ja-keskk
https://www.fin.ee/riik-ja-omavalitsused-planeeringud/ruumiline-planeerimine/maakonnaplaneeringud#planeeringu-ja-keskk
https://strateegia.tallinn.ee/
https://www.tallinn.ee/et/ruumiloome/pirita-linnaosa-uldplaneering-kehtestatud
https://maardu.ee/uldplaneering
https://joelahtme.ee/uldplaneering-kehtiv-
https://maardu.ee/uldplaneering-koostamisel-
http://maja.joelahtme.ee/?dir=Yldplaneeringu+materjalid
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud
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Uldplaneeringuga samaaegselt on koostamisel ka Viimsi valla mandriosa ranna- ja merealade iildplaneeringu
teemaplaneering, mille peamiseks eesmargiks on rannikumaastiku arengu péhisuundade ja tingimuste
madramine ning ranna- ja veealade (ldiste kasutus- ja ehitustingimuste maaramine. Uldplaneeringu ja
teemaplaneeringu koostamisel l&htutakse p&himdttest, et planeeringud on omavahel kooskdlas. Sealjuures
teemaplaneering taiendab ja tapsustab Uldplaneeringut kasitledes sivitsi ja suurema detailsusega Viimsi
poolsaare ranna-ala kasutus- ja ehitustingimusi.

Kehtivate planeeringute ajakohased lahendused integreeritakse koostatavasse uldplaneeringusse.
Uldplaneeringu kehtestamisel kaotavad kehtivuse senised uldplaneeringud, mille tulemusena saab vald
senise kaheksa planeeringu asemel tihe k8iki teemasid katva, selgema ja paremini jalgitava ja ajakohase
Uldplaneeringu ning teemaplaneeringu kehtestamisel seda rannamaastike arengut suunavas osas taiendava
ja tdpsustava planeeringu.

Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse Viimsi valla arengukava ja valla valdkondlikke arengukavasid
seades pohifookuse sellele, et uldplaneeringu lahendus sinniks késikdes Viimsi valla pikaajalise
arengustrateegia 2045 koostamisega ning kahe strateegilise arengudokumendi tulemina loodaks terviklik ja
ambitsioonikas tooriistakast valla arengu suunamiseks ja elukeskkonna parendamiseks jargneva paari
kiimnendi valtel.



https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/menetluses-uldplaneeringud
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/menetluses-uldplaneeringud
https://www.viimsivald.ee/viimsi/vallavalitsus/arengukavad
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Ihasalu laht

a laht
Tallinn@ lah

3. ULDPLANEERINGU ULATUS

Viimsi valla pindala on 73 km?, millest maismaaosa moodustab 47 km? ja saared kokku 26 km?2. Valla
haldusterritooriumile jaab kaks alevikku ja 20 killa. Detailsemad valla ldandmed leiab Viimsi valla kodulehelt.

3.1. Uldplaneeringu ruumiline ulatus

Koostatav Uldplaneering hélmab kogu valla haldusterritooriumi, milleks on Viimsi poolsaar (mandri- v0i ka
maismaaosa) ning jargmised saared: Prangli, Naissaar, Kumbli, Aksi, Krasuli, Keri, Seinakari, Tiirlood,
Pandju, Vullikrunn, Sillikrunn, Sepakari, Hanekari, Lookari ja Lahesaar. Viimastest on Prangli saar, Naissaar
ja Krasuli saar arvatud vaikesaarte nimistusse (Vabariigi Valitsuse méarus 20.01.2022 nr 10).

3.2. Uldplaneeringu ajaline ulatus

Uldplaneeringu eeldatava ajakohasuse kestuseks on 20 aastat. Uldplaneering vaadatakse lle iga viie aasta
jarel. Ulevaatamise kaigus selgitatakse muuhulgas vélja tildplaneeringu ajakohasus ning selle muutmise voi
uue uldplaneeringu koostamise vajadus. Uldplaneering kehtib planeeringualal vai selle osal tldplaneeringu
kehtetuks tunnistamiseni v8i uue tldplaneeringu kehtestamiseni.

3.3. Uldplaneeringu &iguslik ulatus planeeringu koostamise ajal

Uldplaneeringu koostamise ajal vdib osutuda asjakohaseks kehtestada ajutine planeerimis- ja ehituskeeld
planeeringualal vdi selle osal vastavalt planeerimisseaduse 8§ 79. sétestatule. Keelu kehtestamise
eesmargiks oleks sellise ehitustegevuse piiramine, mis ei ole kooskdlas koostatava Uldplaneeringu
koostamise eesmargi vbi valla arengusuundade ja ruumiloome pdhimdtetega vdi nende alusel koostatud
Uldplaneeringu ajakohase lahenduse v8i keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruande eelnduga.



https://www.viimsivald.ee/valla-uldandmed
https://www.riigiteataja.ee/akt/122012022003
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
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3.4. Uldplaneeringu diguslik ulatus planeeringu kehtivuse ajal

Uldplaneering on planeeringualal kogu oma kestuse valtel planeerimis- ja ehitustegevuse aluseks,
sealjuures ajutiste ehitiste pustitamise aluseks ning ,vaba ehitustegevuse” aluseks, mille puhul ei
ole eelnevalt ndutav detailplaneeringu koostamine vdi projekteerimistingimuste andmine ja
ehitusloa taotlemine voi ehitusteatise esitamine.

4. ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Uldplaneeringu koostamise eesmark on kogu valla territooriumi tasakaalustatud ruumilise arengu pdhimétete
ja suundumuste méaaratlemine, millest lahtutakse maakasutuse ja ehitustingimuste seadmisel. Uldplaneering
on vajadusel valla eriplaneeringu koostamise ning detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu
koostamise kohustuse puudumisel projekteerimistingimuste andmise alus.

Uldplaneeringu elluviimise tulemusena paraneb viimsilaste elu- ja ettevdtluskeskkond, sailib vaartuslik
looduskeskkond ning kinnistub valla maine ressursiteadliku, kestliku, innovaatilise ja majanduslikult eduka
omavalitsusena, kus metsa ja mere vahel on meil hea elada.

5. VALLA ARENGUSUUNAD JA RUUMILOOME POHIMOTTED

Viimsi valla arenguvisiooniks on olla parima elukeskkonnaga kodupaik Soome lahe kaldal. Selle sihi poole
pldeldes tuleb dldplaneeringu koostamisel l&dhtuda Uue Euroopa Bauhausi pdhivaartustest, kohalike
omavalitsuste rohelise arengu juhendist ning jargmistest valla arengusuundadest ja ruumiloome
pohimotetest:

= tasakaalustatud ja kestliku ruumilise arengu eelduseks on panustamine kvantiteedi asemel kvaliteeti,
mis muuhulgas hdlmab valla elanike arvu kasvu kontrollimist, rakendades tédnapaevaseid ruumilise
planeerimise vdtteid — kahekiimne aasta parast on vald koduks kuni 30 000 elanikule;

= valla suurimaks vaartuseks on tema elanikud, kelle heaolu on esmatéhtis valdkonnast séltumata —
selleks, et viimsilane tunneks end koduvallas vaarika, iseseisva ja teretulnuna east ja tervisest
sOltumata, tuleb ehitatud keskkonna kavandamisel labivalt rakendada kaasava disaini kontseptsioonile
tuginevaid elukaarepdhise ligipadsetavuse lahendusi;

= head elukeskkonda iseloomustab ruumiline mitmekesisus, kasutusviiside paljusus ja sotsiaalsete
kontaktide rohkus — mida tihedam on kavandatav ehitatud keskkond, seda enam peab selle ehitamisel
panustama inimmddtmelise, avatud Uhisaladega, rohelise ja turvalise avaliku ruumi loomisse;

= rddmsameelne ja terve inimene on toimekas ja liikuv ning tal on alati midagi teoksil kui on vaba aega
— koduldhedased ttokohad ja teenused, kultuuri-, haridus- ja vabaajaasutused ning tihe ja sidus
kergliiklusvBrgustik ning kiire ja sujuv Uhistransport vdimaldavad véhendada sundliikumisi ja
pendelréande ajal asjatult ummikuis veedetud aega;

= kodukohatunde ja identiteedi kujunemiseks on vdrdselt olulised kbrge ruumikvaliteediga ehitatud
keskkond ja ehe looduskeskkond — valla metsad, rannaalad ja vaartuslikud maastikud peavad olema
kaitstud, samas kd&igile juurdepaasetavad ja Uhendatud sidusaks rohevérgustikuks, kus kohalikud
looduskaitsealad vahelduvad kultuurmaastikega, mis hoonestatud aladel omakorda asenduvad parkide
ja roheliste tdnavatega,

= kodukoht on kodune vaid seni, kuni kohalikke vaartusi hinnatakse ja nendega heaperemehelikult ringi
kaiakse — mida vaiksem on viimsilase jalajélg, seda kauem saab ta valda oma koduks pidada, ning
selleks tuleb toetada innovaatilisi lahendusi, et sdasta puhast joogivett, soodustada sademevee
taaskasutamist ning eelistada kohalike taastuvenergia lahenduste rakendamist viisil, mis arvestavad nii
ehitatud kui ka looduskeskkonna ruumilisi vaartusi.


https://estonia.representation.ec.europa.eu/strateegia-ja-prioriteedid/eli-peamised-poliitikavaldkonnad-seoses-eestiga/uus-euroopa-bauhaus-eestis_et
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6. ULDPLANEERINGU ULESANDED

Uldplaneeringus lahendatavate iilesannete loetelu on toodud planeerimisseaduse § 75. Jargnevas tabelis on
detailsemalt kirjeldatud lahendatavate llesannete olemust ja ulatust lahtudes tldplaneeringu koostamise
eesmargist, valla arengusuundadest ja ruumiloome p&himétetest.

Planeeringulahenduse véljatootamisel tuleb lahtuda vaértuspéhisest lahenemisest, mis I&htub elukeskkonna
parendamise pohimdttest tuginedes eelkdige piirkonnale ainuomastele looduslikele, kultuurilistele,
majanduslikele ja sotsiaalsetele ndhtustele ning maa- ja veealade maastiku- ja kasutusep&hisele omapérale
ning selle hoidmisele. Eesmargiks tuleb seada vaartuste séilimise tagamine, samas vdimaldades ehitatud
keskkonna vastutustundlikku ja tasakaalustatud arendamist. Sellise lahenemisega vaartustatakse tervikuna
kohalikku elu- ja looduskeskkonda ning tugevdatakse nii valla kui ka selle alevike ja kilakogukondade
identiteeti.

Uldplaneeringu  lahteseisukohtade koostamisel ei nahta ette vajadust teha ettepanekut
maakonnaplaneeringu v@i selle teemaplaneeringute muutmiseks. Juhul kui vastav vajadus ilmneb
planeeringu koostamise kaigus, lisatakse planeeringusse vastav kaart ja seletuskirja peattikk.

LAHENDATAV ULESANNE

6.1. Transpordivorgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede, raudteede, sadamate
ning vaikesadamate (ildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine

Séilitada valla olemasolev teedevork, tdiendades seda uute teedega selliselt, et loodav vorgustik
seoks vdimalikult hasti erinevaid sihtkohti, luues seejuures eeldused autoliikluse hajutamiseks [va
sadamaid ja toodstusalasid teenindav raskeveokite liiklus, millele naha ette loogilised ja vdimalikult
luhikesed liikumisteed valla piirini], liiklusturvalisuse paranemiseks ja autoliiklusest tingitud kahjulike
mdjude (sh mira- ja valgusreostus, heitgaaside ja vaikeosakeste reostus jms) vahendamiseks.

Méaarata kergliiklusteede (sh tervise- ja matkarajad, jalgratta- ja jalgteed, rataste ja kergliikurite
parklad jms) asukohad selliselt, et loodav v@rgustik seoks vdimalikult hasti erinevaid sihtkohti,
pakkudes lisaks headele rekreatsioonivimalustele ka mdoistlikku alternatiivi isiklikule sdiduautole
igapaevasteks vallasisesteks sditudeks.

Méaarata tee- ja tdnavaruumi kujunduspdhimdtted (sh tee-elementide soovituslikud laiused ning
sillutise, tdnavamddbli ja haljastuse rajamise pdhim&tted) lahtudes nende asukohast, liigist ja
kasutustihedusest selliselt, et oleks tagatud piisav maa-ala liiklusalade (sh jalgratta-, jalg-, ja
sdidutee, ohutusribad jms), tdnavahaljastuse (sh haljasribad kdrg- ja madalhaljastusele, dekoratiiv-
ja kaitsehaljastusele jms), transpordirajatiste (sh thistranspordi ootepaviljonid jms) ja tehnovérkude
(sh tanavalgustus, sademetevee &arajuhtimise rajatised ning piirkonda labivad ja teenindavad torud
ja kaablid jms) rajamiseks ja tee teenindamiseks (sh teepeenrad, lumeladustamise alad jms),
lahtudes pdhimottest, et teed ja tanavad oleks turvaliselt liigeldavad erinevate transpordiliikide
kasutajatele (sh jalgsi, jalgratta, kergliikuri, Ghistranspordi vdi autoga liiklejatele, aga ka naiteks
pakirobotitele), eelistades vahemkaitstud liikumisviise.

Méaéarata asukoht valla keskusala (Haabneeme alevik) Tallinna kesklinnaga Uhendavale trammiteele
selliselt, et see oleks seotud Viimsi valla Uhistranspordivorguga, tagades kiire (kdige enam uhe
Umberistumisega ja vBimalikult lihikese ooteajaga) Uihendusv8imaluse Tallinna linnaga, mis pakub
mdistlikku alternatiivi isiklikule sdiduautole igapaevasteks valla piiri Uletavateks sditudeks.

Analiiisida (kerg)rotbastranspordi ihenduse loomist Haabneeme-Maardu-Ulemiste-(Balti jaam)
suunal piki olemasolevat raudteekoridori.

Analliisida Harju maakonnaplaneeringu asjakohasust Helsinki-Tallinna raudteetunneli
asukohavaliku osas ning vajadusel tadpsustada raudteetunneli Eestipoolse suudme asukohta,
arvestades vboimalusega, et raudteest kujuneb tulevikus Rail Baltic’'u trassi pikendus Soome suunal,
ning luues ruumilised eeldused kohaliku keskusala loomiseks v@imaliku rongipeatuse



https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
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lahiimbrusesse ja (kerg)rodbastranspordi thenduse loomiseks valla keskusalaga piki olemasolevat
raudteekoridori.

Méaéarata valla maismaaosal ja saartel asuvate sadamate ja vaikesadamate asukohad, laiendades
vajadusel olemasolevate sadamate territooriumi selliselt, et oleks tagatud ruumilised eeldused
sadamate arenguks, mis muuhulgas arvestavad maismaaosa ja saarte (vajadusel ka Tallinna
sadamate) vaheliste hooajaliste (henduste ja mereturismi vajadustega.

Méaéarata avalikud juurdepaasud vaikesadamatele (sh paadi- ja jahisadamad, lautrikohad jms).

Méaérata teedest, raudteedest, sadamatest ja vaikesadamatest tekkivad kitsendused, sealhulgas
madrata vajadusel eradigusliku isiku maal asuv tee (sh jalgratta-, jalg- ja s6idutee vdi valjak, plats,
parkla jms) avalikult kasutatavaks teeks.

6.2. Kohaliku tdhtsusega jadtmekaitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
mé&dramine

Méaarata vallallese tahtsusega jaatme- ja/vBi ringmajandusjaamade asukohad, arvestades
keskkonnahoiu pdhimdtetega.

Maarata piirkondlike jaatmekaitluskohtade (nt ja&tmete liigiti kogumise punktid, pakendijaamad vGi
nende kombineeritud lahendused jms) asukohad selliselt, et loodav vorgustik oleks valla elanikele
hasti kattesaadav, luues eeldused hastitoimiva taaskasutus- ja ringmajandussisteemi tekkeks.

Maarata jaatmekaitlus- ja ringmajandusjaamadest ning jaatmekaitluskohtadest tekkivad
kitsendused.

6.3. Tehnovodrkude ja -rajatiste lldise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste méaaramine

Maarata vee ja tuletdrjevee taristu ning reovee ja sademevee kanalisatsioonitaristu (nt torustikud,
pumplad, kaitlusseadmed, puurkaevud, veehaarded, t66tlus- ja purgimiskohad, eelvoolud jms)
asukohad ning luua nende toimimiseks ja arendamiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades
saastliku maakasutuse p&himétteid.

Maéarata pusiasustusega vaikesaartel nduded hoonete reovee kohtkaitlusrajatistele, rakendades
innovaatilisi ja keskkonnasGbralikke reovee Kkaitluslahendusi ja rajades vajadusel ning ja
kiinnivaljasid.

Maarata sademevee arajuhtimise vorgustiku saastlike rajatiste (nt viibetiigid, valgalad, lodud jms)
asukohad ning nduded sademevee &rajuhtimise alternatiivsete meetodite (nt viivitusega
arajuhtimine, tekkekohas immutamine ja taaskasutamine, ringkasutus jms) rakendamiseks.

Méaarata nBue sademevee kasutamiseks majandusveena éari- ja tootmishoonetes, et vahendada
vdimalikult suurel méaéral puhta vee ressursi kasutamist ja sademevee torustikku suunamist ning
rakendada laiemalt sademevee taaskasutust keskkonnahoiu eesmérgil.

Méaérata elektrivérgu (nt alajaamad, jaotlad, liinid, kaablid jms) asukohad ning luua nende
toimimiseks ja arendamiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades saastliku maakasutuse
pdhimdtteid.

Méérata side- ja kommunikatsioonitaristu (nt alajaamad, kilbid, liinid, kaablid jms)] asukohad ning
luua nende toimimiseks ja arendamiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades saastliku
maakasutuse pShimdtteid.
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Méaéarata gaasitaristu (nt katlamajad, alajaamad, r6hutasanduss@lmed, torustikud jms) asukohad ning
luua nende toimimiseks ja arendamiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades saastliku
maakasutuse pdhimdtteid.

Maéarata soojataristu (nt katlamajad, torustikud) asukohad ning luua nende toimimiseks ja
arendamiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades séastliku maakasutuse pdhimdtteid ja
seades tingimused kaugkuttepiirkonna ulatuse maaramiseks.

Méaarata roheenergia rajatiste taristu (nt maa- ja meresoojuspumbad kitmiseks ja jahutamiseks,
paikesepargid, vaiketuulikud ja tuulepargid, hidroenergiarajatised, koostootmisjaamad jms)
asukohad ning luua nende toimimiseks ja arendamiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades
saastliku maakasutuse p&himétteid.

Maarata tehnovdrkude ja -rajatiste taristust tulenevad tingimused ja kitsendused.

6.4. Olulise ruumilise méjuga ehitise asukoha valimine

Naidata olemasolevate olulise ruumilise méjuga ehitiste asukohad ning vajadusel valida asukohad
uutele ehitistele 1&htudes olulise ruumilise méjuga ehitiste nimekirjast (Vabariigi Valitsuse maaruse
01.10.2015 nr 102).

6.5. Avalikus veekogus kaldaga piisivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitise
lldiste ehituslike tingimuste ja asukoha mééramine

AnallUsida valla maismaaosa ja saari Uhendavate (nt torustikud ja kaablid jms) v&i neid teenindavate
(nt merekiitte- ja -jahutusrajatised, hidroenergia rajatised jms) tehnovdrkude rajamise vajadust ning
maarata nende ehituslikud tingimused ja asukohad.

AnallUsida kaldakaitse rajatiste (nt kai, lainemurdja, jddmurdja, ranna- ja kaldakindlustused jms)
rajamise vajadust ning madarata nende ehituslikud tingimused ja asukohad.

Méaarata lautrikohtade rajamise ehituslikud tingimused ja asukohad, andes muuhulgas lautrikoha
tapse ehitusliku definitsiooni ning nende rajamise vahima lubatud vahekauguse, valtimaks kahjulikke
mdjutusi mererannale ja rannajoone lautritega taisehitamist.

6.6. Asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine

Defineerida Viimsi valla looduslikud, kultuurilised, majanduslikud ja sotsiaalsed vaartused ning luua
neile tuginev valla ruumilise arengu kontseptsioon, arvestades valla arengusuundi ja ruumiloome
pdhimotteid ning Viimsi elanike rahulolu-uuringu 2022 tulemusi.

Koostada uuringutel pdhinev erinevaid arengustsenaariumeid kasitlev valla rahvastiku analts,
arvestades ldppstsenaariumi valikul muuhulgas kogukonna ootusi ja elukeskkonna toimimiseks
vajalike ressursside kattesaadavust.

Analiilisida senist maakasutust ja maarata ajakohased maakasutust suunavad tingimused, lahtudes
maaressursi saadstva ja otstarbeka kasutamise, loodusvaartuste ja elurikkuse hoidmise ning
mitmekesise ja ligipddsetava elukeskkonna kavandamise pdhimdtetest.

Mééarata valla tbmbekeskuste (sh valla keskusala, kohalike keskuste, kogukonnakeskuste) asukohad
ja nende ruumilist arengut suunavad ehituslikud tingimused (sh funktsionaalsed seosed,
Uhendusteljed, liikumisviisid jms) ning koostada peamistele tdmbekeskustele nn struktuurplaanid,
mille eesmérgiks on anda uldplaneeringu kontekstis piirkonna tapsem ruumiline lahendus, mis
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kasitleb muuhulgas kasutusviiside segunemist vdi Uleminekuid kasutusviiside vahel, avaliku ruumi
kujundamise p&himétteid, ehitatud ja looduskeskkonna tasakaalu jms.

Maéarata tingimused kasutusest valja langenud vo6i alakasutatud alade (nt Viimsi alevikus asuv
katmikala, Haabneeme alevikus asuv endise ndidiskalurikolhoosi tootmisala, erinevate aiandite ja
tsehhide ala Reinu tee dares jms) korrastamiseks ja taaselustamiseks.

Méaarata tingimused saartel elukeskkonna jatkusuutlikuks arenguks (nt véimalusel naha ette hoonete
rajamine Aksi saarel ajaloolistes talukohtades), mis ei kahjustaks looduskeskkonda, arvestaks
kohalike ressurssidega ja vastaks saare taluvuskoormusele.

Maarata tingimused ajutiste ehitiste (nt kioskid, paviljonid, midgipunktid, moodulhooned jms)
pustitamiseks, eesmargiga aktiveerida valla avalikku ruumi, pakkuda nn vahekasutust alakasutatud
aladele vdi pakkuda asukohta sobivaid puuduolevaid kasutusviise, eristades neid muuhulgas
kestuse (stindmusepdhine, hooajaline, kuni kaheks aastaks) jargi.

Anallilisida, kuidas kultuuri- ja loodusvaartused vGiksid aidata kaasa piirkonna arengule ning
madrata tingimused nende integreerimiseks ruumiloome protsessidesse, sealjuures nende vaartust
kahandamata.

Arvestada asustuse arengu kavandamisel suurdnnetuste ohuga, ohtlike ettevdtete paiknemisega (nt
Muuga sadamas, tootmisaladel jms) ja piiritileste m&judega (kus naaberomavalitsuses asuva objekti
ohuala ulatub valla territooriumile) ning maarata tingimused nende ohtude leevendamiseks voi
véltimiseks (nt tsiviilvarjendite rajamine v6i varjevBimaluste loomine s6jaolukorraks).

Vaadata Ule kehtestatud ja menetluses olevad detailplaneeringud ning séltuvalt nende
ajakohasusest ja elluviimise ulatusest teha ettepanekud kehtestatud detailplaneeringu muutmiseks
vOi kehtetuks tunnistamiseks ning koostamisel oleva detailplaneeringu p&hilahenduse muutmiseks
vOi planeerimismenetluse I6petamiseks.

6.7. Supelranna ala maaramine

Maarata supelrandade ja supluskohtade alad ning ehituslikud tingimused hoonete ja rajatiste
pustitamiseks aladele juurdepaéasu ja teenindamise tagamiseks ning seal teenuste pakkumise
vdimaldamiseks.

6.8. Téanava kaitsevodndi laiendamine

Analliiisida tanavate kaitsevoondi laiendamise vajadust lahtudes nende asukohast, liigist ja
kasutustihedusest ning vajadusel laiendada tanava kaitsevoondi ulatust.

6.9. Korduva ilileujutusega ala piiri madramine mererannal ja kdrgveepiiri markimine suurte
Uleujutusaladega siseveekogul

Méaérata korduva Uleujutusega ala piir valla maismaaosal ja saartel.

Maérata ehituslikud tingimused ehitiste pistitamiseks ja laiendamiseks Uleujutusriskiga
piirkondades.

6.10. Rohevérgustiku asukoha ja toimimist tagavate tingimuste t&psustamine ning nendest
tekkivate kitsenduste maaramine

Tagada rohevOrgustiku toimimine, eelistades hajaasustusalal olemasolevate rohealade
arendamist teiste kasutusviiside ees, laiendades vBimalusel rohekoridoride piire, suurendades
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kaitsealade ulatust ning sidudes rohekoridorid ning tuumik- ja kaitsealad katkematuks terviklikuks
rohevérgustikuks.

Méérata tingimused avaliku ruumi (nt tdnavaruum, parklad, platsid, valjakud, haljastud, pargid jms)
haljastamiseks, rohevdrgustiku laiendamiseks ja selle toimimise tagamiseks alevikes ja teistel
tiheasustuse aladel eesmérgiga parendada elukeskkonda (nt kaitse péaikese, sademete ja tuulte
eest jms), vdhendada inimtekkelisi kahjulikke mgjusid (nt kuumasaarte efekt, vaikeosakeste
sisaldus 6hus jms) ning suurendada elurikkust (nt erinevad taimeliigid, vaikeimetajad, linnud,
kahepaiksed, putuk-tolmendajad jm) ehitatud keskkonnas.

Maéarata tingimused eradigusliku ruumi (nt elamute hoovialad ja parklad ning &ri-, tootmis- ja
Uhiskondlike hoonete liiklusalad, parklad, platsid jms) haljastamiseks alevikes ja tiheasustuse
aladel eesmargiga parendada elukeskkonda (nt kaitse paikese, sademete ja tuulte eest jms),
vahendada inimtekkelisi kahjulikke m6jusid (nt kuumasaarte efekt, vaikeosakeste sisaldus dhus
jms) ja suurendada elurikkust (nt erinevad taimeliigid, vaikeimetajad, linnud, kahepaiksed, putuk-
tolmendajad jpm) ehitatud keskkonnas.

Maarata tingimused kogukonnaaedade vdrgustiku loomiseks valla rohevorgustiku osana.

6.11. Kallasrajale avaliku juurdepaasu tingimuste maaramine ja llekaaluka huvi korral kallasraja
sulgemise otsustamine ning sellest méédapéasu véimaldamine vastavalt
keskkonnaseadustiku lildosa seaduses ettenahtule

Maarata tingimused (sh ehituslikud tingimused kariloomade liikumise piiramise vajaduse korral
jms) kallasrajale avaliku juurdepaasu tagamiseks valla maismaaosal ja saartel.

Anallusida Ulekaaluka avaliku vdi erahuvi esinemist kallasraja sulgemiseks ning vajadusel
maarata vastavad alad ja mé&éarata tingimused neist moéddapaasu voimaldamiseks.

6.12. Ranna ja kalda ehituskeelu vé6ndi suurendamine ja vdhendamine

Analliiisida ranna ja kalda ehituskeeluvédndi vdahendamise vajadust (sh hinnates kehtestatud
detailplaneeringutes tehtud vastavaid otsuseid) valla maismaaosal ja saartel ning pdhjendatud
juhtudel teha ettepanek ehituskeeluvééndi vahendamiseks Keskkonnaametile.

Analliiisida ranna ja kalda ehituskeeluvéondi suurendamise vajadust valla maismaaosal ja saartel
ning pohjendatud juhtudel maarata ehituskeeluvodndi uus ulatus.

6.13. Kohaliku omavalitsuse liksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine

Analtusida kohaliku kaitse all olevate loodusobjektide kaitse- ja kasutustingimuste ajakohasust ning
vajadusel tapsustada tingimusi (sh kaitsevddndi ulatust) lahtudes eeldusest, et vallallese tervikliku
rohevdrgustiku loomiseks ja selle toimimise tagamiseks ning ebasoovitava ehitussurve
leevendamiseks v8ib osutuda p8hjendatuks olemasolevate kaitsealade laiendamine.

Analiiisida, millised kaitsmata loodusobjektid eristuvad piirkonnas eriti silmapaistvalt loodusliku
eripara poolest vdi omavad kultuuri, asustuse v8i maakasutuse seisukohalt vaga suurt vaartust ja
vaarivad kohaliku kaitse alla vdtmist ning seada neile kaitse- ja kasutustingimused.

6.14. Vaartuslike pdllumajandusmaade, rohealade, maastike, maastiku iiksikelementide ja
looduskoosluste maaramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Analliiisida, millised p&llumajandusmaad, rohealad, maastikud, maastiku Uksikelemendid ja
looduskooslused (sh pargid ja haljasalad) eristuvad piirkonnas silmapaistvalt loodusliku eripara
poolest vdi omavad kultuuri, asustuse vdi maakasutuse seisukohalt suurt vaartust ja vaarivad
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vaartuslikuks maaramist ning seada neile kaitse- ja kasutustingimused, mis tagaks nende sailimise
ja vBimaldaks nende eksponeerimist.

Analiiiisida eraldi valla maismaaosa ja saarte rannikuala maastikke, maastiku Uksikelemente ja
looduskooslusi.

Analiiiisida, millised objektid omavad téhtsust looduskeskkonna ja vallaiilese rohevdrgustiku
toimimisel (nt véljapoole rohevérgustiku jadvad kuid seda teenindavad Uhendused, ulukite
liikumiskoridorid jms) ning seada neile vajadusel kaitse- ja kasutustingimused.

6.15. Maardlatest ja kaevandamisest méjutatud aladest tekkivate kitsenduste mééramine

Mitte kavandada maardla- ja kaevandamise alasid valla maismaaosale, eesmargiga séilitada ja
laiendada vallailest rohevdrgustikku.

Maarata valla plsiasustusega véikesaartel kaevandamise alad ning nendest tekkivad kitsendused,
eesmargiga tagada kohaliku ehitus- ja taitematerjali kasutamine saarte taristu (nt teed, tehnovdrgud,
kaldakindlustused jms) rajamisel.

6.16. Miljoévaartuslike alade ja vaartuslike liksikobjektide maédramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine

Analliisida, millised ehitatud keskkonna elemendid (hoonestud, kvartalid, kulakeskused, tksikud
hooned vai rajatised jms) kerkivad piirkonnas eriti silmapaistvalt esile ruumiliselt kvaliteedilt (nt Ghtne
hoonestuslaad, arhitektuuristiil, materjalikasutus jms) vdi omavad ajaloo, kultuuri v&i arhitektuuri
seisukohast vaga suurt vaartust, millele tuginedes maarata miljédvaartuslikke hoonestusalasid voi
vaartuslikke arhitektuuri Gksikobjekte ja seada neile kaitse- ja kasutustingimused.

Maarata vajadusel vaatekohad ja koridorid (sh vajadusel ka vaated merelt) olulisemate
miljoovaartuslike hoonestusalade ja maastike ning vaartuslike arhitektuuri- ja looduse tksikobjektide
eksponeerimiseks ning méaarata ehituslikud tingimused nende vaatekohtade rajamiseks osana
vallallesest kergliiklus- ja/vdi rohevorgustikust.

6.17. Kohaliku tahtsusega kultuuripdrandi sailitamise meetmete, sealhulgas selle (ldiste
kasutustingimuste maaramine

Maarata  kindlaks  taéhistamist vajavad muinsus- ja looduskaitsealused  objektid,
parandkultuuriobjektid (nt Prangli saarele omased kiviaiad koos ajaloolise hoonestusega) ning
piirkonna ajalugu (nt S. M. Kirovi nimelise naidiskalurikolhoosi keskuse arhitektuuriansambel) ja
kultuurilugu (nt rannaehitised)] esile tbstvad objektid ning vajadusel tdiendada kasutustingimusi voi
madrata kasutustingimused nende sailimiseks ja eksponeerimiseks.

AnaltiUsida loodus- ja kultuurmaastike olulisust erinevatest aspektidest (nt kultuuri-, ajaloo- ja
identiteedivaartus, esteetiline vaartus, puhkevaartus jms) ning vajadusel maarata kasutustingimused
nende vaartuste sailimiseks.

6.18. Planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu,
hoonestuse kdrguspiirangu ja haljastusnéuete méaramine

Véltida planeeringuala kasutus- ja ehitustingimuste andmist kinnistu piiridest l&htuvalt, lubades
pdhjendatud juhtudel rakendada juhtotstarbe v6i hoonestuspiirkonna méttelise piiriga kilgnevatele
kruntidele Ghe vdi teise piirkonna juhtotstarvet vdi kasutus- ja ehitustingimusi.

Maarata projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, milleks on eelkdige néuded,
kuidas kasitletakse teisi Uldplaneeringus maératud ehitamist puudutavaid tingimusi
projekteerimistingimuste andmisel (sh vdimalikud erisused detailplaneeringut tapsustavate ja
tiheasustusalal olemasolevate hoonete vahele uue hoone pustitamiseks projekteerimistingimuste
andmisel).
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Maédrata maakasutuse juhtotstarbed ja v&imalikud kdrvalotstarbed selliselt, et oleks tagatud
vBimalikult suur paindlikkus Uldplaneeringu elluviimiseks pikema aja véltel erinevate
arengustsenaariumide  rakendumisel, eelistades tiheasustuse keskusealadel erinevate
kasutusviiside segakasutust, toetades elamualadel ettevétluse ja teenindusega ning hajaasustuse
elamualadel lahipiirkonna teenindusega seotud kasutusviise.

Mé&érata hoonestuspiirkonna suurim lubatud ehitusmaht (nt hoonestustihedus vms) ja selle
realiseerimise ehituslikud tingimused selliselt, et oleks vdimalik paindlikult arvestada ehitatud
keskkonna ruumilisest olukorrast (nt kruntide kuju ja paiknemine, olemasoleva ja kavandatud
hoonestuse kuju ja paiknemine, vaartusliku kdrghaljastuse paiknemine jms) tingitud eriparadega,
tagades uldjuhul suuremate ehitusmahtude korral suurema roheluse osakaalu, kergliiklus- ja
rohev@rgustiku parema sidususe ning teiste elukeskkonna kvaliteeti tGstvate ruumiloome otsuste
rakendamise.

Maarata hoonestuspiirkonna hoonete suurim lubatud kdrgus ja selle realiseerimise ehituslikud
tingimused selliselt, et oleks vdimalik paindlikult luua sidusat, pingestatud ja arhitektuurilt
korgetasemelist ehitatud keskkonda, arvestades seejuures piirkonnale iseloomulikku ruumilist
ratmikat, valjakujunenud hoonestuslaadi ning olulisi kaug- ja lahivaateid.

Maarata hoonestuspiirkonna haljastusnduded (nt soovitav haljastatud pinna osakaal krundil,
vertikaal- ja katusehaljastuse rajamise pdhimdtted, liigirikkuse tagamine jms) selliselt, et oleks
tagatud moistlik tasakaal ehitatavate hoonete ja rajatiste ning rajatava haljastuse vahel,
kompenseerides vajadusel haljastuse vahenemist selle kvaliteedi t6stmisega maastikuarhitektuuri
votetega ning seades eesmargiks vBimalikult rohelise ja meeldiva elukeskkonna loomise mistahes
arengutegevuse tulemusena.

Méaéarata hoonestuspiirkonna arhitektuuritingimused, arvestades piirkonnas valjakujunenud
hoonestuslaadi, aga ka tdnapaevaseid ehitusvétteid ja materjalikasutust, eesmargiga tagada
olemasolevasse keskkonda sobituv, samas isikupdrase ja k&rgetasemelise arhitektuurikeelega
ruumiloome.

Kasitleda uldiste kasutus- ja ehitustingimuste maaramisel eraldi ajutisi ehitisi (nt kioskid, paviljonid,
mudgipunktid, moodulhooned jms) ning pdhjendatud juhtudel ,vaba ehitustegevuse® tulemusena
pustitatavaid ehitisi (mille puhul ei ole eelnevalt nbutav detailplaneeringu koostamine vdi
projekteerimistingimuste andmine ja ehitusloa taotlemine voi ehitusteatise esitamine).

Arvestada valla saartel Uldiste kasutus- ja ehitustingimuste maaramisel saare omaparaga, eelistades
ajaloolist autentsust, ent samas hoidudes asjatust Ulereguleerimisest.

6.19. Riigikaitselise otstarbega maa-alade mé&éramine ning maakonnaplaneeringus maaratud
riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tdpsustamine

Maarata vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alad ning tdpsustada maakonnaplaneeringus
maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piirid.

6.20. Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste méaramine

Maéarata puhke- ja virgestusalade asukohad ja nendest tulenevad kitsendused, téiendades
olemasolevaid ja varem planeeritud alasid selliselt, et tekkiv vérgustik hdlmaks véimalikult suurel
maaral rannaalasid (eelkBige saartel) ning oleks v&imalikult tihedalt seotud Kkergliiklus- ja
rohevdrgustikuga.

6.21. Asula vdi ehitiste kaitseks Shusaaste, miira, tugeva tuule vdi lumetuisu eest vdi tuleohu
vahendamiseks v6i metsatulekahju leviku tbkestamiseks lageraie tegemisel langi suurusele
ja raievanusele piirangute seadmine

Analliiisida meetme otstarbekust, tBhusust ja proportsionaalsust ning seada vajadusel piirangud
lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele.
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6.22. Miira normtasemete kategooriate mééramine

Maarata mira normtasemete kategooriad, lahtudes piirkonna maakasutuse juhtotstarvetest ja
tédnavate kujunduspdhimdtetest, arvestades seejuures peamisi miraallikaid n(t liiklus, sadamad,
raudtee, tootmine jms).

Maarata mura leevendavad meetmed ning nduded miraallikale, eesmargiga vahendada alasid, kus
miratasemed lletavad normikohaseid vaartusi, ja parendada olemasolevat elukeskkonda.

6.23. Liikluskorralduse Uldiste pohimotete maaramine

Maarata liikluskorralduse Uldised pdhimdtted, mille eesmark on piirata autostumise kasvu,
leevendada autoliiklusest tingitud tervistkahjustavaid keskkonnamgjusid (nt mira- ja valgussaaste,
heitmete ja peenosakeste saaste jms) ja vahendada autokasutust eeldavaid sundliikumisi, pakkudes
vastavalt vahemaale, ilmaoludele ja sihtkohale mdistlikke alternatiive loodusséastvate ja kehalist
aktiivsust pakkuvate liikumisviiside (nt likumine jalgsi, jalgratta, tdukeratta ja tasakaaluliikuriga jms]
ning kiirema vdi suurema veov8imega liikumisviiside (nt kergliikurid, Uhistransport jms) néol.

Analliiisida koostatavale liikuvusuuringule tuginedes teede ja tdnavate kasutusintensiivsust ja
liikumisviiside jaotumist ning maarata vajadusel tingimused liikluskorralduse muutmiseks ja
likumisvorgustiku saastlikuks arendamiseks, soodustades ning eelisarendades jalgsi- ja
jalgrattaliiklust ning Uhistransporti.

AnallUsida Uhistranspordi marsruute, arvestades elu- ja t6okohtade ning teenindusasutuste ja
Uhiskondlike hoonete omavahelist paiknemist, vallasiseseid teekondasid ning turistide ja valla
kilaliste eelistatud sihtkohti ja likumisteid ning maarata pdhimodtted tervikliku ja regionaalse
Uhistranspordivérguga hasti seotud vallailese liinivorgu rajamiseks, mis on integreeritud nn viimase-
miili-teenusega (nt autonoomsed Uuhistranspordiliinid, s@idujagamisteenus, kergliiklusihendused
jms).

Méaarata pdhimdtted raskeveokite liikumise korraldamiseks, muuhulgas téhistades teed ja tdnavad,
kus veokite liiklus on tee liiki ja kasutusintensiivsust arvestades lubatud vdi osaliselt lubatud (nt
Uhistransport, piirkonda teenindav transport jms).

Maarata rist- ja segakasutust (nt ari/elamu, paevane/dine, era/avalik, auto/sdidujagamine/
jalgratas/kergliikur jms) soosivad parkimiskorralduse (sh jalgrataste ja kergliiklusvahendite
parkimise) pdhimdtted, mis sisaldavad parkimisnorme parkimise paindlikumaks ja efektiivsemaks
korraldamiseks, eesmargiga votta intensiivsemasse kasutusse olemasolevad katendatud pinnad,
valtida kuumasaarte efekti ja toimida kooskdlas rohelise avaliku ruumi pdhimétetega.

Maarata pohimotted eraldiseisvate jalgratta- ja kergliikuriparklate rajamiseks selliselt, et
kergliiklusvorgustik oleks hasti toimiv ning tanavaruum korrastatud ja turvaline.

6.24. Kuritegevuse riske véhendavate tingimuste maaramine

Maarata tingimused kuritegevuse riskide vahendamiseks.

6.25. Krundi minimaalsuuruse mé&éramine

Méérata elamualadel moodustatavate elamukruntide véahimad lubatud suurused ning ehituslikud
tingimused olemasolevate lubatust vaiksemate kruntide hoonestamiseks vdi nendel asuvate hoonete
laiendamiseks.

6.26. Alade ja juhtude maaramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu koostamisel
kaaluda arhitektuurivdistiuse korraldamist

Analiidsida, millal arhitektuurivdistluse korraldamine on vajalik ja proportsionaalne meede ehituslikult
tervikliku ja arhitektuurilt korgetasemelise lahenduse saamiseks, mis oluliselt parandab
elukeskkonna kvaliteeti, ning maarata vastavad alad ja juhud, mille esinemise korral tuleb
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detailplaneeringu koostamisel kaaluda arhitektuuriv@istluse korraldamist v6i vastava ndude seadmist
detailplaneeringus.

6.27. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade véi juhtude méaramine

Méaéarata detailplaneeringu koostamise kohustusega alad vdi juhud, mille eesméark on saada avaliku
ruumi ja hoonestuse tervikliklahendus ehituslikult olulistes piirkondades (nt Haabneeme lahe,
Purjeka tee, Kaluri tee, Randvere tee ja Paadi teega piirnev kvartal Haabneeme alevikus), véi tagada
piisav kaasatus, kui piirkonnas ehitustegevuse vastu on teadolevalt laiem k&rgendatud avalik huvi.

6.28. Maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tédhenduses tiheasustusega alade mééramine

Analliisida asustuskoosluste ruumilist terviklikkust, kasutuse mitmekesisust ning arengusurvet ja
potentsiaali, l&htudes valla arengusuundadest ja ruumiloome pdhimdtetest. Vajadusel teha
ettepanek tépsustada alevike ja killade piire. Tépsustada tiheasustusalade piire ja maéarata uute
tiheasustusega alade ulatus.

6.29. Maaparandusstisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine

Analliisida maaparandussusteemi toimivust Uhildatuna sademevee arajuhtimise vajadustega ning
maarata nende asukoht ja neist tekkivad kitsendused, arvestades sademevee eesvooludega.

6.30. Eeltoodud tegevuste elluviimiseks nimetatud tilesannete taitmiseks avalikes huvides
omandamise, sealhulgas sundvé6randamise, voi sundvalduse seadmise vajaduse
markimine

Maarata pohimdtted, millistel juhtudel on otstarbekas eramaa [nt sdidutee, kergliiklustee,
Uhendustee, valjaku, parkla, haljaku, rajatise vO0i taristu teenindamiseks vajaliku maa, Uldiste
teenuste osutamiseks vajaliku ala, avaliku ruumi loomiseks ja sidusaks toimimiseks vajaliku ala jms]
avalikes huvides omandamine ning teadaolevatel juhtudel markida sundv&frandamise voi
sundvalduse seadmise vajadus.

6.31. Sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste mééramine

Anallusida uute veehaarete kavandamise vdimalikkust ning méarata olemasolevate ja vajadusel
uute sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoht ja hendest tulenevad kitsendused.

6.32. Muud eelnimetatud tegevustega seonduvad tilesanded: avalik ruum ja tihiskondlik taristu

Méaarata ruumiloome p8himdtted tdnapaevase, inimkeskse, kaasava disaini p6himotetest [&htuva
ligipdasetava, rohelise ja meeldiva avaliku ruumi lahenduste loomiseks.

Méaarata valla tdmbekeskuste avaliku ruumi oluliste fookuspunktide ja Ghendustelgede (nt keskne
plats, véljak, peatanav, promenaad vms) asukohad ja ehituslikud tingimused nende rajamiseks.

Méaéarata tingimused sotsiaalse taristu (nt koolid, lasteaiad, lastehoiud, hooldekodud, huvihariduse ja
-tegevuse asutused, kultuurihooned, muuseumid, raamatukogud, ravi- ja muud tervishoiuasutused,
kirikud, kogudusehooned, riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutused, spordihooned, -rajatised ja -
platsid, staadionid, ujulad, ménguvaljakud, véliruumi rajatised jms) sailitamiseks ja mitmekilgse
sotsiaalse voOrgustiku arendamiseks ning tihedaks sidumiseks udhistranspordi-, kergliiklus- ja
rohev@rgustikuga.

Méérata p6himétted, mis tagavad vBimaluse paindlikult muuta ehitise aluse maa kasutusotstarvet
madratud juhtotstarbest s6ltumata, kui see on vajalik sotsiaalse vorgustiku toimimiseks voi
arendamiseks voi kui thiskondlik ehitis ei ole enam vajalik sotsiaalse vérgustiku toimimiseks.
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6.33. Muud eelnimetatud tegevustega seonduvad lilesanded: klimamuutustega kohanemine ja
rohep6ore

Méaarata ehituslikud tingimused, mis aitavad klimamuutustest tingitud mdjusid (nt kuumasaared,
valingvihmad, Uleujutused, tormituuled, lumevaesed talved, pduad jms) leevendada vdi nendega
kohaneda.

Maarata tingimused energiasaastlike lahenduste rakendamiseks ja taastuvenergia tootmise (sh
vaiketootmise) edendamiseks.

Maéarata tingimused -elektriautode laadimisvBimaluste loomiseks hoonete (sh korterelamute)
pustitamisel ja Umberehitamisel.

Maarata tingimused uute ehitiste (eelkbige avaliku sektori ehitatavate) pustitamisel olemasolevate
kasutusest véljalangenud ehitiste v8i maa-alade taaskasutusse vdtmise kaalumiseks.

Méaédrata maatulundusmaa juhtotstarbega aladel tingimused pdllumajandusliku vaiketootmise
edendamiseks.

7. ULDPLANEERINGU ULESEHITUS

Uldplaneering koosneb seletuskirjast, joonistest, mis koosnevad esituskujudest ja digitaalsetest
kintidest, ning planeeringu juurde kuuluvatest lisadest (sh uldplaneeringu elluviimise kava).
Planeering tuleb vormistada vastavalt planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavatele
nduetele (riigihalduse ministri m&&rus 17.10.2019 nr 50).

7.1. Taiendavad néuded

Joonised tuleb komplekteerida teemade kaupa. Seletuskirjas tuleb seda infot vajadusel illustreerida
(nt erinevaid tee- ja tanavaruumi kujunduspdhim@étteid iseloomustavad fotod, illustratsioonid vms),
mis planeeringu digitaalses versioonis on seotud joonise vastava objektiga.

Uldjuhul peab igal eraldi teemat kasitleval joonisel olema esituskuju. Esituskujude koostamisel tuleb
selguse huvides (sh mddtkava valimisel) arvestada vGimalusega, et valla saari ning Haabneeme ja
Viimsi alevikku kasitletakse eraldi. Sellisel juhul vbib, arvestades kajastatava info hulka, olla mitmel
sarnast valdkonda puudutaval joonisel (nt kergliiklusvrgustik ning teed ja ténavad) uhine
esituskuju.

Piirkondade kohta, kus kavandatakse valla mdistes tavaparasest tihedamat elukeskkonda (nt
Purjeka tee, Haabneeme lahe, Kaluri tee, Randvere tee ja Paadi teega piiratud ala Haabneeme
alevikus, Miiduranna sadam vms), suuremaid valla avaliku ruumi ja keskkonna ruumilisi
vOi maakasutuse muudatusi vBi kus esineb kdrgendatud avalik huvi, tuleb esituskuju koostada
suurema modtkava ja detailsusega ning 3D-illustratsioonidega struktuurplaan.

Planeeringu jooniste digitaalsed kihid peavad olema kantavad riiklikku planeeringute andmebaasi
PLANK ning esitletavad valla avalike andmete lahenduses VAAL. Jooniste digitaalsetel kihtidel olev
info peab olema eraldi sisse ja valja lllitatav, et lisaks jooniste esituskujudele oleks kasutajal
vdimalik luua oma vajadustele vastava infoga valja triikitavaid jooniseid.

7.2. Koostatavad joonised ja skeemid

Uldplaneeringu koosseisus peavad olema vahemalt jargmised joonised, struktuurplaanid ja
illustratsioonid:

o maakasutus;
o hoonestuspiirkonnad (sh kruntide miinimumsuurused);


https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://planeeringud.ee/plank-web/
https://vaal.viimsi.ee/map
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rohevargustik;

kergliiklusvorgustik;

Uhistranspordivorgustik;

teede- ja tanavad;

uhiskondliku tarist;

tehniline taristu;

ruumilise arengu seisukohast oluliste piirkondade struktuurplaanid;
teemasid iseloomustavad illustratsioonid.

Jooniste ja illustratsioonide loetelu ning pealkirjad vbivad planeeringu koostamise kaigus taieneda
ja muutuda.

8. ALUSUURINGUD

Uldplaneeringu ruumilise lahenduse koostamisel tuleb lahtuda olemasolevatest ja koostatavatest
uuringutest ja anallisidest. Teostamist vajavad alusuuringud teostab vai tellib nende teostamise
planeeringu koostaja (planeerimiskonsultant). Vallal on digus tellida Gldplaneeringu koostamise ajal
tdiendavaid uuringuid ja ekspertiise, millega planeeringukonsultant on kohustatud arvestama.
Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindajaga sélmib vald eraldi lepingu.

8.1 Olemasolevad alusuuringud

Uldplaneeringu koostamisel tuleb lahtuda jargmistest alusuuringutest:

o

o

o

o

Viimsi valla liiklusloendus 2022 [koostamisel];

Viimsi elanike rahulolu-uuring 2022;

Viimsi valla ehitusdiguse rakendatuse uuring 2022;

Viimsi valla mandriosa ildplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljoévaartuslikud alad ja
rohevorgustik® kavandatud rohevorgustiku toimivuse uuring 2021;

Viimsi valla valisdhu murakaart 2021:

Viimsi valla valis6hus leviva keskkonna vahendamise tegevuskava 2021;

Viimsi valla heaoluprofiil 2020:

Haabneeme aleviku ettevétlusanaliitis 2020:

Prangli saare reovee kaitlemise alternatiivide eksperthinnang ja anallitis 2022;

muud olemasolevad ja vdi planeerinqu koostamise ajal valmivad Viimsi valla ajakohased

uuringud.

8.2 Teostamist vajavad alusuuringud

Uldplaneeringu koostamise kaigus vajavad teostamist jargmised alusuuringud:

o

o o o o o

radooniuuring;

likuvusuuring;

ruumilise keskkonna ja maakasutuse anallius;

majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna analiiis;

ettevotlus- ja teenusmajanduskeskkonna analius;

loodusobjektide kaitse alla votmise pdhjendatuse ja otstarbekuse ning kavandatavate
piirangute otstarbekuse ekspertiis.

Uldplaneeringu koostamise kaigus vdib iimneda taiendav vajadus alusuuringuteks. Sellisel juhul
tellitakse need eraldi.
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https://www.viimsivald.ee/rahulolu2022
https://www.viimsivald.ee/sites/default/files/inline-files/Ehitus%C3%B5iguse%20rakendatuse%20uuringu%20seletuskiri.pdf
https://www.viimsivald.ee/sites/default/files/inline-files/Viimsi%20valla%20rohev%C3%B5rgustiku%20uuring%20avalikustamiseks%20seletuskiri.pdf
https://www.viimsivald.ee/sites/default/files/inline-files/Viimsi%20valla%20rohev%C3%B5rgustiku%20uuring%20avalikustamiseks%20seletuskiri.pdf
https://www.viimsivald.ee/sites/default/files/inline-files/Akukon%20200427-1%20Viimsi%20valla%20v%C3%A4lis%C3%B5hu%20m%C3%BCrakaart_0.pdf
https://www.viimsivald.ee/sites/default/files/inline-files/Akukon%20200427-2%20Viimsi%20valla%20v%C3%A4lis%C3%B5hus%20leviva%20keskkonnam%C3%BCra%20v%C3%A4hendamise%20tegevuskava_0.pdf
https://www.viimsivald.ee/sites/default/files/inline-files/Viimsi-valla-heaoluprofiil.pdf
https://viimsivald.ee/sites/default/files/inline-files/Haabneeme%20ettev%C3%B5tlusuuring%2028.05.2020.pdf
https://www.viimsivald.ee/sites/default/files/inline-files/280721RVP_Prangli_RV_hinnang_020222_0.pdf
https://www.viimsivald.ee/viimsi/vallavalitsus/uuringud
https://www.viimsivald.ee/viimsi/vallavalitsus/uuringud
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9. KAASAMINE

Uldplaneering on kogukondlik kokkulepe valla elanike, erinevate huvigruppide ja ametiasutuste
vahel, mille alusel Viimsi vallavolikogu ja vallavalitsus suunavad valla arengut jargneva 20 aasta
jooksul. Maistlikku ning avalikku ja erahuvi laiapdhiselt ja tasakaalustatult arvestava kokkuleppe
saavutamiseks tuleb Uldplaneering koostada labipaistvalt, avatult ja kaasavalt, et soovijail oleks
vOimalus kaasa raédkida ruumiloome protsessides ning osaleda neid puudutavate ruumiotsuste
langetamisel.

Esimese kaasamistegevusena viidi 11.03.—03.04.2022 l|abi kaasamiskusitlus Uldplaneeringu
lahteseisukohtade koostamiseks. Osavétt kusitlusest oli aktiivne ja tagasiside mahukas — kokku
laekusid vastused 19 kisimusele 830-It ja kirjalikud seisukohad seitsmelt isikult ning arvamused
kolmelt riigiasutuselt. Laekunud tagasisidet analuusiti ning analldsi jareldusi [vt LISA] on
lahtetingimuste koostamisel arvesse voetud.

Uldplaneeringus kajastuvad ruumiotsused mdjutavad paljusid inimesi, huvigruppe ja asutusi ning
seetbttu on oluline, et planeeringulahendused stinniksid koosloomes, mis pd&hineb juhitud
koostddpdhisel kaasamisprotsessil. Kaasamisprotsessi (heks eesmargiks on kujundada
kogukonna ja vallavalitsuse vahel hea infovahetus ning luua veebipdhine kaasamiskeskkond, mis
oleks platvormiks nii Uldplaneeringu koostamisel kui ka selle elluviimise seiramisel pérast
planeeringu kehtestamist.

9.1 Kaasamise pohimotted
Kaasamisprotsessi korraldamisel lahtutakse jargmistest pdhimdtetest:

o ajakohane info Uldplaneeringu ruumiliste lahenduste ja menetlusprotsessi kohta on
loodava veebipdhise kaasamiskeskkonna kaudu kdigile kattesaadav kogu planeeringu
koostamise aja valtel,

o kdigil on vdimalus avaldada arvamust ja teha ettepanekuid Gldplaneeringu ruumiliste
lahenduste kohta kogu planeeringu koostamise aja valtel;

o kdik saavad tagasisidet tehtud arvamuste ja ettepanekute kohta;

o oluliste ruumiotsuste langetamiseks korraldatakse kusitlusi, ideekorjeid vms;

o Uldplaneeringu (sh planeeringu eskiislahenduse) lahenduste ja keskkonnamdgju
strateegilise hindamise aruande eelnbu tutvustamiseks Kkorraldatavate avalike
valjapanekute ajal on planeeringu materjalid elektrooniliselt kattesaadavad loodava
veebipbhise kaasamiskeskkonna kaudu ning paberkandjal Viimsi vallamajas,
pusielanikega vaikesaartel koha peal ja kokkuleppel valla erinevates asutustes;

o iga avaliku valjapaneku ajal korraldatakse vahemalt ks uldplaneeringu lahendusi ja
keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruande eelnfu tutvustav seminar ning
suuremates asumites ja pusiasutusega vaikesaartel kokkuleppel koha peal;

o kaasamistrituste (sh avalikud valjapanekud, avalikud arutelud, tutvustavad seminarid
jms) toimumise ajast ja kohast teavitatakse avalikkust loodava veebipdhise
kaasamiskeskkonna kaudu ning vastavalt planeerimisseaduses satestatule
maakonnalehes Harju Elu, vallalehes Viimsi Teataja ning Viimsi valla veebilehel rubriigis
,<Judised & teated”.

9.2 Kaasamiskeskkond

Uldplaneeringu kaasamiskeskkond on veebirakendus, kus asuvad uldplaneeringu koostamist
puudutav info ja planeeringumaterjalid véi neile juurdepddsu tagavad lingid (sh alusuuringud,
planeeringulahendused, menetlus- ja kaasamisdokumendid, planeeringu koostamiseks esitatud
ettepanekud isikustamata kujul jms) alates selle loomisest kuni planeeringu kehtestamiseni.
Eesmargiks on kasutada kaasamiskeskkonda ka péarast uldplaneeringu kehtestamist info- ja
seireplatvormina planeeringu elluviimisel.
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Kaasamiskeskkonna loomist alustatakse parast hankelepingu sélmimist planeerimiskonsultandiga
ning selle rakendamine on kavandatud 2023. aasta maikuusse.

Kaasamiskeskkonna kaardirakendus peab olema lihtsalt kasutatav ning selle kihte peab saama
holpsalt kuvada nii Ukshaaval kui ka Uksteisega kombineeritult. Samuti peab kaardirakendus
voimaldama eraldi kuvada pusielanikega véaikesaari (nt Naissaar, Prangli saar koos lahisaartega,
Krasuli saar koos Kumbli saarega vms).

Lisaks teksti- ja kaardimaterjalile tuleb kaasamiskeskkonna kaudu tagada juurdepaas ka
rakendustele, mille abil on véimalik korraldada kusitlusi ja ideekorjeid ning avaldada arvamust.
Rakendused peavad olema seotud kaardirakendusega, et kusitlusi ja ideekorjeid saaks l&abi viia
piiratud maa-ala vdi teemakihi kohta ning laekunud tagasisidet, aga ka arvamusi ja ettepanekuid
oleks vdimalik georefereeritult esitada.

Kaasamiskeskkonna funktsionaalsus ja tehniline lahendus tuleb enne hanke I[&biviimist
kooskdlastada vallavalitsusega.

9.3 Kaasamiskava

Kaasamiskava koostab planeerimiskonsultant samaaegselt kaasamiskeskkonna loomisega.
Kaasamiskava koostamise eesmark on lahtuda punktis 9.1 kirjeldatud kaasamise pdhimdtetest
leida iga planeerimisetapi jaoks kdige eesmaérgiparasem kaasamismetoodika, et puudutatud
huvigrupid oleks hdlmatud ammendavalt, saadav tagasiside oleks vBimalikult asja- ja teemakohane
ning seda oleks véimalikult lihtne struktureerida ja analtitsida.

Kaasamiskava peab sisaldama infot kavandatavate kaasamisurituste (nt linnafoorumid, koosloome
tootoad, infoseminarid vms) toimumise eeldatavate aegade ja soovitavate asukohtade kohta, mille
valikul arvestatakse Urituse iseloomu, sihtgruppe ja osalejate eeldatavat arvu. Samuti peab
kaasamiskava sisaldama kaasatavate sihtgruppide, kellele korraldatav kaasamistiritus on esmaselt
suunatud, kirjeldust.

Samuti tehakse kaasamiskavas ettepanek, millistes valla asutustes lisaks Viimsi vallamajale on
otstarbekas korraldada uldplaneeringut ja keskkonnamgju strateegilise hindamist tutvustavaid
avalikke valjapanekuid ning mitmes kohas ja mitu korda on madistlik korraldada avaliku véljapaneku
tulemusi tutvustavaid avalikke arutelusid, et oleks tagatud huvigruppide informeerimine parimal
viisil.

Lisaks kaasamisuritustele sisaldab kaasamiskava ka plaanitavate Kkisitluste ja ideekorjete
teemasid ja eeldatavaid toimumisaegasid.

Kaasamiskava eelndu tutvustatakse huvigruppidele (sh aleviku- ja kilaseltsid) tagasiside
saamiseks. Kaasamiskava l6ppversioon avalikustatakse kaasamiskeskkonnas.

Kaasamiskava on avatud dokument, mida vajadusel ajakohastatakse planeeringu koostamise
kaigus. Kaasamiskava ajakohane versioon on kogu planeeringu koostamise valtel kattesaadav
kaasamiskeskkonnas koos viidetega tehtud muudatustele.

10. AJAKAVA

Vald on seadnud endale eesmargiks, et Uldplaneering valmib 2025. aasta sigiseks ning
kehtestatakse 2026. aasta alguses. Ajakava on ambitsioonikas ning eeldab, et planeeringu
koostamise etapid sujuvad ladusalt ja suuremate torgeteta. Eelkdige tuleb tahelepanu pddrata
ammendavate alusuuringute 6igeaegsele valmimisele, aga ka kaasamisprotsesside efektiivsele ja
korrektsele juhtimisele huvigruppide seisukohtade hdlmamisel ning koostdd tdhusale ja
konstruktiivsele korraldamisele partnerasutuste kooskdlastuste hankimisel.
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Ajakava on hinnanguline ning vbib planeeringu koostamise kdigus muutuda, naiteks kui selgub
tdiendavate alusuuringute koostamise vajadus voi avalikul valjapanekult laekunud ettepanekute ja
kooskdlastuste tagasiside tulemusena tuleb planeeringulahenduses teha eeldatust suuremaid

muudatusi. Ajakohane ajakava on kattesaadav valla kodulehel kogu planeeringu koostamise aja
valtel.

23
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LISA: Uldplaneeringu lahteseisukohtade kaasamiskiisitluse tagasiside

Uldplaneeringu lahteseisukohtade kaasamiskusitlus viidi labi veebi teel vahemikus 11.03.-
03.04.2022. Kokku laekus 830 vastust.

Kaasamiskisimustiku vastuste kohta ilmus ajalehes Viimsi Teataja pohjalik artikkel koos
kommentaaride ja selgitustega.

Jargnevalt on esitatud kisimus ja sellele jargnevalt vastus ning valikvastuste osakaalud. Tapsem
info on kajastatud viidatud artiklis.

1. Milline allpool nimetatutest on Teie hinnangul Viimsi valla olulisim / suurim vaartus?

® Meri ja rand
B Metsad
m Avalik ruum
Rohealad (haljakud, pargid)

W Saared ja saareline kultuur

m Hoonestu ja arhitektuur
B Sotsiaaltaristu (sh teenusmajad, paevakeskused, manguvaljakud jms)
B Rekreatsioonivoimalused (sh matka- ja puhkerajad)

B Koduldhedased to6kohad

B Teede- ja taristuvork

W Haridustaristu (koolid, lasteaiad)


https://www.viimsivald.ee/sites/default/files/inline-files/Viimsi-Teataja-22-aprill-2022.pdf

MERI
METS
2. Millised on Teie seisukohalt KOLM olulisemat teemat, millele peab Uldplaneering téhelepanu
poorama?
Jadtmejaamad
Puhkealad

Sotsiaaltaristu (sh teenusmajad,...
Avalik ruum (sh keskvaljak jm hooned)
Looduskeskkond (sh keskkonnakaitse)
Tehniline taristu ja kommunikatsioonid
Vaba-aja veetmise vboimalused
Haridustaristu
Liikuvus ja Ghistransport (sh kergteed)
Ettevotlus, teenusmajandus
Kohalikud t66kohad
Teedevork

Elanike arv (sh sisserdnne)

3. Millisena néaete Viimsi valla rekreatsioonialade (looduslikud alad, kus viibida, metsarajad ja
terviserajad tervikuna, metsad puhkekohana) perspektiivi?

m Rekreatsioonivéimalusi tuleks laiendada

= Vallas on juba piisavalt vGimalusi
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4. Palun tahista KOLM eelistust, millist tdpi puhkealadest tunnete enim puudust?

Loodus- ja puhkemaja
Lokkeplats
Piknikuplats
Piirkondlik haljak
Kujundatud istumisala
Park

Lilleniit, heinamaa
Mangu- ja spordivaljak
Jooksu- ja matkarada
Supluskoht, rand
Mets

o
Ul
o

100 150 200 250 300

w
vl
o

400

5. Kas Viimsi vallas on Teie hinnangul oluline arendada teenusmajandust (kbiksugu teenuseid
osutavad asutused alates mudgist kuni notarini)?

® Jah = Ei

26
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6. Kui oluliseks hindate koduldhedaste todkohtade loomist ja ettevdtluse arendamist Viimsis?

3

® Pean seda oluliseks

= Pigem suhtun neutraalselt
= Ei pea vajalikuks tegeleda

7. Milline on hetkel allpool toodutest Teie meelest vallalleselt suurim murekoht (mis vajab
lahendamist labi Gldplaneeringu)?

M Elanike arv ja selle kasv

B Loodushoid ja

keskkonnamagjud
I Ehitustegevus ja arendamine

B Veeressurss ja kanalisatsioon

B Autostumine ja

liiklusseisakud
m Vihene kohalik

teenusmajandus
B Koduldhedased t66kohad
W Haridustaristu
M Rekreatiivsete alade puudus
B Taastuvenergiaallikate

kasutus
M Sotsiaaltaristu

B Uus jaatmejaam
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8. Milliseid samme tuleks Viimsis astuda, et oleks tagatud suurem merele avatus?

N

m Parem kallasraja labitavus

= Ligipddsud mere darde

= Puhkealad meredarsetele aladele
= Sadamate ja lautrite korrastamine

m Tadiendavate supelrandade avamine

9. Kui Teil oleks voimalik otsustada, siis millist tegevust naeksite ESIMESE eelistusena
arendusperspektiiviga kinnistutel (endised kasvuhoonete alad, tddstusalad, vanad tootmisalad

jms)?

® Elamud ja elukondlik tegevus

= Teenusmajandus (sh toitlustus jms)
m Koduldhedased tookohad, ettevotius
= Rekreatsioonialad, haljakud

= Tootmistegevus

m Sotsiaalfunktsioon
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10. Kui Teil oleks vdimalik otsustada, siis millist tegevust naeksite TEISE eelistusena
arendusperspektiiviga kinnistutel (endised kasvuhoonete alad, tddstusalad, vanad tootmisalad

jms)?

4%

N

4%
20%

® Elamud ja elukondlik tegevus

= Teenusmajandus (sh toitlustus jms)

m Koduldhedased tookohad, ettevotius
Rekreatsioonialad, haljakud

= Tootmistegevus

m Sotsiaalfunktsioon

Kombineeritud eelistus kiisimus 9 ja 10 vastuste pdhjal.

m Teenusmajandus (sh toitlustus jms)
Koduldhedased to6kohad, ettevotlus
m Rekreatsioonialad, haljakud

m Sotsiaalfunktsioon
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11. Uldplaneeringuga maaratakse &ra ka valla vdimalik elanike arv tulevikus. Hetkel on valla elanike
arv 22 000 sisse kirjutatud inimest, hinnanguliselt elab siin veel ligi 3 000 elanikuks registreerimata
inimest, kehtestatud planeeringutega voib lisanduda ca 1 500 elanikku. Millisena Teie sooviksite
naha Viimsi valla elanike arvu 16 aasta parast?

10 0,
39 1% 4%

\

m 27 000-29 000 inimest
® 29 000-31 000 inimest
= 31 000-33 000 inimest

33 000-35 000 inimest
u Ule 35 000 inimese

12. Milliseid transporditihendusi ndete tulevikus Viimsis?

Ohutransport (droonid jms)

Koisraudtee Tallinna

7

EX
45
8
0
o |

Rail-Baltic Gihendus
Tallinn-Helsinki tunnel
Transpordilihendus on piisav
Monorelss Tallinna
Isesditvad bussid

Jagatavate sGidukite teenus

Meretakso

=

~N

N
~N

'~y

Trammithendus
Valla liinivorgu tdiendamine 27
Uued liinid Tallinna

Kergliiklusteede vorgustik 347

o
(9]
o

100 150 200 250

w
o
o

350 400
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13. Milliste hoonete rajamist Te kindlasti valdiksite Viimsisse, kui lahipiirkonnas hakatakse
planeeringut kavandama? Palun tahista KOLM valikut, mida Te ei eelista.

ja

15. Kui oleks valida jargnevate hoonete liikide vahel, siis milline oleks Teie eelistus uute hoonete
puhul, kui [&hipiirkonnas soovitakse planeeringut algatada? Palun téhista KOLM valikut / eelistust
hoonete osas.

Tehase hoone

N

&
(%
[2)]
N

Toitlustusasutus 369

]

Avalik hoone

I—\\
N
()]
w
S

Laohoone

r
[
N
[=9
w

Tootmishoone

T

357
381

1

Kauplus, teenus

Biiroohoone Lo
. 452
Uksikelamu P
Paarismaja 211
: 75
Ridaelamy e — 35
: 27
Kortermaja 690
0 100 200 300 400 500 600 700 800

M Eelistatakse M Ej eelistata

14. Milliseid Uldiseid piiranguid tuleks rakendada kérghoonete kavandamisele Viimsisse?

3% 3%

B

m Viimsisse ei tohiks ehitada ldse kdrghooneid
= Tuleks kehtestada eraldi piirangud kdrghoonetele
= Madrata kérghoonetele eraldi alad

Tuleks seada hoonetele kérguspiirangud

® Puudub vajadus piiranguid seada
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16. Kas naete ette, et Uldplaneering peaks dra nditama vajadusel sundvédrandatavad alad (valla
elukeskkonna jaoks vajalikud maad, avalikud alad, teeiihendused, avalik ruum, rohekoridorid jms)?

m Jah = Ei

17. Seoses keskkonnasaastlike energiaallikate kasutuselevdtuga on Uha enam aktuaalsemaks
muutumas tuulegeneraatorite kasutamine. Milline on Teie eelistus tuulikute rajamise osas, mida
voiks Teie koduiimbrusesse paigutada?

4% _,
1%
5%

m Koduaias olev madal trummeltuulik vms

= 15 m - 30 m mastiga kodutarbimise tuulik

= 30 m - 60 m mastiga kodutarbimise tuulik
Piirkondlik kérge tuulik (60 m - 100 m)

® Ei toeta lldse tuulikute rajamist

= Tuulikuid vGiks rajada aga elamualadest eemale

32
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18. Palun nimetage ks oluline tegevus / suund, mida Teie teeksite Viimsis senisega vorreldes

teisiti?

1%

2% |

_—

19. Palun markige oma elukoht

3%

m Viimsi saared

= Miiduranna-Pringi-Puinsi-Rohuneeme

m Kelvingi-Leppneeme-Tammneeme
Randvere-Muuga

» Metsakasti-Aigruméae-Laiakiila

® Lubja-Parnamae

m Viimsi-Haabneeme alevikud

® Rohealad, metsad, keskkonnahoid,

loodus
m Elukeskkond, avalik ruum, heakord,

terviserajad, manguvaljakud
= Elamuarendus, arendustegevus,

ehitamine
Rahvastiku arv, sisserdnne,

Glerahvastatus

® Haridus, noorsootdo

m Kergteede ehitus, teed, teehoid,
liiklus

m Uhistransport, bussipeatused

m Ettevotlus

m Sotsiaalteenused

= Muu



