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1.

ULDANDMED

1.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Laiakiila
Kinnistu Vanavahtra detailplaneering

1.2. Tellija:

Vanavahtra OU

Reg. kood 14907353
Viimsi tee 29

12111 Tallinn

juhatuse liige Marten Soots
Tel. 5292828

1.3. Toovotja:

Viimsi Haldus OU

Reg. kood 10618178, reg.nr EEP000176
74001 Viimsi alevik

Nelgi tee 1

Tel. 6028863

Planeerija: Viire Ernesaks

1.4. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus

Harju Maakonna planeering 2030+

Viimsi Vallavallavalituse korraldus 23.detsember 2020 nr 776 detailplaneeringu
algatamise ja ldhteseisukohtade kinnitamise kohta.

Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud 11.01.2000.a)

Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneering (kehtestatud
12.04.2011.a)

Viimsi valla mandriosa {ildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla {ildiste
ehitustingimuste médaramine. Elamuehituse pohimdtted” (kehtestatud 13.09.2005.a.)
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Miljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)



1.5.

Detailplaneeringu liihtedokumendid

Ehitusseadustik

Tee projekteerimise normid

Jaatmeseadus

Looduskaitseseadus

Rahvatervise seadus

Tuleohutuse seadus

Turvaseadus

Siseministri méérus nr 17, 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

Sotsiaalministri 04.03.2002. a miirus nr 42, ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

EVS 842:2003 , Ehitise heliisolatsiooninduded, kaitse miira eest "

Keskkonnaministri 3. juuni 2022. a méédrus nr 28 "Olmejddtmete liigiti kogumise ja
sortimise nduded ja kord ning sorditud jaatmete liigitamise alused "

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Viimsi valla jadtmehoolduseeskiri

Viimsi valla heakorra ja haljastuse arengukava 2018-2028

Viimsi valla avaliku korra eeskiri

. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Maa-ala plaani tehnovdrkudega koostas Ruutjuur OU (t66 nr.20 196) oktoobris 2020.a
Puude viirtushinnang (OU Green-Moto)

Puittaimestiku hinnang (Dendro SJ OU)

Liiklusmiirast pohjustatud miiratasemete hindamine (Akukon Eesti OU)

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine,
kruntide ehitusdiguse ja arhitektuursete ning ehituslike tingimuste midramine iiksikelamute ja
abihoonete ehitamiseks. Lisaks planeeritakse avaliku kasutusega teemaa krundid ja loodusliku
maa krunt, kuhu méiératakse ehitusdigus véikelaste minguplatsile ja spordirajatistele.
Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepddsud planeeritavatele kruntidele, liikluskorralduse
pohimdtted, kruntide tehnovorkudega varustamise ja haljastuse pdhimdtted, miira leevendavad
meetmed, keskkonnakaitselised abindud jm detailplaneeringu elluviimiseks vajalik.

Viimsi valla Laiakiila kinnistu Vanavahtra detailplaneeringu koostamise aluseks on Viimsi
Vallavallavalituse korraldus 23.detsember 2020 nr. 776 detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise kohta.



3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. Uldandmed

Kehivat detailplaneeringut Vanavahtra kinnistul ei ole. Kinnistu puhul on tegu loodusliku alaga,
kus kasvab rohkelt kdrghaljastust, hoonestust ega teede vorgustikku maa-alal ei ole.
Planeeritava kinnistu Vanavahtra (89001:101: 3627) suurus on 43 653 m? ja see asub Laiakiila
ladneosas, piirnedes lddnest Tallinna linna haldusterritooriumile jddva Pdrnamie teega, pohjast
riigi omandis oleva kinnistuga Vahemetsa (89001:001:1443), idast kinnistutega ~ Suur-Késpre
(89001:010:0315) ja Késpre (89001:010:0458) ning ldunast Laiamée tee ddrsete hoonestatud
iiksikelamukruntidega (kokku 10 krunti). Planeeringuala on 90 % ulatuses kaetud
korghaljastusega, tthedam igihaljas puistu asub planeeringuala kirdeosas.

Juurdepéis kinnistule tuleb planeerida Parnamie teelt.

3.2. Olemasolev maakasutus
Vanavahtra (89001:010:3627), suurus 43653 m?, sihtotstarve elamumaa 100%

4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneering vastab Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila
ildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis on viikeelamu reservmaa (EVR).
Viikeelamu reservmaa on iildplaneeringu kohaselt iiksikelamu ehitamiseks eraldatud maa.
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Viljavote Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringust.



Detailplaneering vastab iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste méddramine. Elamuehituse podhimdtted.” pohimdtetele, mille kohaselt peavad
koik elamud Viimsi vallas asuma iildplaneeringuga méiératud elamumaal, samuti arvestab
detailplaneering teemaplaneeringu tingimust iiksikelamukrundi miinimumsuurusele, mis
planeeringuala asukohas on 1 500 m?.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljooviirtuslikud alad ja rohevorgustik® kohaselt ei esine
planeeritaval alal rohevdrgustiku elemente, planeeringuala piirneb rohevorgustiku haljastuga
nr 29.

/ " JOELAHTME VALD.

Viljavote teemaplaneeringust ,,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik®

Vanavahtra detailplaneering on ei ole vastuolus Harju maakonnaplaneeringuga. Vanavahtra
kinnistu jaab Harju maakonnaplaneeringus linnalise asustusega alale.

Linnalise asustusega ala on kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab
erinevate maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, {ihtsed teede- ja tehnovorgud ja
mitmekesiste teenuste ning tookohtade olemasolu kohapeal. Linnalise asustusega alad
hélmavad nii elamualasid, tootmisalasid, dripiirkondi kui ka tihedale asustusele omaseid
puhkealasid. Vanavahtra kinnistule kavandatud elamuala ning seda toetav aripiirkond Lilleoru
tee déres vastab linnalise asustusega ala pohimdtetele.

4.2. Kontaktvoondi analiiiis

Planeeritavad elamukrundid on jatkuks Laiamée tee ddrde chitatud elamualale, mis jaab
Aigrumée kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringu jargse
drimaa ning iildkasutatavate hoonete maa juhtfunktsiooniga alade vahele.



Uldkasutatavate hoonete funktsioon on realiseerimata, aga drimaa juhtfunktsiooniga alale on
ehitatud Parnaméde kaubanduskeskus, mille pearentnikuks on Rimi toidupood. Koostamisel on
detailplaneering Rimi laiendamiseks.

Pérnamaée tee on tiheda liiklusega. Elamuarendusel suure liikluskoormusega tee ddres Tallinna
piiril on positiivseid ja negatiivseid jooni, negatiivsed on liiklusmiirahdiringud kruntide
valiterritooriumil aga samas on viikese ajakuluga voimalik jouda Tallinna erinevatesse
osadesse ning taristu véljachitamist tuleb teostada vaid planeeritava ala piires.

Parnamée tee poolsesse kiilge eriti kruntidel 1, 2 ja 3 on soovitav istutada okaspuuhekk,
vihendamaks transpordimiirast tulenevaid hdiringuid ning jirgida teisi miira
leevendusmeetmeid, mis on toodud seletuskirjas punktis 4.7.

Liiklusmiira tdkkena toimib ka planeeritav hoonestus. Pirnamée tee poolsesse kiilge on lubatud
ehitada suurema ehitisealuse pinnaga iiksikelamuid (pos.1, 2 ja 3), tekitades nii tdiendava
miiratokke Pédrnamie tee ja kavandatava elamukvartali vahele.

Teisele poole Parnamée teed jddb Pirita joeoru maastikukaitseala Pdrnamée piiranguvoond,
kuhu uusi elamualasid kavandatud ei ole.

4.3. Planeeritud krundid, ehituséigus ja arhitektuurinouded

Detailplaneeringu menetluse kiigus korrigeeriti algselt OU Green-Moto poolt koostatud puude
védrtushinnangut Dendro SJ OU poolt. Dendro SJ OU miééras 11 kuni V viirtusklassi
korghaljastuse asukohad ning inventeeris objektid (vt lisad). Tdiendav puittaimestik on kantud
detailplaneeringu joonisetele. Seoses Viimsi Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni ndudega,
sdilitada koik II klassi ning II1 vdartusklassi puhul eelistada sdilitamist likvideerimisele, muutus
detailplaneeringu kruntide arv ning krundipiirid vorreldes detailplaneeringu eskiisiga, mis oli
avalikul vidljapanekul 26.07-09.08.2021.aastal.

Detailplaneeringu eskiislahenduses oli 19 elamumaakrunti, millest 4-le vdis piistitada
kaksikelamu. Kéaesolevas lahenduses on 17 elamumaakrunti iiksikelamutele, kaksikelamuid
ette nihtud ei ole.

Detailplaneeringuga méairatud ehitusdigus ja hoonestustingimused projekteerimiseks on antud
joonisel AP-3. Detailplaneeringuga moodustatakse 22 krunti:

Krundid pos. 1, 2, 3. 4.5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 ja 17 on {iksikelamumaa
sihtotstarbega. Kruntidele on antud ehitusdigus lihe kuni kahekorruselise iiksikelamu ja kahe
iihekorruselise abihoone piistitamiseks. Abihoonete arv sisaldab ka alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga abihooneid.

Uksikelamumaa kruntide pos. 4 — pos.17 maksimaalne ehitisealune pind (iiksikelamu ja
abihooned) on 300 m?, see tuleneb véikseima krundi (1520 m?) tdisehituprotsendist, mis
vastavalt teemaplaneeringus ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste miidramine. Elamuehituse
pohimotted.* toodule on 20% . Maksimaalne lubatav brutopind nimetatud kruntidel on 500m?.

Kruntidele pos 1, 2 ja 3 vdib ehitada suurema ehitisealuse pinnaga hooneid — kruntidel pos 1 ja
2 lubatav ehitisealune pind on 380m? ning krundil pos.3 550m?, kruntide tdiehituse protsent on
20%. Suurema chitisealuse pinna lubamise eesmérgiks on voimaldada Pirnamaée tee dérsetel
miirarikkamatel kruntidel paindlikumat krundi planeerimist kasutades hoonestust liiklusmiira
tokestamiseks.

Uksikelamu lubatav katusekalle on vahemikus 0-20°, max elamu harja kdrgus on 8,5m
maapinna keskmisest korgusmargist.

Maapealsete korruste arv on 2, maa-aluseid korruseid ei planeerita. Abihoonete max kdrgus on
5m maapinna keskmisest kdrgusmirgist. Abihooned peavad koos iiksikelamuga moodustama
iihtse arhitektuurse terviku, abihoonete katusekalle on vaba.
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Uksikelamu ja abihooned vdivad paikneda joonisel AP-3 miiratud elamu hoonestusalas.
Abihooneid vdib piistitada ka viljapoole hoonestusala, tingimusel et kaugus kinnistupiirist on
minimaalselt Sm ning sdilivad koik II ja III véartusklassi puud. Servituudi vajadusega alale
hooneid piistitada ei tohi.

Projekteeritavad tiksikelamud peavad olema modernse vilisilmega, iihe voi kahepoolse
kaldkatusega ~ vOi  lamekatusega.  Sokli  kdrgus  maapinnast  300-500 mm.
Vilisviimistlusmaterjalidele piiranguid ei seata, ainult timarpalk vilisseinte viimistluses ei ole
lubatud.

Piire planeeritud krundil lahendada koos iiksikelamu projektiga. Maksimaalne piirde kdrgus on
1,5 m. Krundi piirdeks vdib kasutada hekki (mitte iile 2m). Krundi piiramine ei ole kohustuslik.

Krunt pos.18 on haljasmaa kasutamise otstarbega. Krundile ehitatakse méngu- ja spordiplats
ning voorandatakse see tasuta Viimsi vallale. Krundile rajatav véikelaste ménguviljak sisaldab
litvakasti, kiike ja liumége, lisaks paigaldatakse suurematele lauatennise laud.

Krundil pos.18 sdilitada lisaks II ja I1I véaartusklassi puudele ka iilejaddnud korghaljastus, mis ei
jad rajatavatele spordi — ja manguplatsidele ette ja on piisava haljastusliku védartusega. Krundile
rajatakse ka elamupiirkonda teenindav alajaam.

Krundid pos. 19, 20, 21 ja 22 on teemaa kasutamise sihtotstarbega.

Krunt pos.22 on ette ndhtud Pdrnamie tee maa-ala laiendamiseks - planeeritava elamukvartali
ning kergliiklustee vahelisele alale tehnorajatiste paigutamiseks.

Krundile pos. 19, 20 ja 21 on planeeritud juurdepdisutee kruntidele (asfaltkatendi laius 6m),
see moodustab poolringikujulise tupiktee ja 1oppeb timberpdoramisplatsidega ning kergliiklus-
tee (asfaltkatendi laiusega 3m), mis kulgeb ringina elamuala keskele planeeritud 3 elamukrundi
timber. Kergliiklustee on planeeritud kuni Késpre kinnistu piirini, mis voimaldab jalakiijatel ja
jalgratturitel ldbida planeeritavat ala ida-ld&ne suunaliselt. Krundid 19, 20, 21 ja 22
voorandatakse tasuta vallale.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse méaramisel on aluseks ruumilise planeerimise
leppemiirgid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt
(https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/planeeringute-leppemargid).

Vastavalt ruumilise planeerimise leppemirkidele on detailplaneeringus Kkrundi
kasutamise sihtotstarbed jargnevad:

EP — iiksikelamu maa (kataster — elamumaa)

LT — tee maa-ala (kataster — transpordimaa)

HL — haljasala maa (kataster — iildkasutatav maa)

Sulgudes on detailplaneeringu krundi kasutamise sihtotstarbele vastav katastritiksuse
sihtotstarve.

Detailplaneeringus antud piirangute ja kohustuste tditmise jdrelevalvet teostavad vastava
padevusega Viimsi Vallavalitsuse spetsialistid.

4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Mahasoit Parnamide teelt planeeritavatele elamualale on kavandatud Vanavahtra kinnistu
loodenurka. Detailplaneeringu joonisele on kantud ndhtavuskolmnurgad.

Planeeritavas 1digus on Parnamie tee linnatinav. Vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatinavad*

on tdnava kaitsevoond - teealune ning seda limbritsev maa-ala. Ténava kaitsevoondi laius on
ddrmise sOiduraja vilimisest servast kuni 10 meetrit.
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Ténava kaitsevoond planeeritavale alale ei ulatu. Pdrnamée teelt tuleneva liiklusmiira
leevendusmeetmetega seotud kulud kannavad kinnistute omanikud.

Planeeritud juurdepéésutee kruntidele (asfaltkatendi laius 6m) moodustab poolringikujulise
tupiktee, mis 10ppeb iimberpodramisplatsidega. Planeeritud kergliiklustee (asfaltkatendi
laiusega 3m) kulgeb ringina elamuala keskele planeeritud 3 elamukrundi iimber ning viib
modda krundile pos.18 kavandatud ménguviljakust. Kergliiklustee on planeeritud kuni Késpre
kinnistu piirini, mis voimaldab jalakiijatel ja jalgratturitel 1dbida planeeritavat ala ida-l4dne
suunaliselt.

Parkimine on lahendatud omal krundil. Igale {tiksikelamu krundile on ettendhtud 3
parkimiskohta. Krundile pos. 2 sdduautode parkimiskohtade projekteerimisel arvestada, et
tagatud oleks paakauto ligipads hoolduskaevule R-1. Mahasdit krundile tuleb rajada tolmuvaba
kattega. Maksimaalne mahasoidu laius vordub pohitee laiusega.

Detailplaneeringu materjalide hulka on lisatud Viimsi Vallavalitsuse echitus- ja
kommunaalosakonna poolt koostatud tehnilised tingimused nr TE-1141-1 Vanavahtra
detailplaneeringu siseste teede projekti koostamiseks. Tehnilistes tingimustes toodud
soiduteede ja kergliiklusteede laiustega on detailplaneeringu koostamisel arvestatud.

4.5. Keskkonnakaitselise tingimused

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:

- kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile

- jaatmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne dravedu

- II ja II véartusklassi puude sdilitamine, uue haljastuse rajamine. III vdértusklassi puude
likvideerimis on asendusistutuse kohustus

- juurdepéidsuteede rajamine tolmuvaba kattega

- vertikaalplaneerimisel tuleb vdoimalikult suures mahus dra kasutada ehitustsoonis asuvat
rajamistoddeks sobivat pinnast.

- Planeeritaval krundil pos.16 kasvava Il vaartusklassi ménni nr.75 all paiknev elujouline
IIT kaitsekategooria kuklaste pesa teisaldatakse koostoos riigi keskkonnaametiga.

4.6. Radooniohust tulenevad nouded

Radoon on vérvitu ja 10hnatu looduslik radioaktiivne, Shust raskem gaas. Mootiihikuks on
Bg/m? (bekrell kuupmeetri kohta). Radoon imbub ruumidesse majaalusest pinnasest ning
tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.

Radoonisisaldus sisedhus kdigub véga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament,
seda vdhem pédseb radooni hoonesse. Lisaks mojutab radooni taset sisedhus ilmastik,
ohurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskus %, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning
selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Harjumaa radooniriski kaardi kohaselt jddb detailplaneeringu maa-ala korgendatud
radooniriskiga piirkonda, mistdttu tuleb kasutada hoonete ehitamisel radoonikaitse meetmeid,
juhindudes Eesti standardi EVS 840 ,JJuhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” ajakohasest versioonist ning teha vajadusel pinnasedhu
radoonitaseme mdotmised, et tagada hoone ruumidhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus-ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 méaruse nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone
tarindi  ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase* nouetele.*



4.7. Miira

Liiklusmiirast pdhjustatud miiratasemete hindamine (Akukon Eesti OU)

Miira olukorra selgitamiseks arvutati planeeringu ja selle naabruses olevate alade liiklusest
tingitud miiratasemed maapinna ldheduses. Saadud tulemusi vorreldi keskkonnaministri
16.detsembri 2016.a midruse nr.71 ,, Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miiratasemete
modtmise, mddramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud nduetega pédevasele ja Oisele
ajavahemikule

Planeeritava ala kruntideni 1-3 ulatuvad 2018.a liiklussageduse alusel pédevasel ajal Pdrnamie
tee poolel (maapinnal) 55-58 dB ja 2023.a liiklussageduste alusel 57-61 dB miiraindikaatori Ld
samatugevustsoonid. Pdrnamée tee poolel on tagatud keskkonnaministri 16.detsembri 2016.a
madruse nr 71 II kategooria liiklusmiira piirvéértus pievasel ajal.

2018.a liiklussageduse alusel ulatub kruntideni (maapinnal) 1-3 47-48 dB miiraindikaatori Ln
samatugevustsoonid ja tagatud on II kategooria liiklusmiira sihtvdirtus oisel ajal. 2023.a
liiklussageduste alusel ulatub kruntideni 1-3 50-52 dB maapinnal miiraindikaatori Ln
samatugevustsoonid ning on tagatud II kategooria liiklusmiira piirvéartus disel ajal.

Planeeritava ala kruntideni 4-17, mis asuvad Pdrnamée teest eemal ulatuvad 2018.a ja 2023.a
liiklussageduse alusel pédevasel ajal (maapinnal) 45-49....50.55 dB miiraindikaatori Ld
samatugevustsoonid ja Gisel ajal 40-44...45-46 dB miiraindikaatori Ln samatugevustsoonid.
Kruntide 4-15 eluhoonete juures on tagatud keskkonnaministri 16.detsembri 2016.a midruse
nr.71 II kategooria liiklusmiira sihtvdirtus paevasel ja disel ajal.

Tagamaks siseruumides kehtestatud normtasemete tditmine, mddrati hoone fassaadidele
mojuvad liiklusmiiratasemed, mille tulemusel saab kehtestada fassaadidele vastavad
heliisolatsiooni ndouded.

Planeeritavate hoonete fassaadideni kruntidel 1-3 mojub 2018.a liiklusandmete kohaselt
péevasel ajal Parnamaée tee pool Lpaeq=56-58 dB suurune miiratase, teiste hoonete (kruntide 4-
17) puhul Lpaeq=41-52 dB suurune miiratase.

Planeeritavate hoonete fassaadideni kruntidel 1-3 mdjub 2023.a liiklusandmete kohaselt
péevasel ajal Parnamée tee pool Lpaeq=58-61 dB suurune miiratase, teiste heenete (kruntide 4-
17) puhul Lpaeq=43-55 dB suurune miiratase.

Ehituslike vitetega saab tagada siseruumides normtasemed.

Hoone vilispiirete heliisolatsiooni méédramisel ja iiksikute elementide valikul tuleb arvestada
transpordimiiraga. Pdrnamie tee poole jddvatele fassaadidele mdjub pdevasel ajavahemikul
2018.a prognoosi kohaselt liiklusmiiratase Lpa,eq kuni 56-58 ja 2023.a prognoosi kohaselt 58-
61 dB. Vilispiirde iihisisolatsiooni ndue kehtestatakse vastavalt vilispiirdele mojuvale
miirataseme suurusele, ruumide kasutusotstarbele ja paigutusele ning ruumide vélispiirde ja
porandapinna suhtele.

Soovitused:

e Hoonete projekteerimisel arvestada EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest toodud liiklusmiira normtasemeid elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes.

e Vastavalt EVS 842:2003 tabeli 6.3 ,,Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt vilismiiratasemest™ toodule, peab kirjeldatud véilismiirataseme Kkorral
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planeeritavate hoonete vélismiira iihisisolatsiooniks arvestama R'wsw=30-40 dB,
olenevalt miirataseme suurusest.

EVS 842:2003 pohjal tuleb ehitise vélispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute
elementide valikul kasutada tdpsemaid arvutuslikke meetmeid, kui ruumide pdranda
pindala on suurem kui 25 m?

Ehitiste vélispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul tuleb
rakendada transpordimiira spektri 1dhendustegurit Cu vastavalt standardile EVS-EN ISO
717, sellisel juhul esitatakse vélispiirde iihisisolatsioonindue kujul R r,s,w "+ Cir
Akende valikul tuleb tdhelepanu podrata akende heliisolatsioonile transpordimiira
suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, vOetakse akna nodutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde Shumiira isolatsiooni indeks.

Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi virskedhuklapid
vilisseinas) ei vidhendaks vilispiirde heliisolatsiooni sel miiral, et lubatav miiratase
ruumis oleks tletatud.

Voimalikud leevendusmeetmed:

Miirakaitseekraani vOi -aia rajamisel on vdimalik miiratasemeid vilisterritooriumil
vidhendada. Miiratokke miirasummutus jddb vahemikku 5-15 dB;

Kruntide 1, 2 ja 3 hoonete paigutamine teest eemale;

Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja tiksikute elementide valikul on
soovitav rakendada transpordimiira spektri 1dhendustegurit Ctr vastavalt standardile
EVS-NE ISO 717; sellisel juhul esitatakse vilispiirde {ihisisolatsioonindue

kujul R‘tr,s,w "+ Ctr;

Rddude korral projekteerida suletud (klaasitud) lahendus, mis vdhendab avatdidetele
mojuvaid liiklusmiiratasemeid ca 5 dB vorra;

elamute ja teiste miiratundlike hoonete projekteerimisel jirgida pohimdtet, et vaikust
noudvaid ruume (eelkdige magamistube) ei paigutata voimaluse korral tiheda liiklusega
soidutee poolsele kiiljele;

litklussageduse suurenemine kaks korda toob kaasa miiratasemete suurenemise 3 dB
vorra;

kiiruspiirangu kehtestamine — tiheasustusaladel kehtib kiirusepiirang 50 km/h, kiiruse
vihendamine 40 km/h toob hinnanguliselt kaasa 1,4 dB suuruse miiratasemete
vihendamise, sealt veel madalam soidukiirus ei vihenda enam miiratasemeid.

Terviseameti nouded Vanavahtra Kkinnistu detailplaneeringu KSH eelhinnangule:

Liiklusmiira maksimaalne helirdhutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada
paeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM méérus nr 71 § 6 Ig 3).

Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 mééruses nr 42
,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid.

Tehnoseadmete paigutamisel jilgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega
aladest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike
hoonetega aladel tiletada KeM maidruse nr 71 lisas 1 toodud todstusmiira sihtvéartust.
Ehitusmiira tasemed ei tohi l&hedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
iiletada KeM maéérus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdértusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria toOstusmiira normtaset. Impulssmiira
pOhjustavat t66d voib teha toopaevadel kella 07.00-19.00.
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e Jilgida, et chitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002
madruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni modtmise meetodid* § 3 toodud piirvéartuseid.

e Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes* nduetega.

e Alajaama asukoha valikul arvestada majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mééruses
nr 73 , Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
téhistusele esitatavad nouded* § 10 16ikes 6 tooduga, mille alusel ulatub alajaamade ja
jaotusseadmete {imber kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende
puudumisel seadmest.

e Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning viltida nende
tilemédirast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

4.8. Haljastus

Detailplaneeringu menetluse kiigus korrigeeriti algselt OU Green-Moto poolt koostatud puude
védrtushinnangut Dendro SJ OU poolt. Dendro SJ OU miééras 11 kuni V viirtusklassi
korghaljastuse asukohad ning inventeeris objektid (vt lisad).

Viljavote Dendro SJ OU tost:

Uuritud ala asub Laiakiilas Pdrnamde tee ddres. Maapind touseb laugjalt Pdrnamde teest
suunaga kirdesse. Kinnistu edelanurgas on rohumaa (vt joonis 1 nr 8), mida liigendavad 1-2
meetri korguste pajupoosaste grupid. Suurema osa kinnistust holmab erivanuseline ja -liigiline
keskealine ja raiekiips puistu. Kinnistu loodenurgas kasvavad kahes grupis keskealised
kiinnapuud, mis on siia ilmselt istutatud. Alusmets on mitmekesine: suurel alal kasvab
metsistunult kontpuu, lisaks tavalisemad kodumaised liigid (pihlakas, toomingas, kuslapuu,
mage sostar, vaher jt). Kohati on puude all mdgivahtra noort jarelkasvu. Alal on tehtud vosa
Jja alusmetsa raiet ning kasvama jdetud iile 8§ cm rinnaslibimooduga puud.

Vidrtuslikeks ja sdilitamisvddrseteks hinnati terved, elujoulised ja liigiomase voraga puud,
peamiselt kiinnapuud ja vanemad mdnnid.

Ehitustoéde planeerimisel tuleks sdilitada 11 védrtusklassi ning voimalusel Il vidrtusklassi
puud. Sdilitatavate puude kasvutingimuste tagamiseks ning tormimurru voi -heite vdltimiseks
tuleks need sdilitada suuremate looduslikult kujunenud gruppidena, st koos Il vidrtusklassi
puudega ka neid iimbritsevad moned Il vddrtusklassi puud. Puude raiel ja kdndude juurimisel
ei tohi kahjustada sdilitatavate puude vorasid, tiivesid ega juuri.

Ehitus- voi kaevetodde planeerimisel ning teostamisel tuleb juhinduda EVS 939-3:2020
(Puittaimed haljastuses, osa 3: Ehitusaegne puude kaitse) sdtestatud nouetest. Liiklemine,
materjalide ladustamine, pinnase tihendamine, igasugused kaevetéod (ka kindude juurimine)
ning maapinna korguse muutmine (ka kasvupinnase koorimine) on sdilitatavate puude
Jjuurestiku kaitsealal keelatud.

Hooldusloikused tuleb tellida arboristilt.

II viartusklassi puud on kohustuslik sdilitada, ka Il véartuslikassi puude sdilitamist tuleb
eelistada likvideerimisele. III vddrtusklassi puude likvideerimisel on asendusistutuse kohustus.
Haljasala krundil pos.20 siilitada lisaks II ja III viirtusklassipuudele ka tilejaanud
korghaljastus, mis ei jad rajatavatele spordi — ja ménguplatsidele ette ja on piisava haljastusliku
vairtusega.

Elamukruntide haljastuslahendus antakse hoone projekti koosseisus osana arhitektuursest
kontseptsioonist. Raieloa aluseks on ehitusprojekt.
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Horisontaalse maakiittetorustiku paigaldamine korghaljastusega aladel on keelatud. Maakiitte-
kontuuri kaugus olemasolevast kdrghaljastuselemendist peab olema vihemalt Smeetrit.

Ainult elupuuhekkidel pohinevad lahendused ei ole lubatud.

Liigilise mitmekesisuse saavutamiseks tuleb istutada nii okas-, kui leht- ja viljapuid.
Parnamée tee poolsesse kiilge eriti kruntidel 1, 2 ja 3 on soovitav istutada okaspuuhekk,
vihendamaks transpordimiirast tulenevaid héiringuid.

Planeeritaval krundil pos.16 kasvava Il vddrtusklassi ménni nr.75 all paiknev elujouline III
kaitsekategooria kuklaste pesa teisaldatakse koostdos riigi keskkonnaametiga.

4.9. Vertikaalplaneerimine

Tapne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide kdigus, arvestades
naaberkinnistu maapinna korgustega, projekteeritava hoone tidpse paiknemisega, katendite
liikide ja mahtudega ning kruntidele projekteeritud trasside tépsete asukohtadega ja korgustega.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mittevalgumine naaberkinnistule.

4.10.Jaatmekaitlus

Planeeritud ala jadtmekéitlus lahendatakse vastavalt Viimsi valla jddtmehoolduseeskirjale.
Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule 1dhemale kui 3m, kui naabrid ei lepi kokku
teisiti. Priigikonteinerite tithjendamine peab toimuma sagedusega, mis véldib mahutite
iiletditumise, haisu tekke ning timbruskonna reostamise. Olmejddtmed tuleb paigaldada
mahutitesse selliselt, et need ei levitaks 10hna, ei méériks konteinereid ning ei pdhjustaks ohtu
inimestele. Jadtmete kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jddtmete taaskasutust
jakorvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike jdétmete kogumine ning dravedu spetsiaalsetesse
ladustamiskohtadesse.

Ehitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette niha nende dravedu, kdrvaldamine
spetsiaalses ladustuspaigas voi tuleb anda iile tootlemiseks vastavat jadtmekéitlusluba omavale
ettevottele. Ehitustoddel tekkivate jadtmete valdaja on kohustatud rakendama koiki
tehnoloogilisi ja muid voimalusi jddtmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema
kohustuste hulka kdikide vdimaluste rakendamine jaétmete taaskasutamiseks.

4.11.Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusoigus tehnovdrkude omanike kasuks.

4.12. Tuleohutusabinoud

Detailplaneering vastab Siseministri méaérusele 30.03.2017 nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepddsud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee voi ldbisdidukoha
sulgemisel remondiks vOi muul pdhjusel, kui see takistab tuletdrje- voi
paastetehnika 1dbisoitu, tuleb rajada koheselt uus l&bipdds suletavasse 16iku.

- Planeeritav tupiktee 10ppeb iimberpooramisplatsidega.

13



- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ning
polevpakendis seadmeid.

- Planeeritavate hoonete tuleohutusklass tépsustatakse ehitusprojektiga.
- Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteameti POhja Péadstekeskusega.

- Projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa7:
Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

- Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile

- EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017

- Planeeritavad hooned on I kasutusviisiga (iiksikelamud)

- Hoonete pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?.

- Normvooluhulk iihe tulekahju korral on 10 I/s 3 tunni jooksul.

- Piirkonna tulekustutusvesi saadakse planeeritavatest tuletdrjehiidrandist (2 tk).

5. TEHNOVORGUD

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud ala veevarustus ja reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks 05.aprill 2021 .a.

Alale planeeritavate kinnistute veevirkide ja kanalisatsioonide liitumine UVK-ga peab
vastama Viimsi valla UVK kasutamise eeskirjale ja Viimsi Vesi tehnilistele nduetele.
Kiesoleval hetkel puuduvad kinnistu liheduses UVK torustikud. Lihimad eesvoolud
paiknevad Laiamie teel (VLP1 ja KLP1). Laiamide tee 23 kinnistule on seatud IKO vee-
ettevotja kasuks, perspektiivsete UVK torustike rajamiseks.

Kisitletava ala veevarustuseks ja reovee drajuhtimiseks on planeeritud UVK torustikud alates
Laiamie tee olevatest eesvooludest. UVK torustikud on etteniihtud planeeritava ala
teemaalalale sdidutee ning elamumaa krundipiiride vahelisele haljasalale. Uhendamaks
planeeritava ala UVK torustikud Laiamie teel paiknevate torustikega on krundile pos.10
ettendhtud servituudi vajadus AS Viimsi Vesi kasuks

Tagatav veehulk ja drajuhitav reovee kogus iihepereelamu kinnistu kohta 0,4

m?/60pdevas ja paariselamu boksi/korteri kohta 0,3 m3/66pédevas. Kogu ala veetarve on

7,2 m*/60pédevas. Tagatav veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2.0 bari

Tuletorjevee ringistamiseks tuleb ithendada veetorustik 1dbi Késpre kinnistu Oru teel asuva
tihisveevirgi torustikuga.

Ala reovee kanalisatsiooni ja UK liitumispunktid tdpsustatakse projekteerimise kiigus.
Loplikult fikseeritakse liitumispunktid teenuslepingus.

Alalt sademevee drajuhtimine on lahendatud vastavalt Viimsi valla ehitus- ja
kommunaalosakonna tingimustele.

Sademe- ja pinnavee juhtimine reovee lihiskanalisatsiooni on keelatud.

Planeeringu jirgsete kruntide reaalseks liitumiseks UVK-ga viljastatakse liitumistingimused
peale detailplaneeringu kehtestamist.

5.2. Sademe- ja pinnasevete drajuhtimine

Sademevee drajuhtimine lahendatakse wvastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja
kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele ning Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti
arvamusele.
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Vanavahtra kinnistu arendusala teemaa kuivendamiseks ning kavandatud elamukruntide
sademevee drajuhtimiseks on planeeritud sademeveekanalisatsioon.

Eesvooluks on Pdrnamie tee 1a kinnistul asuv kraav suubumisega Natura 2000 Pirita loodusalal
voolavasse Pirita jokke.

Sademeveekanalisatsioon on ettendhtud suuremas 0sas teemaa-alale.
Sademeveekanalisatsiooni 1dbi minekul elamumaa kruntidest pos.2, 3 ja 6 on maidratud
servituudi vajadus.

Elamumaa kruntidele pos. 2 ja 3 rajatakse DE1000 sademevee torustik, mis toimib
kogumismahutina. De1000 torustikust viljavool Pdrnamée tee 1a kraavi on torustikuga De400.
Del000 torustiku kohale rajatakse laugete ndolvadega kraav, kui Pdrnamie tee ddrne torustik
enam vett vastu ei vota, siis hakkaks vesi koguneme Del000 torustiku kohal olevasse kraavi.
Del000 torustiku keskele on ettendhtud Im settemahuga D1500 restluugiga kaevu (R-1)
paigaldus, kuhu saavad settida torustikus olevad tahkised ja korge veetaseme korral hakkab
kaev iile ajama ja vesi koguneb kraavi. Kuna kraav on laugete ndlvadega (1:3) on see hésti
hooldatav ja kinnistuomanikel muruniidukiga hdlpsalt niidetav.

Hoolduskaevu R-1 kaugus teest ca 25m, mis tdhendab et paakautoga ja selle imitorustikuga on
juurdepédds tagatud. Krundile pos. 2 mahasdidu ja parkla projekteerimisel arvestada, et
vajadusel pédédseks paakauto hoolduskaevule R-1 ka ldhemale.

Laiamde tee kinnistutel 13, 15, 17, 19, 21 ja 23 kulgevale sademeveekraavile on ette ndhtud
eesvool 14bi planeeritava elamukrundi pos.6.

Kinnistul Pdrnamie tee T10 ning planeeritava ala ulatuses ka Pdrnamae tee T11 kinnistul tuleb
olemasolev kraav ja truup rekonstrueerida.

Stivendada tuleb ka eesvool Pdrnaméde tee la kinnistul. Planeeritava truubi 14bimdot 2x
DN1000 arvestab ka kdrvalalade voimalike planeerimislahendustega.

Planeeringuala kinnistutel on arvestatud Viimsi valla kliimamuutustega kohanemise
arengukavaga aastateks 2021-2031. Eeltoodust tulenevalt peab uute hoonete puhul olema
kasutusele voetud vdhemalt osaliselt sddstlikud lahendused enne sademevee eesvoolutorru
juhtimist. Saastliku lahenduse on planeeritud meetmeid mis aeglustavad ja {iihtlustavad
tippvooluhulga ajal eesvoolu juhitavat sademevett ning millega kogutakse osaliselt sademevesi
kokku selleks, et seda hiljem kasutada kastmisveena voi monel muul olme otstarbel, et seelédbi
hoida dra joogivee ressursi kasutamist kastmisel.

Sademevee vooluhulga arvestamisel on planeeritud kinnistult tinava vorku sademevee
juhtimist kuni 2 1/s. Kogu arenguala vooluhulgaks on arvestuslikult 60 I/s.

Sademeveetorude rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning koik kddnakud, iileminekud
ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.

Katuselt ja kovakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse
sademeveekanalisatsiooni juhtida, rajada tihendused 1ébi kaevude.

Kinnistute vertikaalplaneeringuga véltida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

Peale detailplaneeringu  kehtestamist ehitusprojekti  koostamiseks tuleb taotleda
projekteerimistingimused sademevee drajuhtimiseks vajalike rajatiste ehitamiseks voi
timberehitamiseks Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti Projektide ja Planeeringute
menetlemise osakonnalt.
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Tooprojekt tervikuna kooskodlastada Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonnaga
ning koigi olemasolevate maa-aluste ja maapealsete rajatiste (tehnovorkude) omanikega voi
valdajatega, maaomanike ja kasutajatega, kelle maakasutust voi ehitusdigust projekt mdjutab.

5.3. Elektrivarustus

Planeeritavate kruntide varustamine elektrienergiaga on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 373849, viljastatud 08.04.2021.a
Planeeritavate {iiksikelamute elektrivarustus on lahendatud planeeritava 10/0,4 kV
komplektalajaama baasil. Alajaam on iihendatud elektrivorku libijooksvana. Uks iihendus on
ette ndhtud 10 kV maakaabliga alajaamast nr. 505 (Parnamaée tee 23a) ja teine iihendus 10 kV
maakaabliga kuni Kiviaia teeni, kus planeeritav kaabel muhvida kokku olemasoleva kaabliga
nr. 9307. Koos planeeritavate kaablitega tuleb paigaldada 10 kV kaabel alates alajaamast nr.
505 kuni 10 kV Shuliini nr. 4303 ldhima mastini Vanavahtra kinnistule. Nimetatud r/b mastile
monteerida tombits. Kaabliga asendatud 10 kV 6huliini nr. 4303 tuleb demonteerida 3 visangut,
kokku 213 m.

0,4 kV elektrivork on planeeritud madalpinge kaabeliinidega kaitsetorudes. Kruntide piiride
vahetusse lihedusse on ette ndhtud transiit- ja liitumiskilbid. Transiitkilbid on iihendatud
alajaamaga ringtoite-skeemi kohaselt. Uhenduskaablid liitumiskilpidest elamute peakilpideni
paigaldavad tarbijad. Liitumispunktid Elektrilevi OU-ga on liitumiskilpides tarbijate kaablite
klemmidel.

Elektrivorgu voimalikuks laiendamiseks on méiédratud servituudi vajadus elektrikaablitele
planeeritavast alajaamast kuni Vahemetsa kinnistu ja Kaspre kinnistu piirideni.

Ehitusprojekti koostamiseks tellida elektrivarustuse projekteerimisiilesanne.

5.4. Sidevarustus

Planeeritavate elamute sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS-i
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr. 34991393 30.03.2021.a.

Elamute sideiihendus on planeeritud Parnamée teel olevast sidekaevust nr. 8009.

Planeeritav sidekanalisatsioon paigaldada Parnamae tee alt 1dbi kinnisel meetodil.
Sidekanalisatsiooni pohitrass on ette ndhtud 100 mm plasttorudega ja hargnemised pShitrassist
50 mm plasttorudega. Soiduteede all tuleb kasutada A kategooria torusid seinapaksusega 4,8
mm. Hargnemistel kasutada vajadusel KKS-tiilipi raudbetoonkaevusid.

Side pohitrassi pikendus on ette ndhtud planeeritava konnitee kdrvale kuni Kdspre kinnistuni.
Ehitusprojekti koostamiseks tellida uued tehnilised tingimused.

5.5. Teevalgustus

Planeeritava ala teevalgustus on lahendatud vastavalt Viimsi valla teevalgustuse tehnilistele
tingimustele nr. 2021-4/14-9/1489-1, viljastatud 29. mirts 2021.

Teevalgustuse elektritoiteks on planeeritud alajaama korvale eraldi liitumiskilp ja valgustuse
juhtimiskilp. Valgustuse toiteliinid on ette ndhtud maakaablitega kaitsetorudes. LED valgustite
tiitibid ja valgustite koonilised tsingitud metallmastide kdrgused miératakse ehitusprojektis.
Soltuvalt teede tiitibist kasutada erinevaid LED valgusteid ja metallmastide korguseid.
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5.6. Kiittelahendus

Elamute kiittelahendus mdiératakse ehitusprojektiga, kuid horisontaalse maakiittetorustiku
paigaldamine kdorghaljastusega aladel on keelatud. Maakiitte-kontuuri kaugus olemasolevast
korghaljastuselemendist peab olema vihemalt Smeetrit.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste osas on lahtutud Eesti Standardi EVS 809-
1:2002  ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur, Osa 1:
Linnaplaneerimine” soovitustest ja nduetest.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette nihtud abindud:
e Heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatutena.
e Selgelt eristada juurdepéds, vdimalusel sissepddsude arvu piiramine miinimumini.
e Lisaks juurdepdédsuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad liitkumisanduritega
varustatud valgustitega.
e Valvetehnika paigaldamine nii duealal kui hoones.
e Uste lukustamine. Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi.
e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne) .

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused, saavutamaks
detailplaneeringus kavandatud tulemus:
e Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustakse detailplaneeringu alusel uued
katastriiiksused ning vormistatakse kinnistud
e Koostatakse ehitusprojektid ning ehitatakse vélja teed, spordiplatsid ning muu taristu.
e Transpordimaa ja tUldkasutatavamaa kinnistud vOorandatakse peale taristu vélja
chitamist tasuta vallale (detailplaneeringus krundid pos.18, 19, 20, 21 ja 22)
e Koostatakse elamute ehitusprojektid ning ehitatakse vélja tiksikelamud
e Viljastatakse kasutusload
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8. JOONISED

5.1 Kontaktvéond

5.2 Tugiplaan M 1:500

5.3 Detailplaneeringu pdhijoonis M 1:1000
5.4 Tehnovorgud M 1:1000

5.5 Tllustratsioon
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9. MENETLUSDOKUMENTATSIOON
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VIIMSI HALDUS OU reg.10618178
Viimsi vald Laiakiila kinnistu Vanavahtra detailplaneering T66 nr 02-21

10. LISAD
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11. KOOSKOLASTUSTE KOONDLOETELU

Jr
k

nr

Kooskdlastav

organisatsioon

Kooskolastuse
nr ja kuupdev

Kooskolastuse tekst voi lihikirjeldus.
Viited lisatud kirjadele

Kooskolastuse
originaal
asukoht

Vanavahtra OU

Marten Soots

Vit
digitaalallkirja
kinnitusleht

Tallinna LV

21.juuni 2021

Palusite meilt arvamusi ja ettepanekuid
Viimsi ~ Vallavalitsuse ~ 23.12.2020
korraldusega nr 776 algatatud Viimsi
vallas asuva Vanavahtra kinnistu
detailplaneeringule.  Oleme  detail-
planeeringu lahenduse 1dbi vaadanud,
meie poolt mérkusi voi ettepanekuid ei
ole.

Olari Kérmas

Linnaplaneerija

Ruumiloome kompetentsikeskus
Tallinna Strateegiakeskus

VT e-kiri

Késpre mii
Andrus Tamm

09.02.2022

Manuses on allkirjastatud joonis. See
lahendus sobib. Maénnioru 8
liitumispunkti tdpne asukoht tuleb
maastikul mingil hetkel kokku leppida.
Joonis on liiga illustratiivne.

Vit
digitaalallkirja
kinnitusleht ja
e-kiri

Viimsi
Vallavalitsus
ehitus- ja
kommunaal-
osakond

27.10.2021

Oleme lahendusega ndus. Iseasi kas
Tallinn on nous ainult tahkiste (osalise)
eemaldamisega. Kiill aga palun ndha
detailplaneeringus ette meetmed
tagamaks hea ja lihtne ligipdés kaevule,
kuna seda tuleb siis aeg-ajalt imuriga
tithjendamas kéia.

Siim Reinla
kommunikatsioonide vanemspetsialist

Vit e-kiri

Viimsi
Vallavalitsus
ehitus- ja
kommunaal-
osakond

4.10.2021

Valgustuse osas mérkusi ei ole.

Taavi Valgemée
Kommunaalvaldkonna peaspetsialist

Vt e-kiri

Telia Eesti AS

Projekti
kooskolastus
nr.35627806

29.09.2021

Projekt kooskolastatakse markustega:
Kaablikanalisatsioon

Telia sidechitiste kaitsevoondis
tegevuste plancerimisel ja echitiste
projekteerimisel  tagada  sidechitise
ohutus ja séilimine vastavalt EhS §70 ja
§78 nduetele. Todde teostamisel
sidechitise kaitsevoondis ldhtuda EhS

Vt eraldi kiri
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ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM
maédrusest

Nr 73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi  tdhistusele  esitatavad
nouded, kohaldatavatest standarditest
ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nouetest.

Tiina Ojamaa
Telia Eesti AS volitatud esindaja
/allkirjastatud digitaalselt/

7 | Elektrilevi OU

14.10.2022

Projekti kooskolastus nr 0924634773
To6joonised kooskolastada tdiendavalt

Marge Kasenurm
Elektrilevi OU volitatud esindaja
/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

8 | AS Viimsi Vesi
Reg.10461699

08.12.2022
Arvamus 8356

Projekti nr 02-21

Vastavalt  planeerimisseadus  §133
esitab AS Viimsi Vesi pédevale
asutusele arvamuse kéesoleva
detailplaneeringu kohta.
Detailplaneeringu saab vastu votta
jargnevate markustega:

1. Enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid taotleda AS
Viimsi Vesi tehnilised tingimused.

2. Sademevee lahendus
kooskolastada Viimsi valla ehitus- ja
kommunaalosakonnaga.

3. Arvamus kehtib 1 aasta. Kui
aasta moodudes ei ole detailplaneering
kehtestatud, siis antud planeeringule
arvestatud veeressurss laheb iile teistele
jérjekorras olevatele planeeringutele.
AS Viimsi Vesi ei saa garanteerida, et
aasta pédrast uusi tehnilisi tingimusi
taotledes on  vaba  veeressurss
planeeringule tagatud.

Ilona Parkna
Vorkude- ja arendusosakonna juht
/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

9 | Paasteamet

7.2-3.18001-2
13.01.2023

Viktoria Tilk
/allkirjastatud digitaalselt/

Vit
digitaalallkirja
kinnitusleht

Arakiri dige
Viire Ernesaks

22




	1.   Ü LDANDMED
	1.1. Planeeringu objekt ja asukoht:
	1.2. Tellija:
	1.3. Töövõtja:
	1.4. Detailplaneeringu koostamise alused
	1.5. Detailplaneeringu lähtedokumendid
	1.6. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

	2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK
	3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
	3.1. Üldandmed
	3.2. Olemasolev maakasutus

	4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS
	4.1. Vastavus üldplaneeringule
	4.2. Kontaktvööndi analüüs
	4.3. Planeeritud krundid, ehitusõigus ja arhitektuurinõuded
	4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus
	4.5. Keskkonnakaitselise tingimused
	4.6. Radooniohust tulenevad nõuded
	4.7. Müra
	4.8. Haljastus
	4.9. Vertikaalplaneerimine
	4.10. Jäätmekäitlus
	4.11. Kehtivad piirangud ja kaitsevööndid
	4.12.  Tuleohutusabinõud

	5. TEHNOVÕRGUD
	5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
	5.2. Sademe- ja pinnasevete ärajuhtimine
	5.3. Elektrivarustus
	5.4. Sidevarustus
	5.5. Teevalgustus
	5.6. Küttelahendus

	6. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD NÕUDED
	7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
	8. JOONISED
	9. MENETLUSDOKUMENTATSIOON
	10. LISAD
	11. KOOSKÕLASTUSTE KOONDLOETELU

