VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi vald 14. jaanuar 2020 nr 7

Viimsi alevik, Uustalu Kinnistu
detailplaneeringu algatamine, lahteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik Eesti Esimene Veinimdis OU esitas avalduse
(registreeritud valla dokumendiregistris 16.10.2018 nr 10-10/5685) detailplaneeringu
koostamise algatamiseks. Avalduse kohaselt soovitakse planeeritavale alale muuta maa
sihtotstarve arimaaks ja méarata ehitusdigus arihoone ehitamiseks.

Planeeritav ala asub tihehoonestusalal, kus ehitamise aluseks on uldplaneeringu kohaselt
kehtiv detailplaneering.

Algatatav detailplaneering teeb ettepaneku Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu
muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe osas, muutes haljasmaa &rimaaks. Kehtiva
teemaplaneeringu ,,Rohevdrgustik ja miljoovaartuslikud alad* kohaselt on planeeritav ala
rohevdrgustiku alal haljastu nr 21 koosseisus. Sellest tulenevalt teeb algatatav detailplaneering
ettepaneku teemaplaneeringu muutmiseks.

Keskkonnamd@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) § 33 1dike 2
punktide 1 ja 3 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) kaaluda ja anda
selle kohta eelhinnang, kui KeHJS § 33 I16ikes 1 nimetatud strateegilises
planeerimisdokumendis tehakse muudatusi ja kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142
I6ike 1 punktides 1 vOi 3 satestatud juhul. Samuti tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju strateegilist hindamist PlanS 8 124 IGikes 6 ja 8 142 IGikes 6 satestatud
juhtudel. KSH kaalumisel on lahtutud KeHJS 8§ 33 16ike 2 punktis 1 ning I0igetes 3-5
satestatud kriteeriumidest ja asjaomaste asutuste seisukohtadest. KSH eelhinnangu kohaselt ei
ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik jargmistel pdhjustel:

1. Planeeringuala ei asu kaitsealal ega Natura 2000 alal ega taoliste alade laheduses;

2. Detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada
tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi oluline kahjustumine, néiteks
negatilvne mdoju pdhjaveele, piirkonna hudrogeoloogilistele tingimustele ja
veereziimile;

3. Lé&htudes planeeringuala ja selle 1&hilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,

ei ole detailplaneeringu realiseerimisel esialgselt teadaolevas mahus antud asukohas
ette ndha muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

4. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripérandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne piirkonna liikluskoormuse olulist
suurenemist, marataseme ja Ohusaaste olulist suurenemist ega Ulenormatiivsete
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tasemete esinemist;

5. Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mdaéral soojuse,
kiirguse, valgusreostuse ega inimese |8hnataju Uletava ebameeldiva 18hnahdiringu
teket.

KeHJS § 33 ldike 6 kohaselt tuleb kdesoleva paragrahvi ldikes 2 nimetatud juhtudel
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse (le otsustamisel enne otsuse tegemist
kisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vGtmiseks
kéesoleva paragrahvi 10ike 3 punktides 1 ja 2 ning I0igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide
alusel tehtud otsuse eelndu. Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja planeerimisosakond saatis
detailplaneeringu KSH algatamise vajalikkuse kohta Keskkonnaametile pdringu
(registreeritud valla dokumendiregistris 27.11.2019 nr 10-105460).

16.12.2019 Kirjaga nr 6-5/19/248-2 teatas Keskkonnaamet, et lahtudes esitatud materjalidest
ja teadaolevast informatsioonist on amet seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei
ole eeldatavalt vajalik. Seisukoht on antud Keskkonnaameti pddevusse j&&vas osas.
Keskkonnaametil puuduvad ettepanekud Viimsi valla Uustalu kinnistu detailplaneeringu
lahteseisukohtadele.

Kui detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtestatud Gldplaneeringu po6hilahenduse
muutmiseks, otsustab detailplaneeringu algatamise, vastuvdtmise ja kehtestamise Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016 maaruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas* § 3
punkti 3 kohaselt vallavolikogu.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Viimsi Vallavalitsus, detailplaneeringu koostaja
ei ole hetkel teada. Tulenevalt PlanS § 130 ja riigihangete seadusest tulenevatest néuetest, viib
vallavalitsus labi pakkumismenetluse, mille kdigus selgitatakse vélja konsultatsiooniettevdte,
kes hakkab detailplaneeringut tehniliselt koostama. Vallavalitsuse, huvitatud isiku ja
konsultatsiooniettevotte vahel sdlmitakse detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks ja
finantseerimiseks leping, kus pooled lepivad kokku detailplaneeringu koostamise
korraldamise ja rahastamise tingimustes, mis arvestab avalike huvidega ning loob
planeeringualal eeldused saéstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu kujunemiseks.

Eeltoodut arvestades, juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 IBikest 1,
PlanS § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 128 Idikest 1 ja §-st 142, KeHJS § 31 punktist 1, § 35
IGigetest 3 ja 5 ning lahtudes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku Eesti Esimene
Veinim@is OU avaldusest (registreeritud valla dokumendiregistris 16.10.2018 nr 10-10/5685):

6. Algatada detailplaneering Viimsi vallas Viimsi alevikus Uustalu Kinnistul Viimsi valla
mandriosa uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks haljasmaast
arimaaks, ehitusdiguse méaéaramiseks arihoone ehitamiseks, kruntidele juurdepéésu ja
liikluskorralduse  lahendamiseks,  tehnovdrkudega  varustamise  pdhimdtete
lahendamiseks ning krundi haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete méaaramiseks.
Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt PlanS § 126 I0ike 1 punktides 1-9, 11,
12, 20 ja 21 madratud tlesanded, mille loetelu v6ib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel muutuda vdi tdieneda.

7. Kinnitada detailplaneeringu lahteseisukohad vastavalt otsusele (vt LISA 1).

8. Jatta algatamata Viimsi vallas Viimsi alevikus Uustalu kinnistu detailplaneeringule
keskkonnamdju stateegiline hindamine (vt LISA 2).



9. Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja planeerimisosakonnal avaldada otsus ajalehtedes,
mille Viimsi vald on mé&aranud ametlike teadete avaldamise kohaks, Ametlikes
Teadaannetes ja valla kodulehel.

10. Koosk®dlastatud detailplaneering tuleb Viimsi Vallavolikogule vastuvdtmiseks esitada
hiljemalt kahe aasta jooksul planeeringu algatamise kuupdaevast arvates. Vallavolikogu
vOib pdhjendatud taotluse alusel detailplaneeringu esitamise tahtaega pikendada.
Taotlus detailplaneeringu esitamise tahtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt kaks
kuud enne detailplaneeringu esitamise téhtaja 16ppemist.

11. Detailplaneeringu elluviimiseks sdlmisid 20.12.2019 Viimsi Vallavalitsus ja huvitatud
isik Eesti Esimene Veinimdis OU detailplaneeringuga seonduvate kokkulepete lepingu
(registreeritud valla majanduslepingute registris numbriga 2-10.1/974), mille eesméark
on kokku leppida Uustalu Kinnistu arendusega seonduvates kisimustes ja
arendustegevusega seonduvates uldistes kohustustes ning pohimdtetes, voimaldamaks
kinnistute osas detailplaneeringu algatamist enne notariaalses vormis kohustuste
lepingu s6lmimist.

12. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

13. Otsus jéustub teatavakstegemisest.

Taavi Kotka
Vallavolikogu esimees



LISA 1
Viimsi Vallavolikogu
14.01.2020 otsus nr 7

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus

Planeeritav maa-ala asub Viimsi vallas Viimsi alevikus Nelgi tee ja Astri tee vahelisel alal.
Pdhja pool Ule Nelgi tee on suuremahuline administratiivhoone (endise Pirita lillekasvatuse
naidissovhoosi peahoone), kus paikneb praegu Viimsi Vallavalitsus koos kultuurikeskuse ja
muude vallaasutustega. Astri tee piirkond on olemasolev vaikeelamuala, l&&ne poole jadévad
ka korter- ja ridaelamud.

Uustalu kinnistu (katastritunnus 89001:010:0548) maakasutuse sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa. Kinnistu pindala on 4778 m2, millest looduslik rohumaa moodustab 1849
m?2, metsamaa 1629 m?, duemaa 253 m? ja muu maa 1047 m2. Planeeringuala on hoonestamata
ja kaetud kérghaljastusega.

Planeeritava ala asukoht on piiritletud alloleval Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu kaardil
punase joonega:

Planeeritav ala
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H — haljasmaa

EV — vaikeelamute maa

EVR — véikeelamute reservmaa
EK — korruselamute maa

Tk — kergetoostuse maa

2. Detailplaneeringu koostamise eesmark
Detailplaneeringu koostamise eesmark on madrata planeeritavale alale arimaa sihtotstarve ja
ehitusdigus neljakorruselise (kuni 11 m) d&rihoone ehitusaluse pinnaga kuni 1100 m?2
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rajamiseks, mis arvestaks kinnistul asuva tiigi ja hoonet Gimbritsema jadva haljasalaga. Alale
peaks moodustama hoonega Uhtse terviku moodustav avalikus kasutuses pargiala.
Planeeringuga on ette n&dhtud Nelgi tee laiendamine (detailplaneeringuga kavandatakse 4 m
laiune tee &ralGige Nelgi tee laiendamiseks) ja kinnistuga piirneval I6igul asuva Astri tee
rekonstrueerimine arendaja kulul. Detailplaneeringuga madratakse ka tehnovorkude asukohad.

3. Detailplaneeringu koostamise tlesanded

Detailplaneeringu koostamise Ulesanded on: krundi sihtotstarbe méaéaramine; krundi
ehitusdiguse maéramine; detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovérkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepéésuteede
vOimaliku asukoha madramine; ehitise ehituslike tingimuste mé&aramine; ehitise
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méaaramine; liikluskorralduse pd&himdotete
méaaramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine; kuja méaramine; kuritegevuse
riski ~véhendavate tingimuste maaramine; mdira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva vOi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks méédramise
vajaduse maérkimine; eespool loetletud (lesannete elluviimiseks sundvodrandamise vOoi
sundvalduse seadmise vajaduse markimine ning muud PlanS 8§ 126 I6ikes 1 nimetatud
ulesannetega seonduvad llesanded.

4. Vastavus uldplaneeringule

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringus (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000
otsusega nr 1) on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve haljasmaa (H). Detailplaneering
liigitub  Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringut muutvaks, kuna detailplaneeringu
algatamisega tehakse ettepanek muuta praegust kehtiva Gldplaneeringu kohast haljasmaa
juhtotstarvet arimaaks.

Detailplaneering sisaldab vastuolu Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Rohevdrgustik ja
miljodvaartuslikud alad”, kuna planeeritav ala on rohevorgustiku alal haljastu nr 21
koosseisus. Planeeringuala asukoht on néidatud alloleval véljavottel ldplaneeringu
teemalaneermgust ,,Miljoovéartuslikud alad ja rohevorgumk“ punase margiga: \
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5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks

5.1 Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdddistada vahemalt 20 meetri laiune ala valjaspool planeeritava
ala piiri. Enne kehtestamist tuleb jalgida, et geodeetiline alusplaan oleks kehtiv (vanusega
kuni 1 aasta) ja muudatused mdddistatud. Moddistuse peab olema koostanud kutsetunnistust
omav maam@dtja — geodeet (minimaalne tase 5) vastavalt vabariigis kehtivale korrale ja see
peab olema Viimsi Vallavalitsusele tle antud kiimne p&eva jooksul t66 valmimisest. T60
esitada Keskkonna- ja planeerimisosakonnale digitoimikuna, mis peab vastama majandus- ja
taristuministri  14.04.2016 maarusele nr 34 |, Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nduded“. Kui topo-geodeetiline alusplaan ei ole vallas
registreeritud, siis detailplaneering labivaatamisele ei kuulu.

5.2 Planeeringuala hélmab Uustalu kinnistu (89001:010:0548).

5.3 Hoonete arhitektuursete tingimuste madramisel arvestada sobivust ehitatud keskkonda.
Hoone paigutamisel krundile lahtuda vaartuslikust kdrghaljastusest, naaberkruntidel asuvate
hoonete kaugusest ja muudest krundi eriparadest.

5.4 Kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset méju lahiumbrusele. Vajadusel mééarata
planeeringuga negatiivseid mojusid leevendavad meetmed.

5.5 Planeeringus néha ette mira leevendavad meetmed hoone projekteerimisel.

5.6 Juurdepads kinnistule lahendada Nelgi ja Astri tdnavalt.

5.7 Parkimine lahendada krundisiseselt. Avalikule teemaale ei ole lubatud parkimiskohti
planeerida. Maja juurde planeeritud parkimiskohad viia maaalusesse parklasse, et haljasala
suureneks.

5.8 Kaaluda voimalust &rihoone esimesele korrusele ette naha avaliku funktsiooniga ruum.

5.9 Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kGrgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tdpsustamiseks tuleb enne hoone projekteerimist méaarata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
mdodtmistulemustele rakendada meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise tokestamiseks.
5.10 Detailplaneeringuga maéarata krundi haljastuse pdhimdtteline lahendus. Maapinna
kdrguse muutmine pole lubatud, vélja arvatud vahetult hoonete all véhimal vajalikul méaaral.
5.11 Detailplaneeringu lahendusega tapsustada pargi kujundusnduded (pingid, vaikevormid,
rekreatsioonialana kasutus).

5.12 Lahendada sademevee drajuhtimine.

5.13 Vee- ja reoveekanalisatsiooni lahendus planeerida vastavalt UVK arengukavale ja AS-i
Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.

5.14 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada kontaktvoondi analtls, tugiplaan,
pdhijoonis ja tehnovdrkude joonis (M 1:500), haljastuse lahendus (sh séilitatavad ja
kavandatavad puud), liikluskorralduse lahendus, vertikaalplaneerimise joonis ning vahemalt
uks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja
otsustamisel tekiks kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumiline ettekujutus.

5.15 Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg vdi *.dgn, avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt kolmes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed
failid peavad olema L-EST koordinaatststeemis, kérgused EH-2000 siisteemis ja vastama
antud asukoha koordinaatidele.

5.16 Planeeringu vormistamisel kasutada ,,Ruumilise planeerimise leppemarke® (2013), mis
on kohandatud kaasaegsete nuetega ja on leitavad Viimsi valla kodulehelt.

6. Vajalikud uuringud

6.1 Topo-geodeetiline uuring;

6.2 Maapinna radoonisisalduse uuring;
6.3 Dendroloogiline hinnang.



7. Vajalikud kooskdlastused
7.1 Paasteameti POhja Padstekeskus.

8. Kirjalikud seisukohad
8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik;
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad.

9. Kaasatavad isikud

9.1 Planeeringuala kinnisasja omanik;

9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajad,;
9.3 Naaberkinnisasjade omanikud.



LISA 2
Viimsi Vallavolikogu
14.01.2020 otsus nr 7

DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
(KSH) EELHINNANG

1. Ulevaade kavandatavast tegevusest

1.1 Tegevuse eesmark ja vajadus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta Kinnistu maakasutuse sihtotstarve arimaaks,
krundile ehitusdiguse mé&dramine neljakorruselise drihoone rajamiseks, juurdepaasu,
parkimise ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks ning muud PlanS § 9 Ig 2 toodud eesmérgid.

Kavandatav hoone peab arvestama Kinnistul asuva tiigi ja hoonet Umbritsema jadva
haljasalaga. Haljastuse osakaal kinnistul on planeeritud 42%. Alale peaks moodustama
hoonega htse terviku moodustav avalik pargiala.

Joonis 1. Valjavdte Uustalu kinnistu detailplaneeringu algatamisettepanekust



1.2 Planeerimisdokumendi elluviimise aeg
PlanS § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneering ldhiaastate ehitustegevuse alus.

2. Vastavus kehtivatele digusaktidele ja strateegilistele planeerimisdokumentidele

2.1. Harju maakonnaplaneering 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 korraldusega
nr 1.1-4/78) tépsustab tingimusi kohalike omavalitsuste territooriumite uldplaneeringute
koostamiseks edaspidi. Jatkuvalt on tahtsustatud tasakaalustatud ruumilist arengut.
Planeeringualale maakonnaplaneering olulisi konkreetseid maakasutuspiiranguid ei sea.

2.2.  Viimsi valla mandriosa tldplaneering

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringus on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve
haljasmaa. Detailplaneering liigitub Viimsi valla mandriosa tldplaneeringut muutvaks, kuna
detailplaneeringu algatamisega tehakse ettepanek muuta praegust kehtiva Gldplaneeringu
kohast haljasmaa juhtotstarvet &rimaaks.

2.3.  Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Viimsi valla (ldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pohimétted“

Teemaplaneering ,,Viimsi valla (ldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse

pohimotted” (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maé&arusega nr 32) kasitleb

elamuehituse pdhisuundi ja tingimusi Viimsi vallas. Teemaplaneeringu tingimustele vastava

ja arhitektuuriliselt sobiva &rihoone kavandamisel maatulundusmaale otsene vastuolu

teemaplaneeringuga puudub.

2.4.  Viimsi aleviku tldplaneering

Viimsi aleviku uldplaneeringu (algatatud Viimsi Vallavolikogu 14.02.2006 otsusega nr 9,
kehtestamata) visioon maaratleb piirkonda olemasoleva vaikeelamumaa (ala piirid: Hamariku
tee — Nelgi tee — Daalia tee — raudtee), kus kinnistu jadb maaratletud (tiigi Umber paikneva
Nelgi tee ddrsele kokku ca 8640 m? suurusele) haljasalale. Detailplaneering ei ole vastavuses
koostatava Viimsi aleviku tGldplaneeringu eskiisiga.

2.5.  Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Rohevérgustik ja miljooviirtuslikud alad*
Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Rohevdrgustik ja miljoovaartuslikud alad“ (kehtestatud
Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 mé&arusega nr 22) maaratleb Viimsi valla rohestruktuurid
(sh pargid, pargilaadsed haljasalad, tdnavaadrsed haljastud keskuses, kalmistud, puhkealad,
metsad, looduskaitse objektid), mis on vallaelanike tervise ja elukvaliteedi aluseks.
Rohestruktuurid omavad linnalikus elukeskkonnas funktsiooni puhkealadena, G6hu
puhastajatena ja mura kahandajatena.

Piirkond on maaratletud haljastuna (ala nr 21), mis moodustaks koos teisel pool Nelgi teed
paikneva vallamaja Umbruse haljakuga tervikliku (kavandatava) pargiala. Erandina on
séatestatud, et detailplaneeringu alusel lubatakse Uustalu IV kinnistule ehitada maksimaalselt
uks elamu, juhul kui seda néeb ette Viimsi aleviku ja lahiala tildplaneering.

Detailplaneering ei ole vastavuses uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Rohevorgustik ja
miljoovéartuslikud alad*.

2.6.  Vastavus kehtivatele digusaktidele
Teadaolevalt ei ole detailplaneering ja selle alusel kavandatavad tegevused vastuolus hegi
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seadusega.

2.7.  Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

KSH koostamise keskseks eesmérgiks on nimetatud strateegilise planeerimisdokumendiga
kaasnevate keskkonnamdjude kohta informatsiooni kogumine ja analllsimine ning
keskkonnakaalutluste integreerimine planeerimise protsessi selle voimalikult varajases
staadiumis ja planeeringute hierarhia suuremast tasandist alates.

Valdkondlikud arengukavad, néiteks Viimsi valla sademevee arengukava aastateks 2016-2027
ei nde Kkinnistul asuvat tiiki ette valla ega piirkonna sademeveesusteemi osana. Viimsi valla
heakorra ja haljastuse arengukava 2018-2028 teeb ettepaneku Uustalu kinnistu Gmbruse ja
tiigi korrastamise lahendada eraldi projektiga, arvestada tuleb nii asukohta elamupiirkonnas
kui paiknemist otse vallavalitsuse hoone vastas. Teha maatoimingud maa sihtotstarbe
muutmiseks.

Lahtuvalt planeerimisdokumendi  sisust ei oma planeerimisdokument  olulisust
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse.

2.8.  Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste &igusaktide
nduete Glevotmisel

Tulenevalt tegevuse iseloomust ei oma planeerimisdokument olulist thtsust Euroopa Liidu
keskkonnaalaste Gigusaktide nduete tlevotmisel.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Uustalu kinnistu (89001:010:0548) sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Kinnistu suurus
on 4778 m2, millest looduslik ronumaa moodustab 1849 m2, metsamaa 1629 m?, Guemaa 253
m?2 ja muu maa 1047 m2. Veekogude maad ei ole eraldi maaratletud, muu maa pindala vastab
umbes kinnistu keskel oleva tiigi pindalale.

Ehitisregistri andmetel kinnistul hooneid ja rajatisi ei ole. Alal kehtivaid detailplaneeringud
puuduvad.

Kinnistu asub Viimsi alevikus Nelgi tee ja Astri tee vahelisel alal. PGhja pool lle Nelgi tee on
suuremahuline administratiivhoone (endise Pirita Lillekasvatuse naidissovhoosi peahoone),
kus paikneb praegu Viimsi Vallavalitsus koos kultuurikeskuse ja muude vallaasutustega. Astri
tee piirkond on olemasolev véikeelamuala, l1&dne poole jd&vad ka korter- ja ridaelamud.
Uustalu kinnistu on méaratletud haljasmaana (tiigiga haljasala elamute vahel).

Koos loode pool oleva Astri tee 1 (elamumaa 100%) kinnistu haljastusega moodustub roheala
suurusega ca 8640 m2, millest ligikaudu 1000 m2 on valdavalt Uustalu Kinnistule jaav tiik.
Tegemist ei ole keskkonnaregistris oleva veekoguga. Eeldatavalt on tiik rajatud aiandite
tuletrje veevotu-kastmistiigina. Tanapéeval puudub tiigil otstarve P&&steameti jaoks, sest
piirkonnas on  piisavalt  hidrante.  Samas  oleks  hooldatud  tiik  oluline
maastikukujunduselement. Selleks on vajalik puhastada tiiki prigist, settest ja liigsest
veetaimestikust.
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Dendroloogilist hinnangut ei ole koostatud. Ala on sarnaselt kdrvalkinnistuga vosastunud ja
heakorrastamata. K&rghaljastus moodustab puhverala tmber tiigi, kuid tiik ise ja selle umbrus
on siiski prugistatud. Kinnistule on néiteks veetud oksarisu ja puulehti.

Tiigi stigavus ja veekvaliteet pole teada. Hetkel haljasalana see Viimsi valla keskuse avalikule
ruumile taolisena vaartust ei lisa. Maakasutuse muutuse ja jérjepideva heaperemeheliku
hoolduse l&bi muutuks ala turvalisemaks ning oleks vdimalik eraomanduses ala eksponeerida
ka avalikkuse silmis.

Detailplaneeringuala suurus on hetkel tapselt méaratlemata. Koos lahialaga moodustuv
detailplaneeringu ala haarab endasse ka Nelgi tee, kuna (ihe planeeringu eesmérgina on kavas
Nelgi teed Uustalu kinnistu arvelt laiendada. Kinnistu adres Nelgi teel on praegu bussipeatus
ning paralleelselt teega kulgevad erinevad trassid. Piirkond on varustatud vee- ja
kanalisatsiooniga ning muude kommunikatsioonidega. Olemas on kaugkitte vdimalus.
Sademeveekanalisatsiooni Viimsi valla UVK arendamise kava 2019-2030 andmetel Nelgi tee
aarde veel ei ole rajatud.

4. Mbdjutatava keskkonna kirjeldus

4.1. Geoloogia ja hiidrogeoloogia

Viimsi vald asub Pohja-Eesti rannikumadaliku ja Soome lahe saarte maastikurajoonis. Pohja-
Eesti ranniku madalik on dldilmelt rahuliku pinnamoega, madal ja tasane. Planeeringuala
paikneb Viimsi aluspdhjakdviku liivakiviterrassi edelandlval. Pinnakatte moodustavad
huumusekihi all olevad mere- ja eluviaalsed setted (mereline liiv ja moreen).
Ehitusgeoloogilised tingimused on eeldatavalt head, kuid raskendava asjaoluna tuleb
arvestada kdrget veetaset pinnases, mida ei saa tiigi sdilitamisel oluliselt alandada. Piirkonna
maapinna lang ja pinnavee liikumise suund on lduna- ja edelapoole.

Peamiseks veeallikaks Viimsi poolsaarel on kambrium-vendi (Cm-V) veekompleks, mis
jaguneb kaheks (gdovi ja voronka) veehorisondiks. Antud piirkonnas Keskkonnaregistri
andmetel olemasolevad puurkaevud puuduvad.

Eesti pOhjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus) jargi on ulemine pdhjaveekiht
looduslikult nérgalt kaitstud. Viimsi valla mandriosa Uhisveevarkides tarbitakse pGhiliselt
sinisavialust pdhjavett, mis on samas reostuse eest hasti kaitstud.

Pbhjaveetase on alal kdrge. Tiik toitub eeldatavalt pinna(se)veest. Mullastiku kaardi alusel on
Nelgi tee ddres valdavalt gleistunud leostunud mullad (Kog), kaugemal on tuvastatud
leostunud gleimullad (Go). Gleimullad viitavad karbonaatsete lahtekivimite alalisele
liigniiskusele.

Planeeringuala parkla sademeveed saab juhtida tiiki, kuid eelpuhastamiseks tuleb rajada oli-
ja litvaputdur. Tiik vdimaldab sademeveemahutina rakendada kinnistul sddstva veekasutuste
strateegiat, kasutades sademevett kastmisveena puhta joogivee arvelt.

4.2.  Taimestik ja loomastik

Planeeritav ala asub Viimsi aleviku keskel. Alal on kdrghaljastus, kuid tiigi mbrus on
korrastamata ja umbrohustunud, kdrghaljastus on peamiselt isetekkeline ja hooldamata.
Pargifunktsiooni saavutamiseks tuleb kdrghaljastus eelnevalt inventeerida ning edasises
planeerimises ja kdrghaljastuse sailitamisel arvestada dendroloogilise hinnangu tulemustega.
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Hoone Umbruse sobiva uushaljastuse valikul ldhtutakse pinnasetingimustest ning tagatakse
kdrghaljastuse soodsad kasvutingimused ja vajalik hooldus.

Kaitsealuseid taime- v6i loomaliike ega Uksikobjekte planeeringualal registreeritud ei ole.
Vdimaliku tiigielustiku kohta andmed puuduvad.

4.3. Rohevdrgustik ja vaartuslik maastik

Ala  kuulub  Viimsi valla dldplaneeringu  teemaplaneeringu ,,Rohevorgustik  ja
miljodvaartuslikud alad” alusel Viimsi aleviku haljasalade hulka. Rohekoridori osana voi
vaértusliku maastikuna ala ei kasitleta.

4.4. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 v6rgustik
Alal voi lahipiirkonnas puuduvad kaitstavad loodusobjektid. L&him looduskaitseala on la&ande
ca 350 m kaugusele jaav Viimsi mdisa park (KLO1200582).

4.5.  Muinsuskaitse
Planeeringualal ega l&hipiirkonnas ei leidu kultuurimélestisi. Lahimad ehitismalestised asuvad
samuti Viimsi mdisa territooriumil.

4.6. Jéaakreostus
Detailplaneeringualal ei ole varem asunud hooneid ega rajatisi. Puudub pinnase- voi
pdhjaveereostuse oht, mis vdib seada piiranguid edasisele ehitustegevusele.

Tiigi kaldale ehitamisel ja tiigi rekonstrueerimisel tuleb arvestada, et maapinnalt esimese
aluspdhjalise veekompleksi pdhjavesi on looduslikult ndrgalt kaitstud. Piirkonna kohta on
Ehitusgeoloogia Fondi andmetel tehtud varem erinevaid uuringuid Astri tee dares.

Reostusuuringute andmed puuduvad. Tiigi pinnal naftasaadustega reostumise tunnuseid
visuaalselt n&dha ei ole. Ehitustodde kaigus vélditakse pinnase ja pinna(se)vee reostamist
tehniliste vahenditega.

5. Kavandatava tegevusega kaasnev moju

Vastavalt PlanS 8§ 124 16ikele 5 on KSH detailplaneeringu koostamisel kohustuslik, kui
planeering on aluseks KeHJS 8 6 I6ike 1 kohasele tegevusele ehk olulise keskkonnamdjuga
tegevusele. Antud juhul tegevus ei kuulu KeHJS § 6 18ike 1 alla.

PlanS § 124 I1dike 6 jargi tuleb detailplaneeringu koostamisel ja § 142 nimetatud

detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist

hindamist, l&htudes KeHJS § 33 IGigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning 8§ 33 18ike 6

kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Seega KSH algatamist ja algatamata j&tmist

reguleerib ka planeeringute puhul siiski KeHJS, mille 8 33 18ike 2 jargi tuleb KSH algatamise

vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui:

- kehtivas strateegilises planeerimisdokumendis tehakse (olulise keskkonnamdjuga)
muudatusi;

- koostatakse detailplaneering PlanS 8 142 16ike 1 punktis 1 v6i 3 sé&testatud juhul
(tldplaneeringu muutmine);

- koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 10ikes 2 nimetatud
valdkonda kuuluvat (infrastruktuuri ehitamine v6i kasutamine) ja 8 6 10ike 4 alusel
kehtestatud maé&ruses (nr 224) nimetatud tegevust (8 13. Infrastruktuuri ehitamine).
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Kui detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus ei liigitu ka KeHJS 8 33 I8ike 1 punkti 3 alla,
siis tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda tulenevalt KeHJS § 33 I6ike 2 punktidest 3 ja 4.
PlanS § 142 1dike 6 kohaselt tuleb uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda KSH vajadust.

Kéesoleval juhul on tegemist tldplaneeringut muutva detailplaneeringuga, siis tuleneb KSH
eelhinnangu vajadus detailplaneeringule olenemata selle iseloomust ja sisust ka otse PlanS §
142 |ikest 6.

Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtfunktsiooni muutmine on antud juhul
uldplaneeringu oluline muutmine. Eelhinnangu andmisel ldhtutakse KeHJS § 33 IGigete 3-5
kriteeriumidest, kusjuures hinnatakse koikide kriteeriumide alusel, milline mdju vdib
detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneda.

Arvestades planeeringuala paiknemist, piirkonna keskkonnatingimusi ja kavandatavaid
tegevusi ning lahtudes KeHJS § 33 hinnatakse mdju allpool toodud kriteeriumide alusel.

5.1. Maakasutuslikud méjud

Planeeringuga soovitakse rajada uus darihoone. Sellega kaasneb vajaliku infrastruktuuri
valjaarendamine. Haljastatud ala osakaal monevdrra langeb. Vorreldes praeguse olukorraga
muutub ala hoonestamisel sealne maakasutus siiski oluliselt efektiivsemaks, kuna arenevas
Viimsi aleviku tiheasustuses kasutatakse maad ja muid ressursse senisest otstarbekamalt. Pole
vaheoluline, et sellega seoses paraneb ka ala arhitektuurne ilme, Uldine heakord ning
keskkonnaseisund. Kdrghaljastatud alale juurdepdds paraneb ja seega on vdimalik ka
suurenev avalik kasutus.

5.2. Maastik

Kavandatava tegevusega kaasneb praegusele hooldamata haljastusega eramaale kaasaegse
arihoone rajamine koos Umbritseva haljasala ja tiigi korrastamisega. Maastikuilme muutub
poordumatult, kuid seda pigem paremuse poole.

5.3.  MOdju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 vdrgustiku aladele
Arvestades kavandatava tegevuse paiknemist (looduskaitsealused objektid, alad ja liikide
leiukohad puuduvad planeeringualal ja selle ladheduses) on ebatdendoline, et antud
detailplaneeringuga kavandatav tegevus mojutaks kaitstavaid alasid, loodusobjekte ja
kaitsealuseid liike.

5.4.  MOdju pinnasele, pinna- ja pdhjaveele

Tulenevalt kavandatava tegevuse iseloomust ei kaasne olulist negatiivset mdju piirkonna
pinna- ja pdhjaveele. Planeerimise kaigus tuleb tdhelepanu pddrata ala kdrgele pinna(se)vee
tasemele ja looduslikult ndrgalt kaitstud tlemise pdhjaveekihi reostumise valtimisele.

55. M0dju veereziimile

Ehitusgeoloogilised tingimused on tldiselt head, kuid reostustundlikkus on suur looduslikult
norgalt kaitstud pdhjavee tottu. Planeeringuala ja&b Viimsi valla Uhisveevérgi ja
kanalisatsiooni teeninduspiirkonda. Uusi puurkaeve voi reoveepuhastussiisteeme ei planeerita.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Reostunud
sademevesi kdvakattega aladelt tuleb eelpuhastada liiva-0liptuduris. Sademevesi on soovitav
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kéidelda eraldi ja taaskasutada krundi siseselt (osaliselt séilitatav tiik). Valtida tuleb taolist
vertikaalplaneerimist, mis pdhjustaks sademevee valgumist naaberkinnistutele. Eeldatavalt
mdju piirkonna veereziimile ei ole.

5.6. MOoju mullastikule
Kavandatava tegevuse m&ju mullastikule jaab ehitustegevusega kaasnevale alale.

Kooritav muld taaskasutatakse haljastuses juhul, kui see vastab pinnase kvaliteedile
kehtestatud normidele.

5.7. MOdju temperatuurile, sademetele, tuulele
Oluline mdju kliimateguritele eeldatavalt puudub.

5.8.  Taristu rajamisega kaasnevad mdjud

Hoonete ja rajatiste ehitamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa-
ja veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte ei pdhjusta see nende
varude kéttesaadavuse véhenemist mujal. Ehitustegevuse kaigus eemaldatavat mulda on
voimalik kasutada samal detailplaneeringualal haljastustoddeks.

Ehitustegevusega kaasneb  ehitusjadtmete teke. Jéatmeteke kaasneb ka hoone
kasutusperioodiga. Tekkivad jadtmed tuleb lle anda jaatmekaitlejale. Juhul kui jaatmekaitlus
korraldatakse vastavalt jaatmeseadusele ja Viimsi valla jadtmehoolduseeskirjale, ei ole oodata
sellest tulenevat olulist keskkonnamdju.

5.9. Mira, vibratsioon ja valgusreostus
Ehitustegevuse perioodil vBib esineda kdrgendatud ehitusmdira ja vibratsiooni tasemeid. Tegu
on modduvate mojudega.

Kavandatava tegevuse hilisema kasutamisega kaasneb mdra ja vibratsioon, kuid mitte norme
iiletaval tasemel. Arihoonega kaasnevana vdib, eriti paevastel tipptundidel, olla mdningast
liikluskoormuste tdusu, kuid sellega ei kaasne téiendavat mira. Samas ei saa murataset pidada
Viimsi aleviku tiheasustusalal Nelgi tee &éres antud asukohta silmas pidades véga oluliseks.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevustega ei kaasne eeldatavalt liiklusvoogu, mis vdiks
pdhjustada mdju hukvaliteedile ulatuses, mis vdiks lletada normtasemetele lahedasi vaartusi.

Ehitustodde kaigus toimub ehitusobjekti valgustamine. VV@rreldes olemasoleva olukorraga on
valgustusest tulenev keskkonnam@ju (nii positiivne kui ka negatiivne) ebaoluline. Kinnistule
rajatava hoonelimbruse valgus(reostus) voib suureneda, kuid tiheasustuses asuva hoone v0i
tdnava (turva)valgustust ei saa pidada negatiivseks mojuks.

5.10. M0dju valisdhu kvaliteedile
Tolm vdi asfalteerimistodd ehituse ajal pOhjustavad teatavas ulatuses héiringut ja
ebameeldivat I16hna, kuid see mdju on lthiajaline.

Lokaalsetest kittelahendustest pdhjustatud olulist valishu saaste tasemete tdusu ei ole samuti

ette ndha. Voimalik on liituda Viimsi aleviku kaugkuttevorgustikuga (Adven Eesti AS vork
vastavalt Viimsi valla soojusmajanduse arengukavale aastateks 2016-2026).
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Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist mdju vélisdhu kvaliteedile. Véalisdhu saasteluba
vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata.

Eesti radooniriski levilate kaardi (Eesti Geoloogiakeskus 2008) kohaselt asub Viimsi vald
suures osas kdrge radooniriski alal. Planeeringualal vdib samuti lokaalselt olla kdrge (ule 50
Bg/m3) radoonisisaldusega pinnaseid (2005. a Viimsi valla Rn-riski kaart mdotkavas 1:50
000). Selgitamaks pinnase radoonisisaldust on soovitav teostada ehitusprojektide koostamisel
pinnase radoonisisalduse mdodtmine, mis aitaks tapsustada radooniohtu ning vajadusel
vOimaldaks ette ndha ehituslikud meetmed véltimaks kdrgendatud radoonitasemete tekke
vBimalust elamute siseruumides.

Detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega ei kaasne
olulisel méé&ral soojuse, kiirguse, valisdhu saaste ega I16hna teket.

5.11. M0oju jaatmetekkele
Jaatmeteke on seotud peamiselt ehitustegevusega ning hiljem tekkivate olmejaatmetega.

Antud planeeringu puhul pole oodata jaatmeteket mahus, mis voiks (letada piirkonna
keskkonnataluvust. Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi vOimalusi
ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaatmete taaskasutamise voi
andma jaatmed kaitlemiseks tle jaatmeluba omavale isikule ning rakendama kdiki vdimalusi
ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtutakse
jadtmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud nduetest.

5.12. M@dju veekogule
Lahim oluline pinnaveekogu on L&anemeri (Tallinna laht VEE3134000 ja Haabneeme laht
VEE3134020), mis jaab edelas ca 750 m kaugusele kinnistu piirist.

Kuigi Viimsi valla sademevee suubla on Ladnemeri, siis kavandatav tegevus eraldi ei mojuta
keemiliselt ega 6koloogiliselt lahimate veekogude seisundit. Tulenevalt tegevuse iseloomust
mdju veekogudele eeldatavalt puudub.

5.13. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise véimalikkus

Tegevus ei eelda olulist loodusvarade kasutust ning ei ole Ulemadédra energia- ja
jadtmemahukas. Tegevuse iseloomust lahtudes ei ole naha olulise keskkonnamdju kaasnemist.
Keskkonna- v0i terviseohtlike avariiolukordade esinemine on nduetekohase tegevuse korral
vahetdendoline. Kavandatav tegevus ei ole oma iseloomult ohtlik, sh kavandatava tegevusega
ei kaasne ohtlike ainete transporti ega hoiustamist.

Planeerimisel, projekteerimisel, ehitamisel ja hilisemal tegutsemisel tuleb jargida kehtivas
diguses esinevaid ndudeid tule- ja t0oohutusele, jaatmekaitlusele, liiklusohutusele jms.
Avariiolukordade esinemise tdendosus on véike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi, 6igusakte, ettevaatus- ja ohutusndudeid.

5.14. Sotsiaal-majanduslikud mdjud

Planeeringuga kavandatavate tegevustega ei ole oodata olulise tervisemdju esinemist.
Tegemist on téiendava arikrundi moodustamisega olemasoleval tiheasustusalal, seega olulist
moju laiemalt inimeste sotsiaalsetele vajadustele ei ole.
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Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha ulatuslikumat moju varale. Alasse
hdlmatud erakinnistu vaartus planeeringu rakendamisel téuseb.

Kavandatav tegevus olulisi negatiivseid sotsiaal-majanduslikke mojusid kaasa ei too.
Positiivse mdjuna kaasneb uute toéokohtade loomine ning aleviku sidames asuva kinnistu
korrastamine ning muutmine avalikult kasutatavaks maastikku sobiva veesilmaga pargialaks.

Avaliku huvi kajastamisel kehtiva valla Uldplaneeringu muutmiseks on viidatud veel
vOimalusele Nelgi tee laiendamiseks Uustalu Kinnistu arvelt. Samuti Astri tee
rekonstrueerimise (asfaltkate ja jalgtee) vdimalusele arendaja poolt.

5.15. Ruumiline mgju

Olulise ruumilise mdjuga ehitisi ei kavandata, vastavalt PlanS 8§ 95 ldikele 2. Puuduvad
mdjud, millest tingitult muutuvad transpordivood, saasteainete hulk, kilastajate hulk,
visuaalne mdju, 16hn, mira, tooraine vOi t60jou vajadus ehitise kavandatavas asukohas
senisega vorreldes oluliselt ning mille m&ju ulatub suurele territooriumile.

Kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist ruumilist mdju lahtuvalt tegevuse iseloomust ei
kaasne.

5.16. Kumulatiivsed mojud

Kumulatiivsed mdjud on inimtegevuse eri valdkondade mdjude kuhjumisest tingitud mdjud,
mis vOivad hakata keskkonda oluliselt mdjutama. Kuigi eraldi vottes vBivad Uksikud mdjud
olla ebaolulised, vbivad need aja jooksul Uhest v6i mitmest allikast liituda ja p8&hjustada
loodusressursside seisundi halvenemist.

Piirkonnas on juba realiseeritud ja kavandamisel suuremahulised elamuarendused, kuid
aripindade jargi on jatkuv vajadus ka olemasolevatel Viimsi valla elanikel.

Eeldatavalt olulist kumulatiivset mdju planeeringuga kavandatav tegevus ei oma.

5.17. Piiritlene mdju
Riigipiiritilene mdju puudub.

5.18. Muud aspektid

KeHJS 8 33 10ike 4 punkti 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse. Antud juhul on tegu uut drihoonet kavandava detailplaneeringuga, olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS 8 33 I16ike 4 punktile 5 tuleb eelhinnangus hinnata planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi téhtsus Euroopa
Liidu keskkonnaalaste 0igusaktide nduete Ulevotmisel. Tegemist on uue &rihoone
detailplaneeringuga  olemasoleval tiheasustusalal. Oluline seos Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nduete tlevotmisega puudub.

6.  Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

KeHJS 8 33 Iboike 6 kohaselt KeHJS § 33 I0ikes 2 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse Ule otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist kusida seisukohta asjaomastelt
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asutustelt ja isikutelt. Asutused méératleb igal konkreetsel juhul planeeringu koostamise
algataja vOi korraldaja. Asjaomaste asutuste loetelu sdltub sellest, millised méjud tegevusega
kaasnevad. Keskkonnaasutuste hulka kuulub alati Keskkonnaamet.

Seisukohta kusiti Keskkonnaametilt, kes oma 16.12.2019 kirjaga nr 6-5/19/248-2 on
seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Seisukoht on
antud Keskkonnaameti padevusse jaavas osas. Keskkonnaametil puuduvad ettepanekud
Viimsi valla Uustalu kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohtadele.

7. Hindamistulemuste kokkuvodte

7.1.  Strateegilise planeerimisdokumendi nimetus ja eesmark
Nimi: Viimsi aleviku, Uustalu kinnistu detailplaneering.

Eesmark: Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta Kinnistu maakasutuse sihtotstarve
maatulundusmaast &rimaaks, krundile ehitusdiguse madramine &rihoone rajamiseks,
juurdepaasu, parkimise ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

7.2.  Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja,
koostaja ja kehtestaja nimi ja kontaktandmed

Detailplaneeringu koostamise algataja on Viimsi Vallavolikogu, kehtestaja samuti Viimsi

Vallavolikogu, korraldaja Viimsi Vallavalitsus. Detailplaneeringu koostaja on hetkel

teadmata.

7.3. Teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega esinev vastuolu voi vastuolu
puudumine

Detailplaneering on Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringut ja Gldplaneeringu

teemaplaneeringut ,,Rohevdrgustik ja miljoovaartuslikud alad” muutev.

7.4.  Dokumendi rakendumisel avalduva keskkonnamdju olulisus vdi p6hjendus, miks
maju ei ole oluline

Detailplaneeringu eesmark on kavandada korrastamata haljasalale &rihoone koos olemasoleva
kdrghaljastuse ja tiigi osalise sailitamise teel avaliku pargiala rajamisega. Detailplaneering
madrab ara haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted ning kujad, tehnovdrkude ja -rajatiste
asukohad ning -varustuse pohimdtted. Oluline on l&htuda s&astva arengu pohimdtetest ning
keskenduda keskkonna loodusldhedusele (korrastatav ja perioodiliselt hooldatav arihoone
Umbruse ja ténavate &arne haljastus). Siis on vOimalik saavutada Umbritseva loodusega
sulanduv ja kdrge miljoovéartusega terviklik elukeskkond, kus on olulised arhitektuur,
materjalikasutus ja funktsionaalsus.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist, ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimisel ning hoonete ja rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat
olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise l&biviimine ei ole vajalik
jargnevatel pdhjustel:
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1)
2)

3)

4)

5)

PlanS

planeeringuala ei asu kaitsealal ega Natura 2000 alal v6i alade l&heduses.
detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada
tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi oluline kahjustumine, naiteks
negatilvne mdoju pdhjaveele, piirkonna hidrogeoloogilistele tingimustele ja
veereziimile;

ldhtudes planeeringuala ja selle l&hiumbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
ei ole detailplaneeringu realiseerimisel esialgselt teadaolevas mahus antud asukohas
ette ndha muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega kaasneb piirkonna moningane
liikluskoormuse suurenemine, kuid murataseme ja dhusaaste olulist suurenemist ega
ule normatiivsete tasemete esinemist pole ette naha;

detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel madral soojuse,
kiirguse, valgusreostuse ega inimese I8hnataju Uletava ebameeldiva I8hnahéiringu
teket.

annab vdimaluse planeerimismenetluses seada konkreetsed keskkonnatingimused

detailplaneeritava maa-ala osas. Detailplaneeringu keskkonnatingimustega arvestamine on
igakulgselt voimalik planeeringumenetluse kdigus vastavalt planS § 126 16ike 1 punktile 12.

Detailplaneeringu elluviimisega ei ole olulisi negatiivseid keskkonnamdjusid oodata, juhul
kui uue hoone ning vajaliku taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil tagatakse koikidest
kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine.

7.5.

Oigusaktidega vastuolu esinemine v&i puudumine

Oigusaktidega ei esine vastuolusid.
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