VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 14. detsember 2021 nr 76

Viimsi Vallavolikogu 13.08.1996 otsusega nr 195
kehtestatud ,M/U Salu“ detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamine Salu tee 8 kinnistu osas

ning Salu tee 12 ja Salu tee 12a kinnistute piiride osas
ning Viimsi Vallavolikogu 14.03.2000 otsusega

nr 46 ,Detailplaneeringu kehtestamine:

Salu tee 10-ne ehituskrundi maa-ala“

kehtestatud detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

| Asjaolud

Viimsi Vallavolikogu 13.08.1996 otsusega nr 195 kehtestati Viimsi vald, Haabneeme alevik, M/U
Salu detailplaneering, mille eesmark oli suvilatihistu Gmberplaneerimine elamukvartaliks.
Planeeritava ala suurus oli ca 31599 m?2.

Viimsi Vallavolikogu 14.03.2000 otsusega nr 46 kehtestati Viimsi vald, Haabneeme alevik, Salu
tee 10 detailplaneering, mille eesmark oli korrigeerida krundi piire. Planeeritava ala suurus oli
1380 m2.

Haabneeme alevik, Salu tee 8, Salu tee 10 ja Salu tee 10a kinnistute omanik esitas 15.07.2021
Viimsi Vallavalitsusele taotluse M/U Salu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks
Salu tee 8 kinnistu osas ning Salu tee 10 detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks (hdlmab
Salu tee 10 ja Salu tee 10a kinnistuid) (registreeritud Viimsi valla dokumendiregistris nr 10-
10/3815), sooviga liita 1abi maakorralduslike toimingute Salu tee 8, Salu tee 10 ja Salu tee 10a
kinnistud kokku. Parast kehtetuks tunnistamist on omanikul véimalik maakorralduslike toimingute
labi realiseerida aja jooksul muutunud soove, kuivdrd kehtivad detailplaneeringud ei vasta
omaniku ajas muutunud elulistele vajadustele.

Il Kehtetuks tunnistamise 8iguslikud alused ja pdhjendused

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 |dike 1 kohaselt
kohaliku omavalitsuse Uksuse territooriumi osa kohta ning vajaduse korral avalikes veekogudes
kaldaga pusivalt Uhendatud v6i kaldaga funktsionaalselt seotud ehitiste planeerimiseks. Sama
satte 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmaérk eelkdige Uldplaneeringu elluviimine ja
planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine, olles seeldbi lahiaastate ehitustegevuse
aluseks. Vastavalt PlanS § 124 |6ikele 10 on detailplaneeringu koostamise korraldaja kohaliku
omavalitsuse uksus.

PlanS § 140 I6ike 1 punkti 2 kohaselt vdib kehtestatud detailplaneeringu véi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda.



Tulenevalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 22 I6ike 1 punktist 33
ja PlanS 8 140 Ibikest 6 on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine vallavolikogu
ainupadevuses.

Salu tee 8, Salu tee 10 ja Salu tee 10a kinnistute omanik on teavitanud, et soovib M/U Salu
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise ja Salu tee 10 detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise jargselt realiseerida aja jooksul muutunud huve labi maakorralduslike toimingute.
M/U Salu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise ja Salu tee 10 detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamise eesmark on detailplaneeringutega maaratud kinnistute, Salu tee 8, Salu
tee 10 ja Salu tee 10a, kokku litmine ning peale liitmist olemasolevate hoonete lammutamine ja
uue elamu ehitamine. Parast kehtetuks tunnistamist on kinnistute omanikul vdimalik labi
maakorralduslike toimingute liita kokku kinnistud ning taotleda projekteerimistingimused, millega
maaratakse Uldplaneeringu teemaplaneeringuga kooskdlas olevad tingimused uue elamu
ehitusprojekti koostamiseks.

Kuna taotlus on esitatud M/U Salu detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise kohta Salu
tee 8 kinnistu osas, kuid M/U Salu detailplaneering hdlmab ka Salu tee 12 ja Salu tee 12a
kinnistuid, mis on looduses Uihe omaniku poolt kasutusel, siis on otstarbekas kehtetuks tunnistada
M/U Salu detailplaneering ka Salu tee 12 ja Salu tee 12a kinnistute piiride osas. Parast osaliselt
kehtetuks tunnistamist on kinnistute omanikul véimalik |&bi maakorralduslike toimingute kinnistud
kokku liita.

Arvestades, et kdnealused detailplaneeringud on kehtestatud rohkem kui 25 aastat ja 21 aastat
tagasi ning selle aja jooksul on muutunud kinnistute védrandamisel ja omanike vahetumise tdttu
nii omaniku huvid ja soovid, on praegusel juhul M/U Salu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamine ja Salu tee 10 detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine p6&hjendatud.
Haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 5 I8ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus labi
eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti vdimalikult lihtsalt ja kiirelt, valtides Uleliigseid kulutusi ja
ebameeldivusi. Seetdttu tuleb nentida, et kinnistute omaniku eesmérke on véimalik realiseerida
labi kehtivas diguses satestatud menetluste, uut detailplaneeringut koostamata.

Lahtudes omaniku digusest oma omandit vabalt vallata, kasutada ja kdsutada, ei ole praegusel
juhul maistlik jatta detailplaneeringuid taies ulatuses kehtima, seda olukorras, kus isik on esitanud
tahteavalduse, millest ei nahtu, et omanik sooviks lahitulevikus kehtestatud kujul
detailplaneeringute realiseerimist jatkata ning puudub avalik huvi detailplaneeringute taies
ulatuses kehtima jaamise osas. Nagu eespool mainitud, on planeeringualal asuvate kinnistute
omaniku taotletav eesmark M/U Salu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise ja Salu
tee 10 detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise jargselt saavutatav isiku jaoks vahem koormava
menetluse labi. Samuti ei ilmne kohaliku omavalitsuse Ulekaalukat huvi, mis oleks takistuseks
M/U Salu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks ja Salu tee 10 detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamiseks ning tingiks rohkem kui 25 ja 21 aastat tagasi kehtestatud
detailplaneeringute kehtima jaamise kogu ulatuses. Selleks, et omanikul oleks véimalik alustada
maakorralduslike toimingute labiviimisega, on vajalik ja otstarbekas rohkem kui 25 aastat
kehtinud detailplaneering tunnistada osaliselt kehtetuks ning rohkem kui 21 aastat kehtinud
detailplaneering tunnistada kehtetuks.

PlanS § 124 I6ige 2 satestab, et detailplaneering on aluseks lahiaastate ehitustegevusele.
Kohtupraktikast tuleneb, et mida rohkem on aega mo6ddas detailplaneeringu kehtestamisest, seda
ebatbenédolisem vdib olla selle asjakohasus ning soov detailplaneeringut muutmata kujul
realiseerida. Planeeringu koostamise korraldaja poole pddrduja taotlusele tuginedes v6ib asuda
seisukohale, et rohkem kui 25 aastat ja 21 aastat kehtinud detailplaneeringud ei saa olla aja- ega
asjakohased ldhiaastate ehitustegevusele, mis arvestaks kinnistu omaniku huvidega. HMS § 64
I6ike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada haldusakti andmise ja haldusakti
kehtetuks tunnistamise tagajargi isikule, haldusakti andmise menetluse pohjalikkust, haldusakti
kehtetuks tunnistamise p&hjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti andmise
menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest médédunud aega ning muid tahtsust
omavaid asjaolusid. Siinjuures tulebki arvestada, et detailplaneeringute kehtestamisest on
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moodunud rohkem kui 25 ja 21 aastat ning detailplaneeringute kehtivuse ajal on muutunud
elulised vajadused ja isiku soovid detailplaneeringute realiseerimisel. M/U Salu detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamine Salu tee 8 kinnistu osas, Salu tee 12 ja Salu tee 12a kinnistute
piiride osas ei mdjuta ega takista detailplaneeringu lahenduse ellu viimist kehtima jadvas osas.

Kdiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates, on praegusel juhul, arvestades omaniku
soove, pdhjendatud tunnistada M/U Salu detailplaneering osaliselt kehtetuks ja Salu tee 10
detailplaneering kehtetuks, kuna ajas muutunud eesmarke ja vajadusi jargiv lahendus on kehtiva
diguse jargi saavutatav isikuid vahem koormavate menetlustega, mida on véimalik labi viia parast
M/U Salu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamist ja Salu tee 10 detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamist, riivamata sealjuures kolmandate isikute huvisid ja tldist avalikku huvi.

Il Haldusakti eelndu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine

Planeerimisseaduse § 140 I6ike 3 alusel edastati otsuse ,Viimsi Vallavolikogu 13.08.1996
otsusega nr 195 kehtestatud ,M/U Salu“ detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine Salu
tee 8 kinnistu osas ning Salu tee 12 ja Salu tee 12a kinnistute piiride osas. Viimsi Vallavolikogu
14.03.2000 otsusega nr 46 ,Detailplaneeringu kehtestamine: Salu tee 10-ne ehituskrundi maa-
ala“ kehtestatud detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine® eelndu PlanS § 127 16ikes 1 nimetatud
asutustele kooskdélastamiseks ning PlanS 8§ 127 I6ikes 2 nimetatud isikutele arvamuse
andmiseks.

Kaasamise menetluse kaigus esitas Taluranna pdik 3 kinnistu omanik 24.08.2021 kirjaga number
4222-1 kisimused, milles soovis teada, kas ja millistel tingimustel kehtestatakse uus
detailplaneering liidetud kruntidele. Kas ja kuidas muutuvad ehitustingimused uuele suuremale
krundile ja kuidas valtida uuele suurele krundile ridaelamu, paarismaja jms ehituslike monstrumite
loomist.

Viimsi Vallavalitsus vastas 24.08.2021 kinnistu omanikule, millele jargnes 24.08.2021 tapsustav
kisimus. Millised projekteerimistingimused kinnistule valjastatakse?

Viimsi Vallavalitsus vastas 24.08.2021 kinnistu omanikule, millele jargnes 24.08.2021 tapsustav
kisimus. Millised on Uldplaneeringu teemaplaneeringu nduded hoone kdrgusele? Kas hilisemas
menetlusprotsessis kdrval kinnistute omanike arvamust enam ei kisita?

Viimsi Vallavalitsus vastas 24.08.2021 kinnistu omanikule, millele jargnes 24.08.2021 e-kirja teel
Taluranna pdik 3 kinnistu omaniku ndusolek M/U Salu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamise ja Salu tee 10 detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise kohta.

Terviseamet andis 25.08.2021 kirjaga number 10-10/4220-1 teada, et Terviseamet ei pea
voimalikuks osaleda detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise protsessis, esitamata
vastuvaiteid detailplaneeringu osalisele kehtetuks tunnistamisele.

Teised kooskdlastamise ja arvamuse andmise eesmargil kaasatud asutused ja puudutatud isikud
ei andnud ettenahtud aja jooksul tagasisidet.

PlanS § 140 Ig 4 satestab, et kui kooskdlastaja vdi arvamuse andja ei ole 30 paeva jooksul
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise otsuse eelnbu saamisest arvates
kooskdlastamisest keeldunud vdi arvamust avaldanud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist,
loetakse otsuse eelndu kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse
andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada, kui seadus ei satesta teisiti.

Eespool toodust tulenevalt leiab Viimsi Vallavolikogu, et Haabneeme alevik, M/U Salu
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine ja Salu tee 10 detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamine ei too kaasa planeeringuala puudutatud isikutele negatiivseid méjutusi ega nende
olukorra halvenemist. Samuti puudub avalik huvi, mis vélistaks M/U Salu detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamise ja Salu tee 10 detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise ning ei
ole teada asjaolusid, mis tingiksid detailplaneeringute kehtima jaamise kogu ulatuses. M/U Salu
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detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine ja Salu tee 10 detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamine ei riiva kolmandate isikute digusi ega huvisid.

Lahtudes eespool toodust ja vottes aluseks KOKS § 22 I6ike 1 punkti 33, PlanS § 140 I6ike 1
punkti 2 ja I6ike 6 ning HMS § 64 16iked 2 ja 3, § 68 Idike 2 ning § 70 I6ike 1:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Viimsi Vallavolikogu 13.08.1996 otsusega nr 195 kehtestatud
,M/U Salu” detailplaneering Salu tee 8 kinnistu osas ning Salu tee 12 ja Salu tee 12a kinnistute
piiride osas.

2. Tunnistada kehtetuks Viimsi Vallavolikogu 14.03.2000 otsusega nr 46 ,Detailplaneeringu
kehtestamine: Salu tee 10-ne ehituskrundi maa-ala“ kehtestatud detailplaneering.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) v8i esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Lauri Hussar
Vallavolikogu esimees



