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Suure-Allikmée kinnistu ja ldhiala detailplaneering

SELETUSKIRI, 27.12.2022

I MENETLUSDOKUMENDID

Viimsi Vallavalitsuse korraldus Aigrumie kiila, kinnistu Suure-Allikmie

detailplaneeringu vastuvdtmisest ja avalikule véljapanekule esitamisest nr 3, 04.01.2023;

Viimsi Vallavalitsuse kiri Jan Borodajevile raietest Suure-Allikmée kinnistul, nr 15-
3/1491-1, 19.03.2021;Viljavote Viimsi Vallavalitsuse istungi protokollist nr 65,
14.12.2022;

Viimsi Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni 21.09.2022 koosolek, protokoll nr 15,
15.10.2022;

Viimsi Vallavalitsuse istungi protokoll nr 34, 15.06.2022;

Viimsi Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni 16.02.2022 koosolek, protokoll nr 4,
01.03.2022;

Viimsi Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni 15.12.2021 koosolek, protokoll nr 18,
22.12.2021;

AS Viimsi Vesi avaldus Suure-Allikmée veehaarest, nr 4-2.1/56, 25.11.2021
Viimsi Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni 28.04.2021 koosolek, protokoll nr 6,
06.05.2021;

e Aigrumde kiila, kinnistu Suure-Allikmie detailplaneeringu  algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise teade puudutatud isikutele nr 10-10/1388, 15.03.2021;
e Viimsi Vallavalitsuse korraldus Aigrumie kiila, kinnistu Suure-Allikmée
detailplaneeringu algatamisest ja ldhtesesukohtade kinnitamisest nr 95, 03.03.2021;
e Viimsi Vallavalitsuse kiri Jan Borodajevile raietest Suure-Allikmée kinnistul, nr 15-
3/1491-1, 19.03.2021;
e Lageraie luba, 26.01.2021;
e Viimsi Vallavalitsuse kiri Keskonnaametisse raietest Suure-Allikmée kinnistul, nr 15-
3/272-1,25.01.2021
e Viimsi Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni 06.11.2019 koosolek, protokoll nr 14,
18.11.2019;
e Detailplaneeringu algatamise taotlus, 10.04.2019.
II SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD ...ttt ettt sttt sae e e neese s 4
1.1  Detailplaneeringu koostamise alused ............cceevvureiiieriieiiienieiiieie e 4
1.2 Detailplaneeringu ldhtedokumendid..............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiccceeeeee e 4
1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ... 4
2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK ......c.cooiiiiieiieieeeceeee e 4
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS.......ccceiitiiiiiieiinienteeeeestee et 4
3.1  Planeeringuala olemasoleva olukorra Kitjeldus..........cccceecviieriiiiiniiiieniie e 4
3.2 Detailplaneeringu koostamise GlESanmne ............cceeecvieruieeiiienieiiiienie et 5
3.3 ATUSPIAAN .....eiiiieecee e e e et e e e tb e e e tae e e aaeeebaeennbaeeenreeenns 5
3.4 Maaomand planeeritaval alal.............cccciioiiiiiiiiiiiii e 5
3.5 Olemasolevad teed ja juurdepaasud .........c.cceecuiieiiieeiiie e 6
3.6 OlemasoleV tENNOVATUSLUS ........covertiiiiiiieieeierit ettt et st 6
3.7 OlemasoleV NalJastis .........ceecuiieiiieeiiieee ettt ee e sree st e e e e e eaee e aeeeabeeenaeeenaaeens 6
4. PLANEERINGUGA KAVANDATAYV ..ottt 6
Eurostuudio 0U, t66 nr DP-19-07, vast. spetsialist Irina Naimark Leht 2/17



Suure-Allikmée kinnistu ja ldhiala detailplaneering SELETUSKIRI, 27.12.2022

4.1  Maakasutus ja €hitUSOIZUS ......eeeruireeirieeiteeeiieeeieeeeteeeeieeesaeeesaeeessseeessaeeessseeesseeessseesnnnes 6
4.1.1 Vastavus Gldplaneeringule............cccueevieiiiiiieiiieiie ettt 6
4.1.2 Linnaehituslikud 1d@ed ............cooiiiiiiiiiii e 7
4.1.3 Planeeritava maa-ala Krundid .........c.ccooeiiiiiiiniiiiniie e 8
4.1.3 Arhitektuurinduded ehitiSEle ...........ooiiiiiiiiiiiiii e 9
4.1.4 Krundi €hituSOIZUS......ccuveeiieriieeiieeieeiee e et et e et e ete et e seaeebeessbeesbeesnseeseesnseesseessseenens 9

4.2 Tanavavork ja IKIUSKOTTAlAUS ......ccvvieeiieeiie e e e 11

4.3 TehNOVOIZUA ...couieiiiiiieeie ettt ettt ettt e et e e st e ebeessbeenbeesabeenseesssesnseens 11
4.3.1 Soojavarustuse PORIMOLLE. .......cccueieriieeiiieeiieeeie et e e e e e e aaeeeens 11
4.3.2 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveed ...........ccccueeviieriieiiieniieiienie e 11
4.3.3 TUIELOTJE VEEVATUSLUS. ...eecuvieeeirieeeiieeesireesteeeeteeeseseeessaeesseeesssaeesseeessseeessseesssseeenssessnsees 13
4.3.4 Pos 47 planeeritud VEEhAATE ..........c.ccouieiiieiieeiieie ettt 13
4.3.5 EleKtrilahendus .........cooueoiiiiiiiie e 13
4.3.6 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas:.................. 14

4.4 KISENAUSEA ..ottt ettt ettt et ettt et eteenaeeea 14

4.5 Haljastus, heakorrastus ja keskkonnakaitse abindud.............ccoeeeeriiieiiieniiienienieeies 14
4.5.1 Haljastuse pOhIMOIEd .......ceeouiiieiiieeiiie ettt e e e 14
4.5.2 Haljastuse kaitsemeetmed ehitustoode ajal ..........ccocveeeiieiiiiiiieniiiiieeceeee e 15
4.5.3 Likvideeritav haljastus.........cccuiieiiieeiiieciieeee et e eivee e 15
4.5.4 Heakorrastuse pORIMOTEd .........c.eevuiiiiiiiiieiiieiieeie ettt 15
4.5.5 Vertikaalplan@erimine ...........ccceecuieeiireeiiieeiieeeiieeeieeesteeesreeesaeeeseaeeeseaeeesaeeesseeenseas 15
4.5.6 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ...........c.cccceeveveennennne 15

4.6 TuleohUtuSnOUAEd ........coouiiiiiiiieie ettt s 16

4.7  Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused ...........ccoceevieriienieniienieeieees 17

4.8  Planeeringu elluviimiSe KaVa.........ccccvieeiuiieriiieieiieciee ettt evee e e e e eaaee e 17

IIT1 LISAD
1. Dendroloogiline inventariseerimine
2. Viimsi Vesi AS tehnilised tingimused nr 6239, 19.07.2021
3. Imatra OU elektrivarustuse tehnilised tingimused nr TT-10468H, 04.07.2021.
4. Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonna sademevee tehnilised tingimused nr
14-9/1714-1, 13.04.2022
IV JOONISED
1. ASUKOHA SKEEM AS-1 -
2. TUGIPLAAN AS-2 1:1000
3. POHIJOONIS AS-3 1:1000
4. TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN AS-4 1:1000
5. KONTAKTALA PLAAN AS-5 -
V KOOSTOO

1. Kooskolastuste koondtabel
2. Kooskolastused

Eurostuudio 0U, t66 nr DP-19-07, vast. spetsialist Irina Naimark Leht 3/17



Suure-Allikmée kinnistu ja ldhiala detailplaneering SELETUSKIRI, 27.12.2022

VIIMSI VALLA AIGRUMAE KULA SUURE-ALLIKMAE KINNISTU JA LAHIALA
DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;
e Viimsi Vallavalitsuse korraldus Aigrumie kiila, kinnistu Suure-Allikmie
detailplaneeringu algatamisest ja ldhtesesukohtade kinnitamisest nr 95, 03.03.2021;

1.2 Detailplaneeringu ldhtedokumendid

e Aigruméde kiila, Laiakiila ja Muuga kiila iilplaneering ja iildplaneeringu
teemaplaneeringud ,,Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse
pohimotted” ja ,,Rohevdrgustik ja miljodviaartuslikud alad®.;

e Viimsi valla 2021-2025 arengukava;

e Planeeritava ala katastriplaan.

e Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

e Geodeetilised mdddistused, Nagu Geodeesia OU t66 nr NG 41/19, 25.02.2019.a.
e Dendroloogiline uuring

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on planeeritava kinnistu maakasutuse sihtotstarbe osaline
muutmine maatulundusmaast {iksikelamumaaks, iiksikelamukruntide moodustamine ning
ehitusdiguse méadramine iiksikelamute ning abihoonete ehitamiseks.

Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepédds elamukruntidele ja loodusliku ala krundile,
parkimine, haljastus, krundi tehnovorkudega varustamise pohimdtted, sh sademevee lahendus ja
planeeringualale jddva kraavi toimimise pohimdtted ning heakord.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuala olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritava ala suurus on 9,12 hektarit ja see asub Aigrumie kiila ldfineosas, hdlmates
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistut Suure-Allikméie (89001:010:0585). Planeeringuala
ladnepoolne osa on kaetud korghaljastusega ja see hdlmab ligikaudu 50 % kinnistust, idapoolne
osa on korghaljastuseta looduslik rohumaa, mida 1dbib kagu-loodesuunaline kraav. Teid, hooneid
ega muid ehitisi kinnistul ei ole.

Planeeritav ala piirneb pdhjast kinnistutega Allikmie (89001:010:0949) ja Aigru
(89001:010:0951), 1idast kinnistuga Aadu (89001:010:0952), I1dunast kinnistuga Kaééra
(89001:010:3510) ja ladnest Tallinna haldusterritooriumiga (Pirnamée kalmistu). Juurdepéés
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kinnistule puudub. Planeeritava ala asukoht on tédhistatud planeeringuala piirkonnas kehtiva
ildplaneeringu véljavottel punase joonega.
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Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneering

Lidhimad koolid ja lasteaiad asuvad Randveres 4,6 km kaugusel.

Lahim kauplus jaib ldunasuunda Parnamie tee déirde.

Planeeringualale 1ihim iihistranspordipeatus ,,Aigrumie‘ paikneb ca 800m teekonna kaugusel
Aigrumie tee dires ja peatus ,,Kdira“ ca 1,2 km teekonna kagusuunas Muuga tee dires.

3.2 Detailplaneeringu koostamise lilesanne

Vastavalt Viimsi Vallavalitsuse 03.03.2021 korralduse nr 95 Lisa ,,Lihteseisukohad
detailplaneeringu koostamiseks* p-le 3 on kdesoleva detailplaneeringu koostamise iilesanne
kruntide moodustamine; krundi hoonestusala miairamine; krundi ehitusdiguse madramine;
detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdisuteede voimaliku asukoha méidramine;
ehitise ehituslike tingimuste miiramine; ehitise arhitektuursete ja kujunduslike tingimuste
midramine; liikluskorralduse pdhimotete médramine; haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete
madramine; kuja méiramine; kuritegevuse riski vihendavate tingimuste miiramine; miira-
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate
nduete seadmine; servituutide seadmine ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult
kasutatavaks teeks madramise vajaduse mérkimine; eradigusliku isiku kinnisasjal asuva
olemasoleva voi kavandatava puhkeala avalikult kasutatavaks alaks midramise vajaduse
mairkimine; eespool loetletud {ilesannete elluviimiseks sundvddorandamise voi sundvalduse
seadmise vajaduse mérkimine, muud planeerimisseaduse § 126 10ikes 1 nimetatud iilesannetega
seonduvad tilesanded.

3.3 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Nagu Geodeesia OU poolt koostatud kinnistu
geodeetiline maa-ala plaan tehnovorkudega, t66 nr NG 41/19, 25.02.2019.a.

3.4 Maaomand planeeritaval alal

Pindala,
m2

Nr. Aadress Kinn. nr. Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik(ud)
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Maatulundu | Kama Grupp

1 Suure-Allikmie 91269 6551602 | 89001:010:0585 smaa 100% oU 100%

3.5 Olemasolevad teed ja juurdepéddsud
Kinnistul on olemasolev kilustikkattega Alliksaare tee planeeringuala edela suunas.

3.6 Olemasolev tehnovarustus
Olemasolev tehnovarustus puudub.

3.7 Olemasolev haljastus

Suure-Allikmide kinnistu on kaetud puudega. Hoonestamisel tuleb arvestada hoonestusviisile
vastava kvaliteetse korghaljastuse siilitamise vajadusega. Joonisele AS-2 ,,Tugiplaan® on kantud
dendroloogilise uuringu tulemused.

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Kéesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud jagada 9,12 ha suurune Suure-Allikmée kinnistu
iiksikelamumaa sihtotstarbega kruntideks, méérata tinavamaa ja iildmaa kinnistute suurused ning
midrata elamukruntide ehitusdigused elamute ja abihoonete echitamiseks. Juurdepéds
planeeringualale on kavandatud iildplaneeringuga avalikult kasutatavalt Allikmae teelt.

4.1 Maakasutus ja ehitusbéigus

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneering vastab Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringu
kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis on viikeelamu reservmaa (EVR). Viikeelamu
reservmaa on Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringu kohaselt
tiksikelamu ehitamiseks eraldatud maa. Kui see on detailplaneeringus eraldi vélja toodud, voib
sellele alale ehitada ka kaksikelamuid ja/vdi esmaseks elamupiirkonna teenindamiseks vajalikke
ari- vOi sotsiaalteenuseid pakkuvaid pindasid (detailplaneering kajastab otseselt kaksikelamu voi
aripinna ehitamise oigust). Viikeelamumaale ei ole lubatud rajada ridaelamuid. Eeltoodust
tulenevalt on viikeelamu reservmaale lubatud ehitada nii iiksik- kui kaksikelamuid. Viikeelamu
reservmaa kasutusse votmine viikeelamumaana saab toimuda Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja
Metsakasti kiila iildplaneeringu p. 4.1.2. kohaselt justnimelt 14bi detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneering vastab {ildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
méadramine. Elamuehituse pohimdtted.” pdhimdtetele, mille kohaselt peavad kdik elamud Viimsi
vallas asuma {ildplaneeringuga mdidratud elamumaal, samuti arvestab detailplaneering
teemaplaneeringu tingimust {iksikelamukrundi suurusele, mis planeeringuala asukohas on
minimaalselt 1 500 m?.
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I
A \/ \\‘é LEPPEMARGID 1
Véljaspool " - E

metsamaad Minimaalne lubatud uue

3300
- 15000 krundi suurus m2-tes

tiksikelamu krundil

Ala piir

Tootmisala, mis seab
piirangud elamuehitusele
Raudtee tunneli reservala

Uldplaneeringu jargsed
EHR aladel on minimaalne
krundi suurus 3300 m?

ELAMUEHITUSE TEEMAPLANEERING

kil

_ Planeeringuala

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljooviirtuslikud alad ja rohevdrgustik kohaselt asub
planeeringualal haljastu nr 27. Eelmainitud teemaplaneeringu kohaselt vastab detailplaneering
ildplaneeringule, kui detailplaneeringu koostamisel jirgitakse teemaplaneeringuga haljastule
kehtestatud ndudeid. Kdikidele haljastutele on iildjuhul lubatud paigaldada haljastu inventari
(viidad, pingid, valgustid, priigikastid, ménguvéljaku inventar — vt teemaplaneeringu ptk 2.3, 1k-
d 37, 38 ja 53). Kédesoleva detailplaneeringu alusel plaanitakse haljastu nr 27 séilitada — haljastu
alale ei planeerita elamute ega muude hoonete ehitust. Haljastu alale plaanitakse rajada iiksnes
jalakédijate tee ning vajalik haljastu inventar, milliste rajamine on kooskdlas iildplaneeringu
teemaplaneeringuga ,,Miljooviirtuslikud alad ja rohevorgustik*.
== . ""'&,lq\d =] el L T

\

4.1.2 Linnaechituslikud ideed

Planeeritav maa-ala jagatakse iiksikelamumaa sihtotstarbega kruntideks, kokku tuleb 33
tiksikelamukrunti. Planeeringuala keskel on ette ndhtud Allikmie tee kavandamine,.
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4.1.3 Planeeritava maa-ala krundid

Detailplaneeringuga moodustatakse elamumaa, transpordimaa, maatulundusmaa ja tildkasutatava
maa sihtotstarbega krundid.

Kuna iile 10 krundiga elamualal tuleb tagada vihemalt 1 keskmise elamukrundi
suurusega avalik haljasala, siis on selliseid haljasalasid planeeritud neli:

Pos 8 (kogukonnaaed),

Pos 20 (kogukonnaaed),

Pos 46 (spordiviljak),

Pos 49 (minguviljak).

Spordiinventari paigaldamisega ei tohi likvideerida II ja III véartusklassi puid.
K&ik need kavandatud haljasalad asuvad elamumaa reservmaal ja kokku moodustavad 6 481 m?/
haljakuid, mis on 12,2% kavandatavast elamumaa kruntidest.

Pos 8 ja Pos 20 kruntidel on elanikel voimalus rajada kogukonnaaeda.

Pos 46 krundil tuleb spordiviljak, mida ehitab vilja arendaja.

Pos 49 krundil tuleb ménguviljak, mida ehitab vélja arendaja.

Selleks, et tagada avalik kasutus, need neli krundi (Pos 8, 20, 46 ja 49) antakse tile kohalikule
omavalitsusele tasuta. Lisaks vallale tasuta voorandatakse kruntid Pos 44, 47 ja 48.

Kéesoleva detailplaneeringuga on ette nihtud moodustada 33 iiksikelamukrunti.

Krundijaotuskava on toodud tabelis 3.

Planeeritud maa-ala bilanss Tabel 3
DP kohane maakasutuse sihtotstarve Tiihis DP liigi alusel Pindala m’ %
Elamumaa (E) EP 53 005 58,1
Transpordimaa (L) Lt 17 086 18,7
Uldkasutatav maa (U) Um 21 078 23,1
Tootmismaa (T) T 100 0,1
91 269 100

Maakatastriseaduse § 18 1oike 3 alusel Katastriiiksuse sihtotstarvete ligiid ja nende mddramise
kord kohased maa sihtotstarbed on:

- elamumaa (detailplaneeringus tdistatud ka liihendiga E) — alaliseks voi perioodiliseks
elamiseks ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa (elamualune, sh korterelamu-, suvila-,
aiamajaalune ning selle juurde kuuluva majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav
maa).

- transpordimaa (detailplaneeringus tdistatud ka liihendiga L) on liiklemiseks ja transpordiks
kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning
neid ehitisi teenindava maaga, sealhulgas teemaa;

- lildkasutatav maa (detailplaneeringus tdistatud ka liihendiga Um) avalikult kasutatav,
iseseisvat katastriiiksust moodustav, iildjuhul hooneteta maa, millel vdivad paikneda tiksnes
abihooned, sh:

— haljasala ja pargi maa;

— supelranna maa;

— rahvapeo- ja kokkutulekuvéljaku maa;

— lautri maa;

— laste minguvéljaku maa;
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— spordiplatsi ja terviseraja maa;

— kalmistu maa.

Krundi kasutamise sihtotstarbe tdhistuste seletus vastavalt Siseministeeriumi poolt vilja antud
»~Ruumilise planeerimise leppemargid 2013

EP — {iksikelamu maa iihele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa.

LT — tee ja tinava maa (tee ja koos tee koosseisu kuuluva parkla, puhkekoha, tihissdiduki
peatumiseks ette ndhtud ala ja tee ohutus- signalisatsiooni, turva, side ja valgustus voi
energiarajatiste maad; tidnava, tdnava kinnistu koosseisu kuuluva parkla ja bensiinijaama,
ohutussignalisatsiooni, turva, side, valgustus v3i energiarajatiste

maad ja trammitee maa;

U — iildkasutatav maa.

Planeeritud kruntide kuju ja suuruse midramisel on arvestatud planeeringuala asukohaga,
juurdepddsuvoimalustega, ilmakaartega, Viimsi valla iildplaneeringu ja teemaplaneeringute
nduetega ja jms asjassepuutuvaga.

4.1.3 Arhitektuurinouded ehitisele

- Hoonete arhitektuurne lahendus peab olema lihtne ja selge vormiga, kaasaegse
arhitektuurikeelega, antud keskkonda sobituv.

- Planeeritud hoone vdib kavandada kahepoolse viilkatusega (kaldega 20° kuni 45°) voi
lamekatusega.

- Hoonete vilisviimistluses kasutada puitlaudist, tellist, kivi, betooni vdi krohvipinda. Juhtumil
kui vélisviimistluses kasutatakse mitme erineva viimistlusmaterjali kombinatsiooni, siis
liigendatut vormilt ja vérvitoonidelt.

- Virvitoonid peavad olema pastelsed, sooja koloriidiga, loodusldhedased.

- Katusekatte vérvid soovitatavalt tumedad.

- Lubatud ei ole kasutada vilisviimistluses odavaid imiteerivaid materjale

(plastiklaudis, plekk-kivi vims.) ega iimarpalki voi ristseotisega freeskantpalki.

- Planeeritud elamukruntide piirdeaiad on lubatud korgusega kuni 1,2m.

- Piirded peavad olema lébipaistvad (hore vertikaalne puitlipp, metall-varb voi metallvork),
sobima hoonete arhitektuuriga. Vorkpiirete puhul on soovitatav see osaliselt peita
dekoratiivhaljastusse. Keelatud on ldbipaistmatud plankaiad. Véljapoole krundipiiri on piirde
paigaldamine keelatud. Piirdeaiaga paralleelselt voib rajada heki, mille kdrgus vaib {iletada
1,2m, maksimaalselt kuni 2,0m. Piirded peavad stiililt ja kasutatava materjali osas sobituma
hoone véliskujundusega, piirde liik tédpsustatakse hooneprojekti koostamisel. Kivipostide puhul
tuleks kasutada sama viimistlusmaterjali, mis elamu ja abihoone fassaadidel.

4.1.4 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on miidratud: krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve; suurim lubatud
hoonete arv krundil; suurim lubatud ehitisealune pind; hoonete suurim Iubatud katuseharja
korgus. Igale elamumaa krundile on planeeritud iliks pdhihoone ja kuni kaks abihoonet.
Ehitisealune pind hdlmab nii elamut kui abihoonet.

Hoonestusala planeerimisel on arvestatud looduslike tingimuste, vajalike kujade (tuleohutus) ja
iildplaneeringus méaératud elamuvaheliste kaugustega. Pohihoone kaugus naaberkrundipiirist on
vihemalt 7,5m ja tdnava poolt 5,0m. Abihooned vdivad olla naaberkrundi piirile 1dhemal, kuni
1,0 m naaberkrundi piirist ja pohihoone esifassaadist 1 m tahapoole (ehitada vastu naaberkrundi
piiri ka naabri nousolekul ei ole lubatud). Tuleohutuskujasse ehitamiseks on vajalik naabri
nousolek ning vajalik on tagada tuleohutus konstruktiivsete votetega.

Eurostuudio 0U, t66 nr DP-19-07, vast. spetsialist Irina Naimark Leht 9/17



Suure-Allikmée kinnistu ja ldhiala detailplaneering

SELETUSKIRI, 27.12.2022

Kohustuslikku ehitusjoont médratud ei ole. Planeeringuala on jagatud 3 kvartaliks, kus on
maiiratud konkreetsed katusekalded kvartalite kaupa:
1. kvartal (Pos 1-10): viilkatusega 20°-35° iiksikelamud
2. kvartal (Pos 11-23): lamekatusega 0°-15° iiksikelamud
3. kvartal (Pos 24-35): viilkatusega 30°-45° iiksikelamud. Selle kvartali hoonestusalad on
valitud arvestades korghaljastuse maksimaalse séilitamise nduet.

Pos 1-10 iiksikelamumaa krundid, v.a. Pos 8

1. kvartal

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete arv krundil:
Korruselisus:

Ehitisealune pind:

Hoone kdrgus:
Parkimiskohtade arv krundil:
Katusekalle

Pos 11-23 iiksikelamumaa krundid, v.a. Pos 20

100% elamumaa

3 (1 elamu, 2 abihoonet)

2 elamu / 1 abihoone

300 m?

8,5 m elamu / 5,0 m abihoone
3

viilkatus 20°-35°

2. kvartal

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete arv krundil:
Korruselisus:

Ehitisealune pind:

Hoone kdrgus:
Parkimiskohtade arv krundil:
Katusekalle

Pos 24-35 iiksikelamumaa krundid

100% elamumaa

3 (1 elamu, 2 abihoonet)

2 elamu / 1 abihoone

300 m? (Pos 21-23: 400m?)
8,5 m elamu / 5,0 m abihoone
3

lamekatus 0°-15°

3. kvartal

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete arv krundil:
Korruselisus:

Ehitisealune pind:

Hoone kdrgus:
Parkimiskohtade arv krundil:
Katusekalle

Pos 47 ehitusoigus

100% elamumaa

3 (1 elamu, 2 abihoonet)

2 elamu / 1 abihoone

300 m?

8,5 m elamu / 5,0 m abihoone
3

viilkatus 30°-45°

Pos 47 krundile planeerib AS Viimsi Vesi rajada uue veehaarde, seega on Pos 47 krundile
madratud ehitusdigus puurkaevude, lokaalse veepuhastussiisteemi ja mahutite rajamiseks.
Krundile pos 47 on lubatud ehitada vaid iiks hoone veepuhastusjaama tarbeks, samuti jalgtee
hoonele ligipddsuks. Hoonete asukoha valikul arvestada vadrtusliku korghaljastuse séilitamisega.
Sademevee taaskasutamiseks (kastmisveeks) tuleb paigaldada Pos 47 krundile mahutid. Pos-le
47 on puurkaevude sanitaarkaitseala piiramiseks lubatud paigaldada piirded, juhul kui
Keskkonnaamet seda nduab. Muid alasid krundil pos 47 piirdega piirata ei ole lubatud.

Seoses veehaarderajatiste rajamisega ei pea arendaja tdiendavaid kohustusi votma, veehaarde

rajamise rahastab AS Viimsi Vesi.

Pos 20 ehitusoigus

Kéesolev detailplaneering annab alternatiivse voimaluse vaakumkanalisatsioonipumpla
ehitamiseks. Juhul kui osutub vajalikuks rajada planeeringualale vaakumkanalisatsioonipumpla,
siis sellisel juhul krunti pos 20 elamumaaks ei vormistata ning see jaédb 100% tootmismaa
sihtotstarbega, millele vaakumkanalisatsioonipumpla rajatakse.
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4.2 Tanavavork ja liikluskorraldus

Peamine juurdepdds planeeritavale alale on ette ndhtud projekteeritud Allikmaie teelt (ehitusluba
nr 2012271/37405, 05.11.2020), mis on planeeringuala 14biv tee. Liiklusruumi planeerimisel on
lahtutud standardist EVS 843:2016 — Linnatdanavad.

Kéesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud transpordimaa viljakruntimine Suure-Allikméie
maatiksusest. Moodustatud transpordimaa krunt antakse iile tasuta valla omandisse.

Planeeritud teede laiused on minimaalselt 6,0m, lisaks on planeeritud konniteed laiusega 2,0-
3,0m soltuvalt asukohast.

Planeeritava juurdepddsutee ja elamukvartali siseteede ristumiskohal Ildhtuda kehtivatest
standarditest, et tagada ristumiskohal liiklusohutus.

Kogu maa-ala skeem on toodud joonisel AS-3 ,,PGhijoonis®. Detailplaneeringuga on nédhtud ette
parkimine omal krundil, kokku vdhemalt 3 parkimiskohta igale elamumaa krundile. See vastab
ka EVS 843:2016 nduetele: minimaalne vajalik parkimiskohtade arv eramu jaoks vidike-elamute
alal on 3 parkimiskohta.

4.3 Tehnovérgud

Planeeringualal ei ole tehnotrasse.

Planeeringualale on viljastatud ehitusluba 2012271/37405, 05.11.2020 tee ja tehnovarustuse
vilja ehitamiseks, nimelt: veetorustikule, sidekaablile, vaakum- ja survekanalisatsioonile,
sajuveekanalisatsioonile, elektrivarustuse ja vilisvalgustuse torustikule.

Detailplaneeringuga on ette nahtud elektriga ja VK trassidega liitumine igale elamumaa krundile.
Tapsed trasside koridorid selguvad projekteerimise kdigus.

4.3.1 Soojavarustuse pohimaotted

Hoonestuse planeerimisel soojavarustus lahendatakse lokaalselt, on voimalik planeerida
erinevaid kiittevdimalusi, nditeks lokaalne soojavarustus soojuspumba baasil, elektrikiite,
maakiite voi pelletikiite. Kuna korghaljastust tuleb sdilitada maksimaalselt, siis maakiitte puhul
on vdimalik seda rajada vaid soojuspuuraukudena. Soojuspuuraukude rajamine on lubatud
minimaalselt 2m kaugusele puu tlivest, soojuspuuraugu rajamiseks vajalik Keskkonnaameti
kooskolastus. Kuna valik on suur, siis kiitteliik ja lahendus tépsustub ehitusprojekti koostamisel.

4.3.2 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveed

Detailplaneeringu veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt Viimsi Vesi AS
tehnilistele tingimustele nr 6239, 19.07.2021. Detailplaneeringus on arvestatud varasemalt
koostatud Solpro OU poolt projektiga >’ Viimsi vald Aigrumie kiila Allikmie tee ehitusprojekt.
Veevarustuse, sajuvee-, surve- ja vaakumakanlisatsiooni osa’’, t66 nr 021019, ehitusluba nr
2012271/37405, 05.11.2020.

Detailplaneeringualal tuleb 31 tihepereelamut ja 2 paarismaja.

Veevarustus

Uhepereelamu ja/vdi paariselamu boksi maksimaalne veetarbimine on 0,3 m?/ 66pievas.

Téanava ristumiskohtadesse tulevad veekaevud min DN15000mm. Igale kinnistule on ette ndhtud
oma vee liitumispunkt.

Kdikidel tdnavatel torustikud on ette ndhtud vajadusel ehitada ka véljaspoole arendusala
voimalike tulevaste liitujate tarbeks.
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Kanalisatsioon

Uhepereelamu ja/vdi paariselamu boksi maksimaalne drajuhitav reoveekogus on 0,3 m%/
O00pdevas. Ala kanaliseerimine lahendatakse vaakumkanalisatsiooni baasil. Igale kinnistule on
ette niihtud oma vaakumkaev. Vaakumkanalisatsioonipumpla on planeeritud Kiira MU
kinnistule®. Vaakumkanalisatsiooni torustiku 14bimdot peatédnaval on Del 60mm ja
tupiktidnavatel Del10mm.

Ala reovee kanalisatsiooni ja UK liitumispunkt(id) tipsustatakse projekteerimise

kéigus. Loplikult fikseeritakse liitumispunkt(id) teenuslepingus.

* Juhul kui Kéira MU detailplaneeringu jérgne kruntide jaotus muutub vdi

Kiira MU detailplaneering ei lihe kiiku tuleb planeeringu alale ette niha ka kinnistu
tulevase vaakumkanalisatsioonipumpla tarbeks, vihemalt 10x10m. Sellisel juhul pumpla
asukohaks valitakse Pos 20 kinnistu.

Sademeveed

Sademeveed on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonna
sademevee tehnilistele tingimustele nr 14-9/1714-1, 13.04.2022.

Sademeveed imbuvad pinnassesse. Sademe- ja pinnavee juhtimine reovee iihiskanalisatsiooni on
keelatud. Planeeringuala l4bib keskel peakraav, seda on ette ndhtud séilitada olemasolevas
asukohas voi tdsta iimber. Peakraavi kasutada kogu arendusala sademevee eesvooluna.
Olemasolevas asukohas sdilitamisel tuleb peakraav puhastada. Kraavi kdrvale planeeritud koguja
teelt juhtida vesi vertikaalplaneeringuga kraavi. Koostdos Kédra kinnistu omanikuga on ette
ndhtud puhastada kraavi eesvool ida suunas (mérgitud tehniliste tingimuste lisas tumesinisega).
Arendusala kraav on ette ndhtud vdimalikult lai ning vdikese languga soodustamaks vee
imbumist pinnasesse.

Arendusala haruteedele rajatakse kuivenduseks drenaazi-, vOi kraavivork, mille eesvooluna
kasutatakse kas arendusala ldbivat olemasolevat kraavi voi kinnistu pohja osas asuvat kraavi.
Koigile arendusala kinnistutele rajatakse sademevee eesvool ning liitumispunkt. Sademevee
eesvooluna ei tohi kasutada vdimaliku projekteeritavat teemaad kuivendavat drenaazi.
Eesvooluks on ette ndhtud kasutada kas kraave vdi sademeveekanalisatsiooni.

Kui arendusalale planeeritud erakinnistut peaks ldbima piirkonda teenindav sademeveesiisteem
siis seada sellele Viimsi valla kasuks servituut.

Arendusala sademeveetorude rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning koik kddnakud,
tileminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.

Katuselt ja kovakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse
sademeveekanalisatsiooni, mahutisse vOi imbsiisteemi juhtida, rajada tithendused 14bi kaevude.
Torustike 1dbimdddud esitada projektis vastavalt arvutustele.

Kinnistute vertikaalplaneeringuga on keelatud juhtida sademevett naaberkinnistutele.

Kirjeldada sademevee lahendus tee projektis voi eraldi vee- ja kanalisatsiooni projektis.
Tooprojekt  tuleb  tervikuna  kooskdlastada ~ Viimsi  Vallavalitsuse  ehitus-  ja
kommunaalosakonnaga ning koigi olemasolevate maa-aluste ja maapealsete rajatiste
(tehnovorkude) omanikega voi valdajatega, maaomanike ja kasutajatega, kelle maakasutust voi
ehitusdigust projekt mdjutab.

Planeeringuala kirde osas on olemasolev kraav, mis 10ppeb 16m kaugusel planeeringualast kagu
poole. Kraav on ette ndhtud likvideerida ja selle asemele panna drenaazitoru, tipsed torude
1abimdodud médratakse projekteerimise etapis vooluhulkade arvutuse 1dbi. Planeeringualal on
olemasolev drenaazitoru, seda on ette ndhtud likvideerida ja paralleelselt paigaldada uus
drenaazitorustik, mis ei sega uusi planeeritud elamuid. Uued drenaazitorud liita vanade
planeeringualast vélja jddvate olemasolevate torudega selliselt, et oleks tagatud vanade torude
toovoime. Planeeringu edela osas on olemasolevad kraavid, mida on ette nihtud likvideerida.
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4.3.3 Tuletorje veevarustus

Planeeringuala paikneb tiheasustusalal.

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 23.02.2021 méérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Kéiesolevas planeeringus on ette ndhtud kahe tuletdrjeveehiidrandi
paigaldamine — Allikmie teele ja kvartali siseteele planeeringuala ladnepoolses kiiljes.
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP3 — kuja 8 m.

Tulekustutusvesi vooluhulk — 10 I/s 3 tunni jooksul.

Konkreetse hoone tulepiisivusklass voi tuletokkesektsiooni pindala madratakse Siseministri
23.02.2021 méarusega nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, vastavalt
detailplaneeringule jargnevate ehitusprojektidega.

Tuleohutusest tulenev kasutusviis planeeringualal planeeritud hoonetele on I kasutusviis —
elamud. Planeeritud krundile juurdepéésutee laius min. 3.5 meetrit.

4.3.4 Pos 47 planeeritud veehaare

Pos 47 kinnistule planeerib AS Viimsi Vesi rajada uue veehaarde (2 puurkaevu koos lokaalse
veepuhastussiisteemi ja mahutitega). Antud piirkond on sobilik seetdttu, et asub Pirita iirgoru
vahetus ldheduses ja seega on selles piirkonnas olev pohjavesi moningal mééral taastuv. Uus
veehaare aitab sdilitada olemasoleva veeressursi kvaliteeti.

Pos 47 kinnistule tuleb kaks puurkaevu koos sanitaarkaitsealaga ning on ette néhtud rajada ka
juurdepédidsuteed. Uus veehaare tagab ka veevorgu suurema tookindluse, kuna on eraldiseisev
rajatis. Veehaarde sanitaarkaitseala ulatust on AS-i Viimsi Vesi kinnitusel eelduslikult vdimalik
viahendada 30 meetrini, kuivord ala pohjaveekiht on hésti kaitstud. Seega on veehaarde
sanitaarkaitseala ulatuseks detailplaneeringus mairatud 30 meetrit.

Pos 47 kinnistule on méadratud ehitusdigus puurkaevude, lokaalse veepuhastussiisteemi ja
mabhutite rajamiseks. Seoses vechaarderajatiste rajamisega ei pea arendaja tdiendavaid kohustusi
vOtma, veehaarde rajamise rahastab AS Viimsi Vesi.

4.3.5 Elektrilahendus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Imatra OU elektrivarustuse tehnilistele tingimustele nr
TT-10468H, 04.07.2021.

Detailplaneeringus on arvestatud varasemalt koostatud Crusta OU poolt projektiga ,,Allikmie tee
projekt. Vilisvalgustus, sidekanalisatsioon ja elektrivarustuse torustikud’’, t66 nr 161118,
ehitusluba nr 2012271/37405, 05.11.2020.

Detailplaneeringualal tuleb 31 {ihepereelamut ja 2 paarismaja.

Suur-Allikmée ndhakse ette piirkonda uus 10/0,4 kV ldbijooksva skeemiga komplektalajaam,
toitega Loigu MU asuvast 10 kV kaabelliinilt. Alajaam on planeeritud detailplaneeriguala
korrmuskeskmesse, Pos 49 krundile, mille mo6tmed on 10*10m. Planeeritavale maa-alale on
ette ndhtud 3 m laiused tehnokoridorid elektrikaablitele.

Hoonete elektrivarustus on projekteeritud kaablivorguna. Igale elamule on ette ndhtud oma
elektri liitumiskilp, lisaks on tinavatele ette néhtud tdnavalgustus.

0,4 kV vork on planeeritud ringvorguna, erandina v3ib kasutada radiaalliine.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel esitada tdpsustatud avaldus edasise projekteerimise
labiviimiseks.
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4.3.6 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas:

Hoone ehitusprojekti koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatelt tehnilised tingimused
ning kooskolastada projektid vorguhaldajatega.

4.4 Kitsendused

Planeeringualale on ette ndhtud jargmised kaitsevoondid ja kitsendused:

e Pos47: Veehaarde sanitaarkaitseala 30m

e Pos47: Servituudivajadus vee-ettevotja AS-1 Viimsi Vesi kasuks
e Pos47: Servituudivajadus avaliku kasutusega konnitee jaoks

e Pos48: PShivorgupunkt 328P, kaitsevoond Sm

4.5 Haljastus, heakorrastus ja keskkonnakaitse abinéud
Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamojusid.

4.5.1 Haljastuse pohimotted

Uuritud alal on tegemist piirkonnale iseloomuliku  puittaimestikuga, vastavalt
kasvukohatiiiipidele kasvavad seal harilikud ménnid, harilikud kuused, arukased, sookased,
remmelgad, harilikud haavad, harilikud pihlakad ja tammed, raagremmelgad ning pajud. Enamus
maa-alast on jénesekapsa-mustika kasvukohatiiiip, lehtpuude grupid jddvad valdavalt naadi
kasvukohatiiiibile, harilike kuuskede grupp kasvab jénesekapsa-madalsoos, niidu alale jddb
angervaksa kasvukohatiiiip.

Enamus puid ja puude gruppe kuuluvad kolmandasse ja neljandasse viirtusklassi. Uksikud
suured hariliku ménni isendid kuuluvad II véartusklassi. Viiendasse védrtusklassi on hinnatud
suured puudegrupid nr 611 ja nr 706 ning mdned puud, millel puudub kasvuruum ja on mitte
jatkusuutlikud. Puudegruppi nr 611 kuuluvad valdavalt harilikud kuused, mis on kahjustatud nii
juurepessi kui potrade poolt. Puudegrupp nr 706 ei ole jitkusuutlik kuna kraavis on seisev vesi
ning puud on jatkuvas halvenevas seisukorras.

Enamus hinnatud véartuslikest puudest kasvab jinesekapsa-mustika kasvukohas Alliksaare tee
adres (nditeks puude grupid nr 612, 613 ja 614) ning iiksik puudena hinnatud suunaga ida poole.
Kuna puud kasvavad tihedalt, on enamus puudest pikalt laasunud ja kitsa voraga — neid on
soovitav sdilitada puudegruppidena. II véairtusklassi kuuluvad ménnid peab siilitama.
Lehtpuude grupid moodustavad valdavalt arukase, sookase, remmelga ja hariliku haava
kooslustest, mis on vidga tundlikud pinnaseveereZimi muutustele, mis paratamatult
chitustegevusega kaasneb, seega on need soovitav jatkusuutlikku haljastust silmas pidades
asendada loodavasse keskkonda sobilikemate liikidega. Viiendasse viairtusklassi kuuluvad puud
ja puude grupid on soovitav likvideerida.

Detailplaneeringu lahenduses on valitud selline hoonete kuju ja hoonestusala ulatus, et tagada
sdilitatavate puude kasvutingimused. Hoonestamisel on arvestatud antud hoonestusviisile vastava
kvaliteetse haljastuse loomise vajadusega.

Elamukruntide planeerimisel korghaljastusega alale peab siilitama védhemalt 30% krundil
kasvavatest puudest. II klassi puud sdilitatakse tdies mahus. III klassi puude siilitamine on
eelistatud likvideerimisele. Juhul kui III klassi puud likvideeritakse, on kohustuslik teha
asendusistutuse arvutus.
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4.5.2 Haljastuse kaitsemeetmed ehitustoode ajal
Ehitustdodeaegsed kdrghaljastuse kaitsemeetmed, kdik 1T klassi puud séilitatakse:
e puid tuleb ehitustoode ajal kaitsta ja puude juures tuleb kaevamised teostada kasitsi;

e puu tiive timber siduda piistised prussid, prusside ja tiive vahele panna pehmendus (kivivill,
autokummid vms, prussidest kaitse peab ulatuma kogu tiive korguseni) ning jilgida, et
ehitustodde kdigus ei vigastataks puude oksi. Sillutisriba ehitamisel paljastuvad juured, mis
on 1abimoddult jdimedamad kui 2 cm, tuleb risti 14bi saagida;

o tuleb rangelt jdlgida, et ehitusseadmetega ei sdidetaks puude juurtel ega ladustataks sinna
ehitusmaterjale (tallamise eest kaitset vajav juurestik wulatub védhemalt puu vora
vélisjooneni);

e kui ruumipuudus sunnib ehitusmaterjali ladustama puude alla, siis kaetakse koht kdigepealt
20 cm. paksuse liiva- voi kerg-kruusakihiga ja selle peale asetatakse puidust vims materjalist
restid ehitusmaterjalide ladustamiseks. Ehituse 10ppedes koristatakse kaitsekihid. Viide:
Kadi Tuul, 2006 ,,.Linnahaljastus*.

4.5.3 Likvideeritav haljastus
Likvideeritakse IV ja V klassi puud, lisaks ka III puud, mis on haiged vo1 halvas seisukorras.
Moned III klassi puud likvideeritakse hoonestusaladel.

4.5.4 Heakorrastuse pohimotted

Kruntide omanikud on kohustatud kruntide heakorra tagamisel ldhtuma Viimsi valla
heakorraeeskirjast.

Ehitustegevuse kéigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Ohu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega.

Ouealad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitiste omanikud on kohustatud
tagama nendele kuuluva ehitiste ning selle juurde kuuluvate kruntide korrashoiu ja ohutuse
chitamise ajal, ehitiste kasutamisel ja selle lammutamisel vastavalt Viimsi valla heakorra
eeskirjale. Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada duealad. Uushaljastus, vidikevormid
ja nende asukohad ning planeeringuala iildine heakorrastus leitakse hoone projektiga.

4.5.5 Vertikaalplaneerimine

Maapinna {ildise kdrguse muutmine ei ole lubatud, vajadusel vOib maapinda tdsta iliksnes
vahimal mééral vahetult hoonete alla jadvatel krundi osadel.

4.5.6 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnale ohtlikke objekte.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira,
vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Alale ei kavandata
tootmist, kaevandamist ega muud miira ja/vdi vibratsiooni tekitamise vdimalusega tegevust.
Seega mérkimisvédrset hiirivat vibratsiooni ei teki.

Alale kavandatakse vidikeelamuid, mille ehitamisel ega ekspluateerimisel ei ole ette nédha
markimisvidrse valguse, soojuse, kiirguse ega 1dohna hiiringute tekkimise ohtu. Alale ei
kavandata tootmist, kaevandamist ega muud valguse, soojuse, kiirguse ega lohna hiiringute
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tekitamise potentsiaaliga tegevust. Seega markimisviirset valguse, soojuse, kiirguse ega 16hna
héiringut ei teki.

Vastavalt Maa-ameti maardlate rakendusele ei ole planeeritaval alal registrisse kantud maavara.
Planeeritaval alal geodeetilisi mérke ei ole.

Radoonioht:

Planeeritav ala kuulub osaliselt korgenenud radoonisisaldusega alale. Radooniohu
tdpsustamiseks tuleb enne hoone projekteerimist médrata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
modtmistulemustele rakendada meetmeid radooni hoonesse siseimbumise tokestamiseks.

Insolatsioonitinimused:

Kavandatud elamukruntide hoonestusala paikneb naaberhoonetest piisavalt kaugel — vdhemalt 15
m. kaugusel, planeeritud elamu maksimaalseks korguseks on valitud 8,5 m., seega planeeritud
elamud ei varjuta naabermaaiiksusel planeeritavaid elamuid.

Miira leevendamise meetmed
Enamkasutatavad liiklusmiira negatiivset moju vihendavad meetmed on:

e Planeerimine — uute hoonete planeerimisel tuleb varakult arvestada miiraprobleemiga.

e Uute miira suhtes resistentsete hoonete rajamine. Uued hooned moodustavad efektiivse
mirabarjddri. Soovituslik ehitamise kdigus valida suurema mirapidavusega
ehitusmaterjale.

e Liikluskorralduslikud meetmed — miiratundlikul alal madalama piirkiiruse kehtestamine,
raskeliikluse timbersuunamine, liikluse muutmine sujuvamaks véltimaks iileliigseid
jarske kiirendamisi, mis tdstavad miirataset.

e Liiklusmiira vihendamine selle tekkekohas — teekatte hoidmine heas korras annab
margatava efekti miira vihendamise seisukohalt.

e Looduslikud miirabarjddrid — kaitsehaljastuse rajamine aladel, kus see on tehniliselt
teostatav. Kaitsehaljastuse istutamise vajadus Allikméde teepoolsele piirile kaalutakse
ehitamise kdigus.

e Hoonete heliisolatsiooni parandamine — aladel, kus ei ole tehniliselt vdimalik/praktiline
miirataseme piiramine hoonete vilisterritooriumil tuleb tagada head akustilised
tingimused hoonete siseruumides.

Kokkuvote: iiksikelamute ehitamine koos abihoonetega ei avalda olulist keskkonnamdju ega
pohjusta keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara. Planeeringualale ei peata vajalikuks tdiendavate keskkonnaalaste nduete seadmist.

4.6 Tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 23.02.2021 méérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad

tuleohutusnduded”. Kéiesolevas planeeringus on ette ndhtud kahe tuletdrjeveehiidrandi

paigaldamine — Allikmie teele ja kvartali siseteele planeeringuala ladnepoolses kiiljes.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

o Péidstemeeskonnale tagada paidstetodde tegemiseks piisav juurdepiis tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédédstevahenditega.

e Planeeritud hooned tuleb projekteerida minimaalselt TP-3 tulepiisivusklassile vastavana.
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4.7 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.

Planeerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada:

e vddrastele piiratud juurdepdis eraalale; valdusele sissepéddsu piiramine;

e vaadeldava ala korrashoid: teede plaanipdrane ja oOigeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu iiksikelamugrupi elanike iihiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustodde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka iihtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist;

e hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid: valgustuse olemasolu védhendab -elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid;

e planeerimise ja kujunduslike votetega ala voimalikult suurema ndhtavuse (jélgitavuse)
tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust: pimedate halva néhtavusega kohtade

minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga - kdrgetele
labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada ldbipaistvaid vork- voi lippaedu
jm.;

e varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoone projekteerijatel kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.

4.8 Planeeringu elluviimise kava

e Pirast detailplaneeringu kehtestamist moodustatakse detailplaneeringujargsed
katastritiksused.

e Allikmaée tee (Pos 45) transpordimaa krundi tasuta iilleandmine vallale

e Vajalike servituutide seadmine.

Elektriga liitumislepingu sdlmimine Elektrilevi OUga, veevarustuse liitumislepingu

s0lmimine Viimsi Vesi ASga.

Juurdepédsuteede projekteerimine ja ehitus, kasutusloa saamine.

Ulejasnud transpordimaa kruntide tasuta iileandmine vallale.

Tehnovdrkude ja liitumispunktide véljachitamine elamumaa kruntide jaoks.

Mingu- ja spordiplatside viljachitamine.

Hoonete projektide koostamine.

Ehituslubade taotlemine hoonete plistitamiseks

Hoonete viljachitamine
e Kasutuslubade taotlemine viljachitatud hoonetele.

Enne ei saa jargmise tegevuse juurde edasi minna kui eelmine ei ole ellu viidud.

Kaéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale teostatavatele

chituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus vdib védlja anda planeeringus

toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Seletuskirja koostas Ilona Krivonogov 27.12.2022
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