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DETAILPLANEERINGUST VÄLJA JÄETAV OSA
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13 HL 100%
- - -
-

2096m²
-

5 M 100%
- - -
-

8642m²
-

1 EP 100%
8,5/5m 150m² 1/1

2/-1
1500m²
P3/3

2 EP 100%
8,5/5m 250m² 1/1

2/-1
1724m²
P3/3

3 EP 100%
8,5/5m 250m² 1/1

2/-1
1649m²
P3/3

4 EP 100%
8,5/5m 250m² 1/1

2/-1
1715m²
P3/3

8 HL 100%
- - -
-

4635m²
-

9 HL 100%
- - -
-

2442m²
-

14 HL 100%
- - -
-

1880m²
-

12 LT 95%, OV 5%
-/5m 10m² -/1
1/-

2265m²
-

50

50

50

30

VEEPIIR

pos nr 11

10

10 EP 100%
8,5/5m 180m² 1/1

2/-1
2539m²
P3/3

11

11 EP 100%
8,5/5m 250m² 1/1

2/-1
2877m²
P3/3

13

14

13

14

9

RANNA VEEKAITSEVÖÖND 20m

KALLASRADA 10m

RANNA KALLASRADA 10m

RANNA VEEKAITSEVÖÖND 20M

Notariaalselt sõlmitud lepingust 12.06.2019 tulenev (Leping on registreeritud valla majanduslepingute registris 13.06.2019 numbriga 2-10.2/572):
- isiklik kasutusõigus AS Viimsi Vesi (registrikood 10461699) kasuks; tähtajatu isiklik kasutusõigus ühisveevärgi ja kanalisatsioonitrassi ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, omamiseks ja

kasutamiseks;

- isiklik kasutusõigus Imatra Elekter Aktsiaselts (registrikood 10224137) kasuks; isiklik kasutusõigus Kinnistuga püsivalt ühendatud elektrivõrgu (liinirajatise) ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks ja kasutamiseks;

Lepingus määratud piiranguvööndi ulatused on detailplaneeringus täpsustatud moodustatud kruntidele (vt. allpool positsioonide kaupa).

Piiranguvöönd: elektripaigaldise kaitsevöönd; ulatus: 31 m²; nähtus: elektriõhuliin alla 1 kV;  Piiranguvöönd: elektripaigaldise kaitsevöönd; ulatus: 130 m²; nähtus: elektriõhuliin alla 1 kV ;Piiranguvöönd:
elektripaigaldise kaitsevöönd; ulatus: 4 m²; nähtus: elektriõhuliin alla 1 kV ; Piiranguvöönd: elektripaigaldise kaitsevöönd; ulatus: 285 m²; nähtus: elektriõhuliin alla 1 kV ; Piiranguvöönd: sideehitise kaitsevöönd;
ulatus: 74 m²; nähtus: sideehitis maismaal; Piiranguvöönd: sideehitise kaitsevöönd; ulatus: 68 m²; nähtus: sideehitis maismaal; Piiranguvöönd: sideehitise kaitsevöönd; ulatus: 15 m²; nähtus: sideehitis maismaal;
Piiranguvöönd: elektripaigaldise kaitsevöönd; ulatus: 73 m²; nähtus: elektriõhuliin alla 1 kV; Piiranguvöönd: elektripaigaldise kaitsevöönd; ulatus: 397 m²; nähtus: elektrimaakaabelliin; Piiranguvöönd:
elektripaigaldise kaitsevöönd; ulatus: 4 m²; nähtus: elektrimaakaabelliin; Piiranguvöönd: elektripaigaldise kaitsevöönd; ulatus: 9 m²; nähtus: elektrimaakaabelliin; Piiranguvöönd: ranna või kalda piiranguvöönd;
ulatus: 33329 m²; nähtus: mererand, Peipsi j, Võrtsjärv, Pihkva j, Lämmijärv; Piiranguvöönd: ranna või kalda ehituskeeluvöönd; ulatus: 12571 m²; nähtus: mererand, Peipsi j, Võrtsjärv, Pihkva j, Lämmijärv;
Piiranguvöönd: veekogu kallasrada; ulatus: 1761 m²; nähtus: mererand, Peipsi j, Võrtsjärv, Pihkva j, Lämmijärv; Piiranguvöönd: ranna või kalda veekaitsevöönd; ulatus: 4237 m²; nähtus: mererand, Peipsi j,
Võrtsjärv, Pihkva j, Lämmijärv; Piiranguvöönd: ulatus: 35976 m²; nähtus: tiheasustusala (Viimsi valla mandriosa üldplaneering); Piiranguvöönd: ulatus: 35976 m²; nähtus: tiheasustusala (Viimsi valla mandriosa
üldplaneering).

Detailplaneeringus moodustatud Pos nr 12 transpordimaa krunt.
Peale detailplaneeringu kehtestamist, katastriüksuse moodustamist ja sõidutee väljaehitamist, välisvalgustuse, sademevee ärajuhtimise lahenduse ning haljastuse rajamist andma tasuta üle Viimsi Vallale. Tee
korrashoiu eest vastutab kinnistu omanik.
Avalik kasutus on seatud pos nr 12 teemaa krundile ning jalgtee maa-alale (laiusega 2 m) kruntidel pos nr 8 ja 9.
Avalik kasutusega servituut ei anna õigust rajada kallasrajale supelranda, korraldada või lubada avalike kogunemiste korraldamist, lubada või soodustada veemotospordiga tegelemist ega lubada mistahes muud
müratekitavat tegevust ega lõkke või muul viisil tule tegemist omaniku loata.
Pos nr 1 on vaja seada servituudid järgmiste tehnovõrkude hooldamiseks võrguvaldaja kasuks kaitsevööndi ulatuses:

- olemasolevale kanalisatsioontorustikule kuni 2 m torustiku telgjoonest mõlemale poole;
- olemasolevale veetorustikule kuni 2 m torustiku telgjoonest mõlemale poole;
- planeeritud elektrikaablitele kuni 1 m kaablite telgjoonest mõlemale poole;
- planeeritud elektrikilbile kuni 2 m kilbist.

Pos nr 1 seada servituut järgmiste tehnovõrkude kasutamiseks Tammneeme 70 (89001:003:1478) krundi kasuks:
- planeeritud elektrikilbile kuni 2 m kilbist;
- planeeritud elektrikaablile kuni 1 m kaablite telgjoonest mõlemale poole.

Pos nr 1 seada servituudid järgmiste tehnovõrkude kasutamiseks Tammneeme tee 58 (89001:003:1013), Tammneeme tee 62 (89001:003:1014) ja Tammneeme tee 64 (89001:003:1477) kruntide kasuks:
- olemasolevale kanalisatsioontorustikule kuni 2 m torustiku telgjoonest mõlemale poole;
- olemasolevale veetorustikule kuni 2 m torustiku telgjoonest mõlemale poole.

Pos nr 1 seada servituut järgmiste tehnovõrkude kasutamiseks Tammneeme tee 58 (89001:003:1013) krundi kasuks:
- plan. sidekaablile kuni 1 m kaabli telgjoonest mõlemale poole;
- elektrikaablile kuni 1 m kaabli telgjoonest mõlemale poole;
- elektriõhuliinile 2 m liini telgjoonest mõlemale poole

Pos nr 1 seada servituut järgmise tehnovõrgu kasutamiseks Tammneeme tee 64 (89001:003:1477) krundi kasuks:
- plan. sidekaablile kuni 1 m kaabli telgjoonest mõlemale poole.

Pos nr 1 seada juurdepääsuservituudid juurdepääsutee kasutamiseks Tammneeme tee 58 (89001:003:1013), Tammneeme tee 62 (89001:003:1014) ja Tammneeme tee 64 (89001:003:1477) kruntide kasuks.
Pos nr 2, 3, 4 ja 5 seada servituut järgmise tehnovõrkude hooldamiseks võrguvaldaja kasuks kaitsevööndi ulatuses:

- planeeritud sademevee kanalisatsioontorustikule kuni 2 m torustiku telgjoonest mõlemale poole;
- olemasolevale kanalisatsioonitorustikule kuni 2 m torustiku telgjoonest mõlemale poole.

Pos nr 5 krundile ulatub pos nr 12 krundil paikneva pumpla kuja (r=20m).
Pos nr 5 seada servituudid järgmiste tehnovõrkude hooldamiseks võrguvaldaja kasuks kaitsevööndi ulatuses:

- planeeritud kanalisatsioontorustikule kuni 2 m torustiku telgjoonest mõlemale poole;
- planeeritud veetorustikule kuni 2 m torustiku telgjoonest mõlemale poole;

Pos nr 5 ja 8 seda servituudid järgmiste tehnovõrkude rajamiseks ja hooldamiseks  võrguvaldaja kasuks kaitsevööndi ulatuses:
- olemasolevale elektrikaablile kuni 1 m kaabli telgjoonest mõlemale poole;

- planeeritud elektrikaablitele kuni 1 m kaablite telgjoonest mõlemale poole;

- perspektiivsele veetorustikule kuni 2 m torustiku telgjoonest mõlemale poole.

Pos nr 9, 12 ja 13 kruntidele ulatub olemasoleva ja plan. kraavi servituutala. Servituutala suurus ca 240 m2.
Pos nr 9 krundile ulatub pos nr 12 krundil paikneva pumpla kuja (r=20m).
Pos nr 10 seada servituut järgmise tehnovõrku rajamiseks ja hooldamiseks  võrguvaldaja kasuks kaitsevööndi ulatuses:

- planeeritud välisvalgustuskaablile kuni 1 m kaabli telgjoonest mõlemale poole;

- planeeritud sidekanalisatsioonile kuni 1 m kaablite telgjoonest mõlemale poole.

Pos nr 10 krundile ulatub pos nr 12 krundil paikneva pumpla kuja (r=20m).
Pos nr 11 seada servituut järgmise tehnovõrgu rajamiseks ja hooldamiseks  võrguvaldaja kasuks kaitsevööndi ulatuses:

- planeeritud elektrikaablile kuni 1 m kaabli telgjoonest mõlemale poole;

- planeeritud välisvalgustuskaablile kuni 1 m kaabli telgjoonest mõlemale poole;

- planeeritud sidekanalisatsioonile kuni 1 m kaablite telgjoonest mõlemale poole.

Pos nr 11 seada servituut järgmise tehnovõrgu hooldamiseks võrguvaldaja kasuks kaitsevööndi ulatuses:
- olemasolevale veetorustikule kuni 2 m torustiku telgjoonest mõlemale poole.

Pos nr 8,9,13 ja 14 kruntidel paiknev kallasrada on vastavalt Looduskaitseseadusele avalikult kasutatav.

EHITUSÕIGUS JT. KRUNDI NÄITAJAD

sihtotstarve

hoone suurim korruselisus
(maapealsete/maa-aluste)

krundi pos nr

krundi suurus

lubatud maksimaalne
ehitisealune pind
maapealne (m²)

LEGEND

1K

hoonete arv krundil
(põhihoone/abihoone)

põhihoone/abihoone suurim kõrgus

parkimiskohtade arv

1

1

MÄRKUSED
1. Topo-geodeetilise mõõdistuse koostasTOP Geodeesia OÜ 04.2020, töö nr GD-20-113. Lisamõõdistus
     1.5m horisontaali täpsustus juuni 2022.
2. Puittaimestiku hinnangu koostas arborist Sulev Järve Dendro SJ OÜ 20.06.2020.
3. Hoonestusalasse jäävad puud on näidatud likvideeritavana, likvideerida ainult need puud,
    mis jäävad hoonete ja parkimisala alla.
4. Planeeritud ala asub ranna piiranguvööndis.
5. Veekogu piir geoprtaal.maaamet.ee (Veekogud ja hüdrogeograafilised rajatised) 26.11.2020.
6. Viimsi Vallavalitsusega 12.06.2019.a sõlmitud notariaalne leping.
7. Pos nr 5 (hõlmab algse detailplaneeringu pos nr 5 kuni 7) ei kuulu vastuvõetava ja kehtestatava

detailplaneeringu koosseisu, selle ala kohta viiakse läbi eraldi detailplaneeringu menetlus. Pos nr 5 on
ajutine senise maatulundusmaa sihtotstarbe säilitav maaüksus, tegu on üldplaneeringu järgse

Kinnistusraamatus on plan jalgteele (pos nr 8 ja 9) seatud avaliku kasutuse servituuti tagav eelmärge
vastavalt Halduslepingu punkt 8.

elamumaa juhtotstarbega alaga mida käesoleva planeeringu alusel ei krundita elamumaaks. 
8. 

PLANEERITAVA ALA NÄITAJAD
Planeeritud maa-ala suurus - 3,46 ha
Planeeritud kruntide arv - 11
Planeeritud kruntide maa bilanss

Elamumaa 35%
Transpordimaa 7%
Tootmismaa 0%
Üldkasutatav maa 33%
Maatulundusmaa 25%

Planeeritud täisehituse % 4%
Planeeritud maapealne brutopind kokku 2670m²
Planeeritud parkimiskohtade arv 18

 

1 EP 100%
8,5/5m 150m² 1/1

2/-1
1500m²
P3

HL

isikliku kasutusõigusega ala (20m veekogu piirist)

Plan. ala piir
detailplaneeringust välja jäetav osa, pos nr 5 
Plan. krundi piir
Olemasoleva maaüksuse piir
Pos nr
Plan. hoone võimalik asukoht ja korruselisus
Plan. maapealne/maa-alune hoonestusala
Naaberplaneeringus plan. hoonestusala
Olemasolev hoone
Olemasolev sõidutee
Plan. sõidutee
Plan. lumelükkamisala
Plan. kruusakattega ala
Plan. likvideeritav objekt
Olemasolev kraav
Olemasolev tiik/meri/kraav
Plan. kraav
Plan. haljastus
Looduslik haljasala maa (AH ala Viimsi mandriosa üldplaneeringust, säilitada
võimalikult suures mahus olemasolev kõrghaljastus)
II väärtusklassi puittaim
III väärtusklassi puittaim
IV väärtusklassi puittaim
III väärtusklassi puittaim, likvideeritav
IV väärtusklassi puittaim, likvideeritav
V väärtusklassi puittaim, likvideeritav
Haljastusliku objekti positsiooni number
Looduses puuduv puu
Plan. juurdepääs krundile (illustartiivne asukoht)
Jalgtee (kuni 2m laiune) orienteeruv asukoht (servituudiala ca 220m²) ca 110m
Krundisisene jalgtee
Plan. piire
Plan. juurdepääsuservituut
Plan. tehnovõrguservituudi vajadusega ala
Tehnovõrgu kaitsevöönd

Pumpla kuja (r=20m)
Veekogu piir (Geoportaal 01.12.2023)
Kallasrada (10m) (Geoportaal 01.12.2023)
Ranna veekaitsevöönd (20m) (Geoportaal 01.12.2023)
Ranna ehituskeeluvöönd (50m) (Geoportaal 01.12.2023)

Üleujutatav ala (vastavalt Viimsi valla ÜP-le)
50m 1.5 samakõrgusjoonest EH2000
Üldplaneeringu kohane loodusliku haljasala piir

Olemasolev veetorustikOlemasolev hüdrant
Olemasolev survekanalisatsiooni torustik
Olemasolev kanalisatsioonitorustik
Olemasolev truup
Olemasolev madalpingekaabel
Olemasolev madalpinge õhuliin
Olemasolev elektrirajatis
Olemasolev sidetrass
Olemasolev sidetrass
Olemasolev aed
Olemasolev aed
Olemasolev aed

Looduslik rohumaa

vt. märkus nr 8

Kraavi servituutala

Huvitatud isik:
Viimsi Krundid OÜ

Projekti juht:
Danel Taur

Planeerija:
Maarja Zingel
Marek Konsa

Projekt:    TAMMNEEME KÜLA, KINNISTU SUUR-LUTIKA 
DETAILPLANEERING OSALISEKS VASTUVÕTMISEKS
JA KEHTESTAMISEKS

Joonis: PÕHIJOONIS
Töö nr: 01/20
Mõõtkava: 1:500
Joonise nr: 4
Kuupäev: 22.04.2025
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1 1500 150 150 1/1 2/-1 8,5/5 EP 100 E 100 E300 E150 10% 3/3

2 1724 250 250 1/1 2/-1 8,5/5 EP 100 E 100 E500 E250 15% 3/3

3 1649 250 250 1/1 2/-1 8,5/5 EP 100 E 100 E500 E250 15% 3/3

4 1715 250 250 1/1 2/-1 8,5/5 EP 100 E 100 E500 E250 15% 3/3

5* 8642 - - - - - M 100 M 100 - - - -

8 4635 - - - - - HL 100 Üm 100 - - - -

9 2442 - - - - - HL 100 Üm 100 - - - -

10 2539 180 250 1/1 2/-1 8,5/5 EP 100 E 100 E360 E180 7% 3/3

11 2877 250 300 1/1 2/-1 8,5/5 EP 100 E 100 E500 E250 9% 3/3

12 2265 10 - -/1 1/- -/5 LT 95, OV 5 L 95, T 5 T10 - 0% -

13 2096 - - - - - HL 100 Üm 100 - - - -

14 1880 - - - - - HL 100 Üm 100 - - - -

33964 1340 1450 6/7 E2660 T10 E1330 4% 18/18

* - Pos nr 5 krundi hulka kuuluvad varasema lahenduse positsioonid nr 5-7. Pos nr 5 krunt ei kuulu kehtestatava detailplaneeringu koosseisu, nende kohta viiakse läbi eraldi detailplaneeringu menetlus.
EP- üksikelamu maa (vt. märkus nr 6, vastavalt lepingule ühepereelamu maa), HL- looduslik haljasala maa, LT- tee ja tänava maa, OV- vee tootmise ja jaotamise ehitise maa (vt. märkus nr 6, vastavalt lepingule tee ja tänava
maa).
E- elamumaa, Üm- üldkasutatav maa, L-transpordimaa, T-tootmismaa, M- maatulundusmaa.
Hoonete ja rajatiste arhitektuurseid tingimusi vaata seletuskiri ptk. 6.3 Hoonete ehituslike ja arhitektuuriliste tingimuste määratlemine.
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1 E 100 1500 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39 ha 1500 M 100

2 E 100 1724 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39ha 1724 M 100

3 E 100 1649 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39 ha 1649 M 100

4 E 100 1715 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39 ha 1715 M 100

5* M 100 8642 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39 ha 8642 M 100

8 Üm 100 4635 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39 ha 4635 M 100

9 Üm 100 2442 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39 ha 2442 M 100

10 E 100 2539 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39 ha 2539 M 100

11 E 100 2877 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39 ha 2877 M 100

12 LT 95, T 5 2265 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39 ha 2265 M 100

13 Üm 100 2096 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39 ha 2096 M 100

14 Üm 100 1880 Suur-Lutika (89001:003:5461), suurus 3,39 ha 1880 M 100

KOKKU 33964 KOKKU 33964
* - Pos nr 5 krundi hulka kuuluvad varasema lahenduse positsioonid nr 5-7. Pos nr 5 krunt ei kuulu kehtestatava
detailplaneeringu koosseisu, nende kohta viiakse läbi eraldi detailplaneeringu menetlus.

KRUNDI EHITUSÕIGUS JA PIIRANGUD ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKSPIIRANGUD JA SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS
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