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1. ULDANDMED

1.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

1.2. Tellija:

1.3. Toovotja:

Viimsi vald
Laiakiila
Kinnistu Vanavahtra detailplaneering

Vanavahtra OU

Reg. kood 14907353
Viimsi tee 29

12111 Tallinn

juhatuse liige Marten Soots
Tel. 5292828

Viimsi Haldus OU

Reg. kood 10618178, reg.nr EEP000176
74001 Viimsi alevik

Nelgi tee 1

Tel. 6028863

Planeerija: Viire Ernesaks

1.4. Detailplaneeringu koostamise alused

- Planeerimisseadus
- Harju Maakonna planeering 2030+

- Viimsi Vallavallavalituse korraldus 23.detsember 2020 nr 776 detailplaneeringu

algatamise ja ldhteseisukohtade kinnitamise kohta.

- Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud 11.01.2000.a)

- Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneering (kehtestatud
12.04.2011.a)

- Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla tildiste
ehitustingimuste méaramine. Elamuehituse pohimdtted” (kehtestatud 13.09.2005.a.)

- Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Miljoovaartuslikud alad ja

rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)



1.5. Detailplaneeringu lihtedokumendid

- Ehitusseadustik

- Tee projekteerimise normid

- Jadtmeseadus

- Looduskaitseseadus

- Rahvatervise seadus

- Tuleohutuse seadus

- Turvaseadus

- Siseministri méddrus nr 17, 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded

tuletdrje veevarustusele*

- Sotsiaalministri 04.03.2002. a maarus nr 42, ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdootmise meetodid* ja EVS
842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded, kaitse miira eest "

- Keskkonnaministri 16.jaanuari 2007. a mdérus nr 4 " Olmejddtmete sortimise kord ning
sorditud jédtmete liigitamise alused"

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 méirus nr 19 ,,Elektripaigaldiste

- kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord*

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnaténavad

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

- Viimsi valla jaddtmehoolduseeskiri

- Viimsi valla Heakorra ja haljastuse arengukava 2018-2028

- Viimsi valla avaliku korra eeskiri

1.6. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Maa-ala plaani tehnovdrkudega koostas Ruutjuur OU (t66 nr.20_196) oktoobris 2020.a
- Puude viirtushinnang (OU Green-Moto)

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine,
kruntide ehitusdiguse ja arhitektuursete ning ehituslike tingimuste méaramine liksikelamute,
kaksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Lisaks planeeritakse avaliku kasutusega
teemaakrundid ja loodusliku maa krunt/krundid, kuhu méératakse ehitusdigus viikelaste
maéanguplatsile ja spordirajatistele. Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepaidsud
planeeritavatele kruntidele, liikluskorralduse pohimdtted, kruntide tehnovorkudega
varustamise ja haljastuse pohimdtted, miira leevendavad meetmed, keskkonnakaitselised
abindud jm detailplaneeringu elluviimiseks vajalik.

Viimsi valla Laiakiila kinnistu Vanavahtra detailplaneeringu koostamise aluseks on Viimsi
Vallavallavalituse korraldus 23.detsember 2020 nr 776 detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise kohta.



3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Uldandmed

Kehivat detailplaneeringut Vanavahtra kinnistul ei ole. Kinnistu puhul on tegu loodusliku
alaga, kus kasvab rohkelt korghaljastust, hoonestust ega teede vorgustikku maa-alal ei ole.
Planeeritava kinnistu Vanavahtra (89001:101: 3627) suurus on 43 653 m? ja see asub Laiakiila
ladneosas, piirnedes l4dénest Tallinna linna haldusterritooriumile jddva Parnamaée teega,
pohjast riigi omandis oleva kinnistuga Vahemetsa (89001:001:1443), idast kinnistutega
Suur-Kispre (89001:010:0315) ja Késpre (89001:010:0458) ning 16unast Laiamaée tee ddrsete
hoonestatud iiksikelamukruntidega (kokku 10 krunti). Planeeringuala on 90 % ulatuses kaetud
korghaljastusega, tthedam igihaljas puistu asub planeeringuala kirdeosas.

Juurdepiis kinnistule tuleb planeerida Parnamaée teelt.

3.2. Olemasolev maakasutus
Vanavahtra (89001:010:3627), suurus 43653 m?, sihtotstarve elamumaa 100%

4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneering vastab Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila
ildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis on véikeelamu reservmaa (EVR).
Viikeelamu reservmaa on iildplaneeringu kohaselt iiksikelamu ehitamiseks eraldatud maa.
Erandjuhul, kui see on detailplaneeringus eraldi vilja toodud, v3ib sellele alale ehitada ka
kaksikelamuid. _ o
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Detailplaneering vastab iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla tildiste
ehitustingimuste madramine. Elamuehituse pohimotted.* pohimdtetele, mille kohaselt peavad
koik elamud Viimsi vallas asuma iildplaneeringuga méératud elamumaal, samuti arvestab
detailplaneering teemaplaneeringu tingimust tiksikelamukrundi miinimumsuurusele, mis
planeeringuala asukohas on 1 500 m? . Kaksikelamukrundi miinimumsuurus on 2250 m?.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu , Miljddviirtuslikud alad ja rohevrgustik® kohaselt ei
esine planeeringualal rohevdrgustiku elemente, planeeringuala piirneb rohevorgustiku
haljastuga nr 29.

/| JOELAHTME VALD,
4.2. Kontaktvoondi analiiiis

Planeeritavad elamukrundid on jatkuks Laiamée tee ddrde ehitatud elamualale, mis jiéb
Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringu jirgse

drimaa ning iildkasutatavate hoonete maa juhtfunktsiooniga alade vahele.

Uldkasutatavate hoonete funktsioon on realiseerimata, aga irimaa juhtfunktsiooniga alale on
ehitatud Parnamée kaubanduskeskus, mille pearentnikuks on Rimi toidupood.

Parnamie tee on tiheda liiklusega. Elamuarendusel suure liikluskoormusega tee ddres Tallinna
piiril on positiivseid ja negatiivseid jooni, negatiivsed on liiklusmiirahdiringud kruntide
valiterritooriumil aga samas on vidikese ajakuluga véimalik jouda Tallinna erinevatesse
osadesse ning taristu véljachitamist tuleb teostada vaid planeeritava ala piires.

Parnamie tee poolsesse kiilge on kavandatud kaksikelamud, mis on tliksikelamutest suurema
ehitisealuse pinnaga ning piki Pdrnamie teed kavandatuna ldikavad osaliselt 1abi Parnamée
teelt tuleneva litklusmiira. Ridaelamuid, mis moodustaks miiiiri Pirnamaée tee ja kavandatava
elamukvartali vahele, nagu Kloostrimetsa tee dirde on ehitatud, Aigrumie kiila, Laiakiila kiila
ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneering planeerida ei voimalda.

Teisele poole Parnamée teed jddb looduskaunis Pirita joeoru maastikukaitseala, kuhu uusi
elamualasi kavandatud ei ole.



4.3. Planeeritud krundid, ehitusdigus ja arhitektuurinouded

Detailplaneeringuga miératud ehitusdigus ja hoonestustingimused projekteerimiseks on antud
joonisel AP-3. Detailplaneeringuga moodustatakse 24 krunti:

Krundid pos.1, 2, 3 ja 19 on kaksikelamumaa sihtotstarbega. Kruntidele on antud ehitusdigus
tihe kuni kahekorruselise kaksikelamu ja maksimaalselt 2 abihoone piistitamiseks. Abihoonete
arv sisaldab ka alla 20 m? ehitisealuse pinnaga abihooneid.

Koigi kaksikelamumaa kruntide maksimaalne ehitisealune pind (kaksikelamu ja abihooned)
on 560 m?, see tuleneb viikseima krundi (2250 m?) tiisehituprotsendist, mis on vastavalt
teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mdidramine. Elamuchituse
pohimotted.* pohimotetele on 25% .

Kaksikelamu lubatav katusekalle on vahemikus 0-10°, max elamu harja korgus on 8,5m
maapinna keskmisest korgusmaérgist.

Maapealsete korruste arv on 2, maa-aluseid korruseid ei planeerita. Abihoonete max korgus
on 5m maapinna keskmisest kdrgusmérgist. Abihooned peavad koos elamuga moodustama
iihtse arhitektuurse terviku, abihoonete katuseckalle on vaba.

Kaksikelamu voib paikneda joonisel AP-3 médratud elamu hoonestusalas. Abihooned vdivad
paikneda joonisel AP-3 eraldi vélja toodud abihoone hoonestusalas, mis iildjuhul ulatub kuni
5Sm kaugusele naabripoolsest krundipiirist ning 6m kaugusele tdnavapoolsest krundipiirist.
Abihoonete krundipiirile veel lahemale ehitamiseks tuleb vdtta piirinaabri kirjalik ndusolek.
Koik hoonestusaladesse jddvad II klassi puud tuleb séilitada.

Hoonestusala ei sisalda konsoolsete rddude, katmata terrasside ja treppide, alla kahe
ruutmeetrise horisontaal-projektsiooniga maapinnale mittetoetuva varikatuse ning kuni 0,5
meetri laiuste katuserddstaste pindasi.

Projekteeritavad kaksikelamud peavad olema modernse vilisilmega, sokli korgus maapinnast
300-500 mm. Vilisviimistlusmaterjalidele piiranguid ei seata, ainult iimarpalk vilisseinte
viimistluses ei ole lubatud.

Piire planeeritud krundil lahendada koos iiksikelamu projektiga. Maksimaalne piirde kdrgus
on 1,2 m. Krundi piirdeks voib kasutada hekki (mitte iile 2m). Krundi piiramine ei ole
kohustuslik.

Krundid pos. 4, 5.6, 7.8.9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 ja 18 on iiksikelamumaa
sihtotstarbega. Kruntidele on antud ehitusdigus iihe kuni kahekorruselise liksikelamu ja
maksimaalselt 2 abihoone piistitamiseks. Abihoonete arv sisaldab ka alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga abihooneid.

Kdigi iiksikelamumaa kruntide maksimaalne ehitisealune pind (iiksikelamu ja abihooned) on
300 m?, see tuleneb vidikseima krundi (1501 m?) tdisehituprotsendist, mis on vastavalt
teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste miidramine. Elamuehituse
pohimdtted.* pohimotetele on 20% .

Uksikelamu lubatav katusekalle on vahemikus 0-20°, max elamu harja kdrgus on 8,5m
maapinna keskmisest korgusmargist.

Maapealsete korruste arv on 2, maa-aluseid korruseid ei planeerita. Abihoonete max korgus
on 5m maapinna keskmisest kdrgusmargist. Abihooned peavad koos tliksikelamuga
moodustama iihtse arhitektuurse terviku, abihoonete katusekalle on vaba.

Uksikelamu v&ib paikneda joonisel AP-3 méiratud elamu hoonestusalas. Abihooned vdivad
paikneda joonisel AP-3 eraldi vilja toodud abihoone hoonestusalas, mis iildjuhul ulatub kuni
5m kaugusele naabripoolsest krundipiirist ning 6m kaugusele tdnavapoolsest krundipiirist.
Abihoonete krundipiirile veel ldhemale ehitamiseks tuleb votta piirinaabri kirjalik ndusolek.
Kodik hoonestusaladesse jadvad II klassi puud tuleb séilitada.




Hoonestusala ei sisalda konsoolsete rddude, katmata terrasside ja treppide, alla kahe
ruutmeetrise horisontaal-projektsiooniga maapinnale mittetoetuva varikatuse ning kuni 0,5
meetri laiuste katuserddstaste pindasi.

Projekteeritavad iiksikelamud peavad olema modernse vélisilmega, tihe vdi kahepoolse
viilkatusega. Sokli korgus maapinnast 300-500 mm. Vilisviimistlusmaterjalidele piiranguid ei
seata, ainult iimarpalk vilisseinte viimistluses ei ole lubatud.

Piire planeeritud krundil lahendada koos iiksikelamu projektiga. Maksimaalne piirde kdrgus
on 1,2 m. Krundi piirdeks voib kasutada hekki (mitte iile 2m). Krundi piiramine ei ole
kohustuslik.

Krunt pos.20 on haljasmaa kasutamise otstarbega. Krundile ehitatakse méngu- ja spordiplats
ning voorandatakse see tasuta Viimsi vallale. Krundile rajatav vdikelaste mianguvéljak
sisaldab liivakasti, kiike ja liumége, lisaks paigaldatakse suurematele lauatennise laud.
Krundil pos.20 siilitada lisaks II véadrtusklassipuudele ka iilejadnud korghaljastus, mis ei jda
rajatavatele spordi — ja méinguplatsidele ette ja on piisava haljastusliku vairtusega.

Krundid pos. 21 ja 22 on teemaa kasutamise sihtotstarbega ning krundid pos. 23 ja 24
kergliiklusmaa kasutamise sihtotstarbega. Krundid 21, 22, 23 ja 24 vddrandatakse tasuta
vallale.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse méiiramisel on aluseks ruumilise planeerimise
leppemiirgid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt
(https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/planeeringute-leppemargid).

Vastavalt ruumilise planeerimise leppemirkidele on detailplaneeringus krundi
kasutamise sihtotstarbed jargnevad:

EP — iiksikelamu maa (kataster — elamumaa)

EPk — kaksikelamu maa (kataster — elamumaa)

LT — tee maa-ala (kataster — transpordimaa)

LK — kergliiklusmaa (kataster — transpordimaa)

HL — haljasala maa (kataster — {ildkasutatav maa)

Sulgudes on detailplaneeringu krundi kasutamise sihtotstarbele vastav katastriiiksuse
sihtotstarve.

Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Majandus- ja taristuministri méérusele nr 97 (17.07.2015) "Nouded
ehitusprojektile". Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus
antud piirangute ja kohustuste tditmise jérelevalvet teostavad vastava pddevusega Viimsi
Vallavalitsuse spetsialistid.

4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Mahasoit Pdrnamée teelt planeeritavatele elamualale on kavandatud Vanavahtra kinnistu
loodenurka.

Planeeritud juurdepiisutee kruntidele (asfaltkatendi laius 5,4 - 6m) moodustab
poolringikujulise tupiktee, mis 10ppeb timberpddramisplatsidega.

Planeeritud kergliiklustee (asfaltkatendi laiusega 2,5 — 3m) kulgeb ringina elamuala keskele
planeeritud 4 elamukrundi timber. Kergliiklustee on planeeritud kuni Késpre kinnistu piirini,
mis voimaldab jalakdijatel ja jalgratturitel labida planeeritavat ala ida-ldéine suunaliselt.



Parkimine on lahendatud omal krundil. Uksikelamu krundile on etteniihtud 3 parkimiskohta,
kaksikelamu krundile 4 parkimiskohta.

Mahasoit krundile tuleb rajada tolmuvaba kattega. Maksimaalne mahasdidu laius vordub
pohitee laiusega.

4.5. Keskkonnakaitselise tingimused

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:
- kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile

- jadtmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne dravedu

- IIja III vaartusklassi puude séilitamine, uue haljastuse rajamine

- juurdepéisuteede rajamine tolmuvaba kattega

- vertikaalplaneerimisel tuleb vdimalikult suures mahus dra kasutada ehitustsoonis asuvat
rajamistoddeks sobivat pinnast.

4.6. Radooniohust tulenevad nouded

Radoon on looduslik kiirguse allikas. Peamine radooniallikas Eestis on pinnas.

Radoon padseb majja ehituse halva kvaliteedi ning hoone vananemisel tekkivate pragude
tottu. Radoonirikka Shu sissehingamisel suureneb kopsuvéhki haigestumise risk. Seetottu on
adarmiselt oluline kaitsta ennast radoonist tekkiva tlileméaérase kiirituse eest.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile
https://www.envir.ee/sites/default/files/harjumaa_radoonikaart.pdf

on planeeritava ala piirkonnas kdrge radoonisisaldusega pinnas 50 — 250 kBg/m3

Enne hoonete ehitusprojekti koostamist tuleb tellida radooniuuringud ldhtuvalt kavandatava
iksik- voi kaksikelamu konkreetsest asukohast.

Ehitamisel tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ehitamise meetmete ja pohimdtetega.
Meetmed, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise viltimiseks: hea ehituskvaliteet,
maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja ldbiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi
alt ventileeritav betoonpdrand vdi maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse
sundventilatsioon).

4.7. Haljastus

Vanavahtra kinnistu puude viirtushinnangu koostas OU Green-Moto (vt lisad).

Peamisteks liikidest hetkel olemasoleval alal oli harilik ménd, arukask, harilik haab. Vihesel
midral leidus raagremmelgat, harilikku jalakat. Uksikpuudest leidus harilikku kuuske,
harilikku tamme. Teise rinde taimedest oli harilik pihlakas, harilik toomingas. Podsarindest
lodjapuu, kuslapuu. Vodrliikidest leidus iiksikuid hariliku vahtra noori isendeid. Uksikpuuna
leidus ginnala voi tatari vahtra isend.

Detailplaneeringu joonisele kantud II ja III véadrtusklassi puud. Mindide grupis oli mitmeid
jdmedama tiivega ménde, mida sdilitada. T66 kdigus hinnati II vadrtusklassi koik harilikud
maéannid, mille tiive rinnaslabimdot tiletas 50 cm. Koik arukased, mille tiive rinnaslabimoot
tiletas 40 cm hinnati III vaartusklassi.

II véaartusklassi puud on kohustuslik séilitada, ka II1 véartuslikassi puude séilitamist tuleb
eelistada likvideerimisele.



https://www.envir.ee/sites/default/files/harjumaa_radoonikaart.pdf

Alustaimestikust on soovitatav séilitada méndide vahele moned pihlakad. Siilitada tuleb
kindlasti hariliku tamme kdik isendid ning ginnala vaher.

Haljasala krundil pos.20 séilitada lisaks II vaartusklassipuudele ka iilejdéinud korghaljastus,
mis ei jad rajatavatele spordi — ja manguplatsidele ette ja on piisava haljastusliku véartusega.

Elamukruntide haljastuslahendus antakse hoone projekti koosseisus osana arhitektuursest
kontseptsioonist. Raieloa aluseks on ehitusprojekt.
Horisontaalse maakiittetorustiku paigaldamine korghaljastusega aladel on keelatud.

Ainult elupuuhekkidel pohinevad lahendused ei ole lubatud.
Liigilise mitmekesisuse saavutamiseks tuleb istutada nii okas-, kui leht- ja viljapuid.

4.8. Vertikaalplaneerimine

Tapne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide kéigus, arvestades
naaberkinnistu maapinna korgustega, projekteeritava hoone tapse paiknemisega, katendite
liikide ja mahtudega ning kruntidele projekteeritud trasside tdpsete asukohtadega ja
korgustega. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mittekaldumine naaberkinnistule.

4.9. Jaatmekaitlus

Planeeritud ala jadtmekéitlus lahendatakse vastavalt Viimsi valla jddtmehoolduseeskirjale.
Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule lahemale kui 3m. Priigikonteinerite
tithjendamine peab toimuma sagedusega, mis vildib mahutite iiletditumise, haisu tekke ning
timbruskonna reostamise. Olmejddtmed tuleb paigaldada mahutitesse selliselt, et need ei
levitaks 10hna, ei médriks konteinereid ning ei pdhjustaks ohtu inimestele. Jadtmete kogumine
peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jddtmete taaskasutust ja kdrvaldamist. Samuti tuleb
ette nidha ohtlike jadtmete kogumine ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.
Ehitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette niha nende dravedu, korvaldamine
spetsiaalses ladustuspaigas voi tuleb anda iile to6tlemiseks vastavat jadtmekéitlusluba
omavale ettevottele. Ehitustoodel tekkivate jddtmete valdaja on kohustatud rakendama koiki
tehnoloogilisi ja muid voimalusi jddtmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema
kohustuste hulka koikide voimaluste rakendamine jadtmete taaskasutamiseks.

4.10.Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks.

4.11. Tuleohutusabinoud

Detailplaneering vastab Siseministri méaérusele 30.03.2017 nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepiddsud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskolblikus seisukorras. Tee voi labisdidukoha
sulgemisel remondiks vdi muul pdhjusel, kui see takistab tuletdrje- voi
padstetehnika 1dbisoitu, tuleb rajada koheselt uus l1&bipads suletavasse 16iku.
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- Planeeritav tupiktee 10ppeb timberpdoramisplatsiga.

- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ning
polevpakendis seadmeid.

- Planeeritavate hoonete tuleohutusklass tépsustatakse ehitusprojektiga.
- Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteameti POhja Péadstekeskusega.

- Projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa7:
Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

- Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile

- EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017

- Planeeritavad hooned on I kasutusviisiga (iiksikelamud ja kaksikelamud)
- Hoonete pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?.

- Normvooluhulk iihe tulekahju korral on 10 I/s 3 tunni jooksul.

- Piirkonna tulekustutusvesi saadakse olemasolevast tuletdrjehiidrandist.

5. TEHNOVORGUD

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud ala veevarustus ja reoveekanalisatsioon lahendatakse vastavalt AS Viimsi Vesi
tehnilistele tingimustele.

5.2. Sademe- ja pinnasevete drajuhtimine

Sademevee drajuhtimine lahendatakse vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja

kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele.

5.3. Elektrivarustus

Planeeritava ala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks.

5.4. Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele.

5.5. Teevalgustus

Planeeritava ala teevalgustus lahendatakse vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja
kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele.

5.6. Kiittelahendus

Elamute kiittelahendus méératakse ehitusprojektiga, kuid horisontaalse maakiittetorustiku
paigaldamine kdrghaljastusega aladel on keelatud.
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6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste osas on lahtutud Eesti Standardi EVS 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur, Osa 1:
Linnaplaneerimine” soovitustest ja nduetest.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette nihtud abindud:
e Heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatutena.
e Selgelt eristada juurdepéds, vdoimalusel sissepddsude arvu piiramine miinimumini.
e Lisaks juurdepdédsuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad liikkumisanduritega
varustatud valgustitega.
e Valvetehnika paigaldamine nii duealal kui hoones.
e Uste lukustamine. Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi.
e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne) .

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused, saavutamaks
detailplaneeringus kavandatud tulemus:
e Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustakse detailplaneeringu alusel uued
katastriiiksused ning vormistatakse kinnistud
e Koostatakse ehitusprojektid ning ehitatakse vélja teed, spordiplatsid ning muu taristu.
e Transpordimaa ja tlldkasutatavamaa kinnistud vOorandatakse peale taristu vélja
chitamist tasuta vallale (detailplaneeringus krundid pos.20, 21, 22, 23, 24)
e Koostatakse elamute ehitusprojektid ning ehitatakse vilja liksik- ja kaksikelamud
e Viljastatakse kasutusload
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8. JOONISED

5.1 Kontaktvéond

5.2 Tugiplaan M 1:500

5.3 Detailplaneeringu eskiis M 1:1000
5.4 Illustratsioon
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9. MENETLUSDOKUMENTATSIOON
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10. LISAD
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