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1. ULDANDMED

1.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

1.2. Tellija:

1.3. Toovotja:

Viimsi vald

Viimsi alevik

Kannikese tee 1, Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee
detailplaneering

Viimsi Vallavalitsus
Nelgi tee 1

74001 Viimsi alevik
Tel. 6028800

Viimsi Haldus OU

Reg. kood 10618178, reg.nr EEP000176
74001 Viimsi alevik

Nelgi tee 1

Tel. 56502487

Planeerija: Viire Ernesaks

1.4. Detailplaneeringu koostamise alused

- Planeerimisseadus
- Harju Maakonna planeering 2030+

- Viimsi Vallavalitsuse korraldus 26.oktoober 2022 nr 437 detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise kohta.
- Viimsi Vallavalitsuse korraldus 7.detsember 2022 nr 545 kinnistute Kannikese tee 1,

Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee detailplaneeringu keskkonnamdju

strateegilise hindamise algatamata jétmise kohta.

- Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud 11.01.2000.a)

- Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Miljoovéartuslikud alad ja
rohevorgustik™ (kehtestatud 13.10.2009.a)

1.5. Detailplaneeringu lihtedokumendid

- Ehitusseadustik

- Teeseadus

- Jaidtmeseadus

- Looduskaitseseadus
- Rahvatervise seadus
- Tuleohutuse seadus



- Turvaseadus
- Siseministri médérus nr 17, 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded

tuletdrje veevarustusele*

- Sotsiaalministri 04.03.2002. a midrus nr 42, ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

- Keskkonnaministri 16. detsembri 2016.a mé&drus nr 71 ,,VilisGhus leviva miira
normtasemed ja miiratasemete modtmise, médramise ja hindamise meetodid*

- Keskkonnaministri 16. jaanuari 2007. a madrus nr 4 " Olmejddtmete sortimise kord ning
sorditud jadtmete liigitamise alused"

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 miérus nr 19 ,,Elektripaigaldiste

- kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord*

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnaténavad

- EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

1.6. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Topo-geodeetiline alusplaan tehnovdrkudega (Geoalus OU, t66 nr. 22-G156
13.12.2012.a)

- Kannikese tee 1 dendroloogiline hinnang, OU Aktiniidia t66 nr 56/21

- Kannikese tee 1, Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (Viimsi Vallavalitsus)

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmargist viia ellu iildplaneeringut, mis nieb
Kannikese tee 1 Kkatastriiiksusele ette iildkasutatavate hoonete maa. Uldplaneeringus on
margitud tildkasutatavate hoonete maa podhimotteline asukoht Vehema tee, Halli tee, Jasmiini
tee ja Kannikese tee vahelisel alal. Uldplaneering ei ole koostatud krundipdhiselt, s.t et
maakasutuse juhtotstarbed ei pea kulgema modda kinnitute piire, vaid need niitavad selle
piirkonna ehitus- ja maakasutustingimusi.

Algatatava planeeringuga tépsustatakse katastriiiksuste suuruseid ja piire vastavalt
tildkasutatava maa eesmirgile. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on planeerida
hoonestusala spordihoonele ja spordihoonega seotud rajatistele.

Detailplaneeringuga lahendatakse planeeritavate kruntide juurdepédédsud, liikluskorralduse
pohimdtted, kruntide tehnovdrkudega varustamise vdimalused, haljastuse ja heakorrastatuse
pOhimdtted.

Uldplaneeringu kohaselt asub kinnistu tihehoonestusalal, kus ehitamise aluseks on kehtiv
detailplaneering.

Viimsi Vallavolikogu 12.10.2021 méérusega nr 22 vastu voetud ,,Viimsi valla arengukava ja
eclarvestrateegia aastateks 2021 — 2025 kohaselt on spordivaldkonnas iiheks eesmérkideks
Viimsisse erinevate alade spordirajatiste, sealhulgas jalgpallimidngu ja teiste spordialade
sisehalli rajamine. Seega on detailplaneeringu koostamise eesmirk kooskdlas kehtiva Viimsi
valla arengukavaga ning aitab seda ellu viia.



3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Uldandmed

Planeeritava ala suurus on 4,1ha ja see paikneb Viimsi poolsaare 1dunaosas, Viimsi alevikus,
holmates toomismaa sihtotstarbega kinnistuid Kannikese tee 1 (katastritunnus
89001:001:1909), Kannikese tee la (katastritunnus 89001:001:1798), Kannikese tee 19
(katastritunnus 89001:001:1910) ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistut Kannikese tee
(katastritunnus 89001:001:0419).

Planeeringuala piirneb pohjakiiljest transpordimaa kinnistuga (Vehema tee) ja elamumaa
kinnistuga (Vehema tee 6), idakiiljest tootmismaade kinnistutega (Halli tee 2, 4, 6, 8, 10, 12,
14, 16) ning Idunast transpordimaa kinnistuga (Nelgi tee pdik) ja tootmismaa kinnistutega
(Jasmiini pdik 2, 4, 6, 8, 14, Nelgi poik 24, Tammedue tee 37, 35, 33, 31, 25), edelakiiljest
veekogude ja tlildkasutatava maa kinnistuga (Roositiigi), ld4nekiiljest elamumaa kinnistutega
(Kannikese tee 14/16, Kannikese tee 10/13, 10/6, 8/3, 6/40, 6/1, 4/3, 4/2, 2/2, Kannikese tee
12). Olemasolev juurdepéds planeeringualale toimub Vehema teelt, Roosi teelt ja Nelgi pdigi
kaudu.

Valdava osa planeeritavast alast hdlmaval Kannikese tee 1 kinnistul paiknes Pirita
Lillekasvatuse Niidissovhoosi teenindav katlamaja. Tdnaseks pdevaks on katlamaja kompleksi
kuulunud hooned (masuudi vastuvotu hoone, masuudipumpla, katlamaja, soolaladu)
lammutatud. Séilinud on katlamaja korsten, mille tipus paiknevad AS Viimsi Vesi veearvestite
kauglugemisseadmed, lisaks on kavas korstna kiilge paigaldada ohusireenid. Kannikese tee 1
kinnistul paikneb ka laona kasutusel olnud {ihekordne tellistest hoone (ehitisealuse pinnaga 80
m2). Hoone on amortiseerunud, seda uuesti kasutusele ei voeta ning detailplaneeringus on
hoone mérgitud lammutatavaks.

Planeeritav ala on paiguti kaetud korghaljastusega, Kannikese tee 1 kinnistu pohjaosas, ca 7000
m? alal, asuvad endiste sovhoositddtajate aiamaad, mis on tdnaseni kasutuses. Kannikese tee 19
kinnistul paikneb pumbamaja koos puurkaevuga ning Kannikese tee 1 kinnistul AS Viimsi Vesi
tookoda ja ladu.

Detailplaneeringu ala oli holmatud 08.09.1998 kehtestatud ,,AS Viimsi Soojus‘
detailplaneeringuga, mis nagi ette alale tdiendavalt tootmistegevust, Katlamaja tee laienduse,
parklate ja spordikompleksi rajamise. Planeeritava ala suurus oli ligikaudu 41 000 m2.
Tulenevalt kinnistuomanike soovist ning 23 aasta jooksul muutunud vajadustest maakasutuse
ja piirkonna ruumilise arengu osas, tunnistas Viimsi Vallavolikogu 15.03.2022 otsusega nr 14
»AS VIIMSI SOOJUS* detailplaneeringu kehtetuks.

4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Vastavus iildplaneeringule ja iildplaneeringu teemaplaneeringule
wMiljoovairtuslikud alad ja rohevorgustik*

Detailplaneering on {iildplaneeringu kohane. Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis on iildkasutatavate hoonete maa (AR),
haljasmaa (H) ning kergetdodstuse maa (Tk).

See tihendab, et antud asukohas on voimalikud maakasutuse juhtfunktsioonid ,,iildkasutatavate
hoonete reservmaa“ (tdhistab riigi- ja omavalitsusasutuste ning iildkasutuses olevate sotsiaal-,
haridus-, tervishoiu-, kultuuri- ja spordiehitiste maad), ,.haljasmaa‘ ja ,kergetdostuse maa“



(tdhistab keskkonnasobralike toostusettevotete ja nende juurde kuuluvate abi- ning laohoonete
maa-ala).

Algatatud planeeringuga tapsustatakse kruntide suuruseid ja piire vastavalt iildkasutatava maa
eesmadrgile ja detailplaneeringu liigile ette ndhtud iilesannetele. Antud juhul on sellesse Viimsi
aleviku kvartalisse plaanitud {hiskondlik hoone ning algatatud detailplaneeringuga
tdpsustatakse nii selle kavandatud hoonestuse asukoht, ehitusdigused kui ka teised
detailplaneeringuga seatavad tingimused (vt tdpsemalt planeerimisseaduse § 126 Idikes 1
toodud {lesandeid ja algatamise korralduse lisa: ldhteiilesanne detailplaneeringu
koostamiseks). Algatatud detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud maakasutuse juhtotstarbe
muutmist sedavord, et see tingiks iildplaneeringu pdhilahenduse muutumise.

Planeeritaval ala paikneb osaliselt {ildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljoovéértuslikud alad
ja rohevorgustik® kohaselt reserveeritud haljastul number 22.

Viljavote teemaplaneeringust ,,Miljoovaartuslikud alad ja rohevdrgustik*

Kdesolevas  toés nimetatakse haljastuteks avamaataimkattega alasid, millel on
keskkonnakaitseline ja rekreatiivne tihtsus ning mis ei moodusta kdesoleva planeeringu
tasandil eraldi rohevorgustiku ala. Haljastute hulka kuuluvad nt aiad, pargid, puiesteed,
haljakud, elurajoonide haljasalad, liiklushaljasalad, kalmistud ja vdiksemad puistud
hajaasustuses. Haljastu mddratlus kdesolevas teemaplaneeringus ei tdhenda maa automaatselt
avalikku kasutust tildmaana.

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused haljastutel:

Koikidel planeeringuga mddratletud haljastutel voib jdtkuda olemasolev maa sihtotstarbe
kohane kasutamine.

Kdesoleva teemaplaneeringuga mddratletud valla oluliste haljastute alal paikneva maaiiksuse
(sh katastritiksuse) sihtotstarbe muutmine voib toimuda ainult maatulundusmaaks, tildmaaks
voi kaitsealuseks maaks, kui enne kdesoleva teemaplaneeringu kehtestamist kehtestatud
detailplaneeringuga pole mddratud teisiti.

Koikidele haljastutele on iildjuhul lubatud paigaldada haljastuinventari ning rajada
Jjalakdijate- ja kergliiklusteid ( viidad, pingid, valgustid, priigikastid, mdnguvdljaku inventar).

Haljastu nr 22 on viike tiigiga haljasala elamute vahel. Haljastu eesmirgiks on puhverala
tagamine Roositiigi imber. Haljastu katab kinnistud Roositiigi ja Roosi haljak ning ulatub ka
Kannikese tee, Kaanikese tee 19, Kannikese teel ja Tammedue tee ddrsetele kinnistutele.
Planeeritavasse alasse jadvad Kannikese tee 1 ja Kannikese tee 19 kinnistud on tootmismaa
sihtotstarbega. Kannikese tee 19 kinnistul asub 1968.aastal ehitatud puurkaev koos
pumbamajaga. Kéesoleva detailplaneeringuga nédhakse ette olemasoleva amortiseerunud
pumbajaama lammutamine ja puurkaevu tamponeerimine ning ehitusdiguse méadramine uuele
pumbamajale ja kahele puurkaevule. Teemaplaneering ei vélista haljastute koosseisu jéédvatel
aladel olemasolevat maa sihtotstarbekohalist kasutust.

4.2. Planeeringulahendus

Planeeritav ala on jaotatud kaheksaks krundiks.

Krunt pos.1 (Kannikese tee 1a)

Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% laohoone maa (TL). Krunt on hoonestatud.
Kannikese tee la kinnistupiire ei muudeta. Detailplaneeringuga miédratud ehitusdigus
voimaldab olemasolevat hoonet laiendada. Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on 300 m?,
korruselisus 2 (korgus kuni 8m), hoonete arv 1. Maa-aluseid korruseid ei ole ette nidhtud.




Krunt pos.2
Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% haljasala maa (HP).

Krundile on olemasolevate sovhoosiaegsete aiamaade sdilitamise eesméirgil kavandatud
kogukonna aiamaa. Hooneid ette ei ndhta. Juurdepéds krundile on 14bi krundile pos.3 jidva
parkla, mis on ristkasutatav kruntidele pos.2 ja 3.

Krunt pos.3 )
Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% kultuuri- ja spordiasutuste (UK). Krundil paiknev

amortiseerunud tellishoone lammutatakse. Krundile antakse ehitusdigus jalgpalli ning
kergejoustliku harrastamiseks ettendhtud spordihalli plistitamiseks.

Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on 10900 m?, korruselisus 2 (sh osaliselt maa-alune
korrus), maksimaalne korgus kuni 20m, hoonete arv 2 (spordihalli koos olmeplokiga vdib
ehitada kokku voi eraldiseisvatena).

Spordihalli rajamisel on lubatud minna maapinnast kuni 3 meetri stigavusele, mis voimaldab
vihendada spordihoone ruumilist mdju iimbritsevale keskkonnale.

Krunti pos.3 piirdega ei iimbritseta.

Krunt pos.4
Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% soojusenergia tootmis ja jaotamise ehitise maa (OS).

Krundile on paigaldatud Kannikese tee 17 katlamaja teenindav polevkividlimahuti.
Kéesoleva planeeringuga detailplaneeringukohast hoonestust krundile pos. 4 ette ei néhta.
Krunt pos.4 timbritsetakse 1,5m kdrguse piirdega.

Krunt pos.5
Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% vee tootmise ja jaotamise ehitise maa (OV).

Krundil asub 1968.aastal ehitatud puurkaev koos pumbamajaga. Kéesoleva detailplaneeringuga
ndhakse ette olemasoleva amortiseerunud pumbajaama lammutamine ja puurkaevu
tamponeerimine ning chitusdiguse médramine uuele pumbamajale koos veetdotlusega ja
veemahutitega. Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on 700 m?, korruselisus 1 (korgus kuni
8m), hoonete arv 1.

Krundile rajatakse 2 puurkaevu (iiks neist on kavandatud hoonesse), sanitarkaitsevoondiga
30m. Puurkaeve ja pumbamaja timbritsev ala kujundatakse pargialana, piirdeid ei rajata.
Krundil paikneb maamirgina olemasolev punastest tellistest korsten.

Krunt pos.6
Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% haljasala maa (HP).

Krundile rajatakse avalik pargiala. Ala ldbiv killustikkattega sdidutee asendatakse
kergliiklusteega.

Krunt pos.7
Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% tee ja tinava maa (LT).

Krundil paikneb Kannikese tee 151k.

Krunt pos.8
Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% tee ja tinava maa (LT).

Juurdepididsuks spordihallile ithendatakse Kannikese tee Nelgi poikteega, selleks moodustatakse
detailplaneeringuga teemaa sihtotstarbega krunt. Teemaa laiuseks on 15-25 meetrit, sellest
soidutee laius on 6m ning kergliiklustee laius 3m.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse midramisel on aluseks ruumilise planeerimise
leppemérgid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt.



Vastavalt ruumilise planeerimise leppeméirkidele on detailplaneeringus krundi kasutamise
sihtotstarbed jérgnevad:

UK - kultuuri- ja spordiasutuste maa (kataster — ithiskondlike ehitiste maa)
HP — haljasala maa (kataster — iildkasutatav maa)

OS — soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (kataster — tootmismaa)
OV - vee tootmise ja jaotamise chitise maa (kataster — tootmismaa)

TL — laohoone maa (kataster — tootmismaa)

LT — tee ja tdnava maa (kataster - transpordimaa)

Sulgudes on detailplaneeringu krundi kasutamise sihtotstarbele vastav katastriiiksuse
sihtotstarve.

Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusmddrusele ning Majandus- ja taristuministri
madrusele nr 97 (17.07.2015) "Nouded ehitusprojektile".

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste tditmise jdrelevalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusméérusega volitatud
ametiisikud.

4.3. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepididsuks spordihallile ithendatakse Kannikese tee Nelgi poikteega, selleks moodustatakse
detailplaneeringuga teemaa sihtotstarbega krunt pos.8. Teemaa laiuseks on 15-25 meetrit,
sellest sdidutee laius on 6m ning kergliiklustee laius 3m.

Eelnevalt Roosi tee poole suundunud Kannikese tee sdidutee muudetakse krunt pos.6 (haljasala
maa) osas kergliiklusteeks, erandina on lubatud sdiduautode liiklus pddsuks Kannikese tee 14
kinnistule. Kergliiklustee planeerimise eesméirgiks on ildplaneeringu teemaplaneeringus
toodud haljastu nr.22 laiendamine ning pargiala rajamine korterelamute ning planeeritava
spordihalli vahelisele alale. Kavandatav park laieneb ka krundile pos.5 kuhu on planeeritud
pumbamaja ja puurkaevud. Planeeritavate hoonetele ja rajatistele ettejadvate Il vaartusklassi
puude asendusistutused toestada esimeses jirjekorras sama planeeringuala kruntidele pos.5 ja
pos. 6.

Kruntidele pos. 1 ja pos. 6 on ettendhtud 2..3 parkimiskohta, piisivad todkohad hoonetes
puuduvad. Spordihalli teenindavasse parklasse on ette ndhtud 47 parkimiskohta sdiduautodele
ning 3 parkimiskohta bussidele.

Spordihalli parkla on ristkasutatav kogukonnaaiaga kasutajatega. Kogukonnaaia suurim
kasutusaeg on suveperioodil, spordihallil kevad-siigis-talvel, dubleerivate parklate rajamise
vajadus puudub. Kannikese tee maa-alale parkimist ette ei néhta.

Parkimiskohtade tdpne arv méératakse ehitusprojektiga.

4.4. Keskkonnakaitselise tingimused

Tulenevalt korgendatud avalikust huvist ning asjaolust, et kavandatud spordihall on
naaberhoonestusega vorreldes suure hoonestusmahu ning seetdttu ka linnaruumilise mdjuga,
on Viimsi Vallavalitsus pidanud pdhjendatuks koostada KSH eelhinnang vdimaliku olulise
keskkonnamoju véljaselgitamiseks.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pohjal ei ole detailplaneeringu
koostamisel keskkonnamoju strateegilise hindamise 1dbiviimine vajalik jargmistel pdhjustel:

e detailplaneeringu elluviimine ei too eeldatavasti kaasa tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi oluline kahjustumine, niiteks negatiivne moju pinnasele,
veereziimile voi hiidrogeoloogilistele tingimustele;
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e detailplaneeringu elluviimine esialgsel eskiisil toodud mahus ei too eelduste
kohaselt kaasa muud olulist negatiivset keskkonnamdju, vottes arvesse
planeeringuala ja selle ldhilimbruse maakasutust ning planeeringuga seatavaid
keskkonnatingimusi;

e planeeringualal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid looduse iiksikobjekte ja
kaitsealasid, Natura 2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus
voib mdjutada;

e detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripirandit, inimese
tervist, heaolu ega vara.

e planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse, miirataseme ja dhusaaste olulist
suurenemist ning lilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

e voimaliku jidkreostuse olemasolu ning ulatuse véljaselgitamine ning vajadusel
vastavate reostuse likvideerimise meetmete médramine on vdimalik lahendada
detailplaneeringu koostamise kéigus;

e planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese 10hnataju iiletava ebameeldiva I6hnahiiringu teket.

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abinoud on jargmised:
- kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile;

- jadtmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne dravedu;

- voOimalusel olemasoleva korghaljastuse sdilitamine ja uue haljastuse rajamine;

- juurdepéisuteede rajamine tolmuvaba kattega;

- voimalikult suures mahus ehitustsoonis asuva rajamistoodeks sobiva pinnase dra
kasutamine ala vertikaalplaneerimisel;

- laialehise neiuvaiba kasvutingimuste kaitsmine ning vodrliigi - vooljas pargitatar-
likvideerimine;

- detailplaneeringu koostamise kdigus teostatakse jddkreostuse uuring ning hinnatakse
spordihoone moju naaberkinnistute insolatsiooniniitajatele.

4.5. Radooniohust tulenevad nouded

Radoon on vérvitu ja 10hnatu looduslik radioaktiivne, Shust raskem gaas. Mootiihikuks on
Bg/m? (bekrell kuupmeetri kohta).

Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt sellest esineb
radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.

Radoonisisaldus sisedhus kdigub véga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament,
seda vdhem péddseb radooni hoonesse. Lisaks mdjutab radooni taset siseShus ilmastik,
ohurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskus %, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning
selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes™ on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus
pinnasedhus: 50 kBg/m?® ning hoonete elu-, puhke-, ja tooruumides radoonitase olema alla 300
Bg/m®.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on
piirkonnas radooni sisaldus pinnasedhus 50 kuni 150 kBq/m?* (korge tase).

Ehitusprojekti mahus on soovitav tellida radooniuuringud ning ehitamisel tuleb arvestada EVS
840:2017 punkt 6 ehitamise meetmete ja pohimdtetega.

Meetmed, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise véltimiseks: hea ehituskvaliteet,
maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja lébiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (Shutihedad esimese korruse tarindid ja/voi



alt ventileeritav  betoonpdrand vO0i maapinnast korgemal asuva pdrandaaluse
sundventilatsioon).

4.6. Haljastus

Planeeritava ala dendroloogilise hindamise koostas OU Aktiniidia.
Viljavote dendroloogilisest hinnangust:

Praegune haljastuse olukord Kannikese tee 1 kinnistul ja selle naabruses on rahuldav.
Korghaljastus on olemas ja ligikaudu kolmandik hinnatud dendroloogilistest objektidest on
keskmise haljastusliku védrtusega. Liikidest domineerivad raagremmelgas, harilik toomingas
ja kased. Siin leidub rohkesti hariliku toominga, hariliku haava ja raagremmelga jirelkasvu,
mis ei oma haljastulikku vddrtust. Korge haljastusliku védrtusega on tiksteist puud — iiks valge
mdnd ja kiimme musta leppa. Keskmise haljastusliku vidrtusega puittaimi on kokku 67. 11 ja 111
vddrtusklassi kuuluvad dendroloogilised objektid on soovitatav sdilitada. 1V vddrtusklassi
kuuluvaid puid ja poosaid voib sdilitada kui biomassi, kuid need on soovitav pigem likvideerida
voi asendada.

Vaadeldavalt alalt leiti iiks kaitsealune taimeliik - laialehine neiuvaip (Il kaitsekategooria).
Invasiivsetest voorliikidest kasvab siin vooljas pargitatar, mis on looduslikku tasakaalu ohustav
taimeliik.

Laialehise neiuvaiba kasvuala jaib haljasala maa pos.6. Krundile pos.6 hoonestust ei kavandata
ning laialehise neiuvaiba kasvutingimusi ei muudeta. Planeeritav kergliiklustee on ette ndhtud
olemasoleva killustikkattega tee kehandile.

Planeeritaval alal kasvav invasiivne voorliilk — vooljas pargitatar, mis jadb ka valdavalt
kavandatava spordihalli asukohale tuleb likvideerida.

Planeeritaval alal sdilitada II vidirtusklassi puud ning voimalusel III véartusklassi puud.
Hoonetele ja rajatistele ette jadvad III ja IV viértusklassi puud voib likvideerida, raieloa aluseks
on chitusprojekt. III klassi puude likvideerimisel midratakse asendusistutuse kohustus.
Planeeritavate hoonetele ja rajatistele ettejddvate III vadrtusklassi puude asendusistutused
toestada esimeses jarjekorras sama planeeringuala kruntidele pos.5 ja pos.6.

Tapne haljastuse lahendus antakse ehitusprojekti staadiumis. Detailplaneeringuga antakse
soovitused uue korg- ja madalhaljastuse rajamiseks.

Korghaljastus:

- hall nulg (Abies concolor) — on Eestis liks kiilmakindlamaid, dekoratiivsemaid ja
vahendudlikumaid nulu litke. Hallikasroheliste okastega puu, mis on mullastiku ja niiskuse
suhtes vihenoudlik, eelistab pdikesepaistelist kasvukohta. Linnatingimustesse sobiv, kuna talub
hésti saastunud ohku.

- punane tamm (Quercus rubra) — Seda puud vdiks eelistada harilikule tammele, kuna
tema ldikivaid lehti ei kahjusta tammejahukaste. Eriti dekoratiivne stigisel, kui lehed muutuvad
tuli- voi tumepunaseks. Punane tamm sobib histi nii soolo- kui ka alleepuuks.

- must lepp (Alnus glutinosa) - kuna vaadeldava ala pdhjapoolses osas kasvavad ilusad
vanad sanglepad, siis v0ib oletada, et see liik sobib siinsete kasvutingimustega histi. Must lepp
sobib histi nii soolo- kui ka alleepuuks.

- pookpuu (Fagus sylvatica f purpurea) punaselehine vorm — sobib siia (Viimsi
poolsaarele) kuna mere ldheduses on pisut soojemad talved ja ei ole karta kiillmakahjustusi.
Pookpuu voiks siin kasvada soolopuuna.

Madalhaljastus
- harilik jugapuu (Taxus baccata) — on okaspuudest iiks varjutaluvamaid liike, mis kasvab
histi ka poolvarjus. Mullastiku suhtes kiillalt ndudlik, eelistades viljakaid muldi. Kannatab hésti
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gaasi ja tahma. Tumerohelise tihe okastik on dekoratiivne nii suvel kui ka talvel. Jugapuid voiks
istutada viikerste riihmadena suuremate puude alla.

- harilik sarapuu (Corylus avellana) punaselehine sort *'Red Zellernut' — kasvukoha suhtes
vihendudlik, péikesepaistel on lehed intensiivsema virvusega. Lisaks punaselehisele sordile
voiks istutada rithmadena (voi hekina) ka harilikku sarapuud.

- litvpaju (Salix repens) ’Argentea’ — vdikeste hobedaste lehtedega 0,7...1m kdrgune laiuv
pOdsas, mis on mullastiku suhtes vihendudlik. Liivpaju vdiks istutada riihmadena punaselehiste
sarapuude naabrusesse, et nende lehestik moodustaks ilusa kontrasti.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Selle ala tdpne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide kéigus,
arvestades naaberkinnistu maapinna kdrgustega, projekteeritavate hoonete tdpse paiknemisega,
katendite litkide ja mahtudega ning kruntidele projekteeritud trasside konkreetsete
asukohtadega ja korgustega. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine
naaberkinnistule. Planeeritava krundi pos. 3 1dikes langeb maapinna absoluutne korgusmairk
krundi 1dikes 2 meetri. Planeeritava spordihalli korgusliku mdju vdhendamiseks kaaluda
voimalust hall osaliselt slivendisse paigutada.

Spordihalli rajamisel on lubatud minna maapinnast kuni 3 m siigavusele, mis vdimaldab
vihendada spordihoone ruumilist moju timbritsevale keskkonnale.

4.8. Jaatmekaitlus

Planeeritud ala jadtmekéitlus lahendatakse vastavalt Viimsi valla jidtmehoolduseeskirjale.
Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule ldhemale kui 3m. Priigikonteinerite
tithjendamine peab toimuma sagedusega, mis vildib mahutite iiletditumise, haisu tekke ning
timbruskonna reostamise. Olmejddtmed tuleb paigaldada mahutitesse selliselt, et need ei
levitaks I6hna, ei méariks konteinereid ning ei pohjustaks ohtu inimestele. Jadtmete kogumine
peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jadtmete taaskasutust ja korvaldamist. Samuti tuleb
ette ndha ohtlike jddtmete kogumine ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.
Ehitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette niha nende dravedu, kdrvaldamine
spetsiaalses ladustuspaigas voi tuleb anda iile tootlemiseks vastavat jadtmekéitlusluba omavale
ettevottele. Ehitustoodel tekkivate jadtmete valdaja on kohustatud rakendama koiki
tehnoloogilisi ja muid voimalusi jddtmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema
kohustuste hulka kdikide voimaluste rakendamine jddtmete taaskasutamiseks.

4.9. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks.

4.10. Tuleohutusabinoud

Detailplaneering vastab Siseministri midrusele 30.03.2017 nr 17
,»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepéddsud hoonetele-rajatistele peavad olema
vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee voi ldbisdidukoha sulgemisel
remondiks voi muul pohjusel, kui see takistab tuletdrje- vai padstetehnika lidbisditu, tuleb
rajada koheselt uus ldbipidis suletavasse 10iku.

- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ning
polevpakendis seadmeid.

- Planeeritavate hoonete tuleohutusklass tdpsustatakse ehitusprojektiga.
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- Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteameti Pohja Padstekeskusega.

- Projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa7:
Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

- Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile
EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017

- Planeeritavad hooned on IV (spordihall) ja VI kasutusviisiga (veetdotlusjaam)

- Hoonete pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?.

- Normvooluhulk iithe tulekahju korral on 20 I/s 3 tunni jooksul, mis tagatakse
planeeritavate tuletdrjehiidrantide ja maa-aluse tuletdrjevee mahuti baasil.

5. TEHNOVORGUD

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt AS Viimsi Vesi AS
tehnilistele tingimustele.

5.2. Sade- ja pinnasevete drajuhtimine

Sademevete drajuhtimine lahendatakse vastavalt Viimsi Vallavalitsuse kommunaalteenistuse
tehnilistele tingimustele.

5.3. Elektrivarustus

Planeeritavate hoonete elektripaigaldiste varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt
Imatra Elekter AS-i elektrivarustuse tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks.

5.4. Sidevarustus

Planeeritavate  hoonete  sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS-i
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele.

5.5. Viilisvalgustus

Teevalgustus lahendatakse vastavalt Viimsi Vallavalitsuse kommunaalteenistuse tehnilistele
tingimustele.

5.6. Kiite

Spordihalli kiite lahendatakse kaugkiitte baasil vastavalt Adven Eesti AS tehnilistele
tingimustele.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste osas on ldhtutud Eesti Standardi EV'S 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur, Osa 1:
Linnaplaneerimine” soovitustest ja nduetest.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette nihtud abinoud:
e Heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatutena.
e Selgelt eristada juurdepdds, voimalusel sissepddsude arvu piiramine miinimumini.
e Lisaks juurdepéddsuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad liitkumisanduritega
varustatud valgustitega.
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Valvetehnika paigaldamine nii duealal kui hoones.
Uste lukustamine. Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi.
Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne) .

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused, saavutamaks
detailplaneeringus kavandatud tulemus:

Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustakse detailplaneeringu alusel uued
katastriliksused ning vormistatakse kinnistud

Seatakse servituudid

Projekteeritakse ehitised ja taotletakse ehitusload

Ehitatakse vélja hooned koos taristuga

Viljastatakse kasutusload
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8. JOONISED

5.1 Kontaktvoondi analiiiis

5.2 Viljavote tildplaneeringust

5.3 Tugiplaan M 1:1000

5.4 Detailplaneeringu eskiis M 1:1000
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VIIMSI HALDUS OU reg.10618178
Viimsi alevik kinnistute Kannikese tee 1, 1a, 19 ja Kannikese tee detailplaneering. T66 nr 07-22

9. LISAD

15



10. MENETLUS
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