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ULDANDMED

Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Lubja kiila
Kinnistute Allika, Randvere tee L6 ja Randvere tee 28 detailplaneering

Tellija:

Viimsi Vallavalitsus
Nelgi tee 1

74001 Viimsi alevik
Tel. 6028860

Toovotja:
Viimsi Haldus OU
Reg. kood 10618178, reg.nr EEP000176
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1

Tel. 6028863
Planeerija: Viire Ernesaks

Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus

Harju Maakonna planeering 2030+

Viimsi Vallavolikogu otsus 15.mai 2018 nr 37 detailplaneeringu algatamise
lahteseisukohtade kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise kohta.

Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a)

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pohimotted” (kehtestatud 13.09.2005.a.)
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Miljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)

Haabneeme klindiastangu maastikukaitseala kaitse-eeskiri

. Detailplaneeringu lihtedokumendid

Ehitusseadustik

Teeseadus
Jaatmeseadus
Looduskaitseseadus
Rahvatervise seadus
Tuleohutuse seadus
Turvaseadus



- Siseministri méddrus nr 17, 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded

tuletdrje veevarustusele*

- Majandus - ja taristuministri médrus nr 55, 03.06.2015 ,,Energiatdhususe
miinimumnoduded*

- Sotsiaalministri 04.03.2002. a méarus nr 42, ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdootmise meetodid* ja EVS
842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded, kaitse miira eest "

- Keskkonnaministri 16. Jaanuari 2007. a méérus nr 4 " Olmejddtmete sortimise kord ning

sorditud jédtmete liigitamise alused"

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 méairus nr 19 ,,Elektripaigaldiste

- kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord*

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnaténavad

- EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nouded. Kaitse miira eest

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

- Arhitektuurikonkursi voidut6o ,,Robin* (Kavakava Arhitektiuuribiiroo)

1.6. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Geodeetilised uurimistdod ( Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU
29.10.2018.a t66 nr. TT5021)

- Geotehniline uuring I ja II etapp (IPT Projektijuhtimine OU 17.august 2018 t66 nr.18-
04-1420/1)

- Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mddtmisaruanne (PML Balti OU 26.06.2018)

- Allika kinnistu taimkatte iilevaade (OU Aktiniidia t66 44/18)

- Liiklusmiirast pdhjustatud miiratasemete hindamise koostas Akukon Eesti OU

- Solpro OU t66 nr.250719 11250 Viimsi-Randvere tee ja Tammepdllu tee ristmik

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmaérgist, muuta planeeringualal ,,Viimsi
valla mandriosa tildplaneeringu* kohane maakasutuse juhtotstarve perspektiivsest
viikeelamute maast iildkasutatavate hoonete maaks ja metsamajandusmaast osaliselt

puhkeotstarbeliseks maaks ning osaliselt iildkasutatavate hoonete maaks. Detailplaneeringuga
maédratakse ehitusdigus kultuuri-, spordi-, haridus- ja teaduskeskuse hoone ehitamiseks ning
endiste militaarobjektide timberehitamiseks olemasolevas mahus kunsti-, kultuuri-, spordi- ja

vaba aja veetmiseks mdeldud hooneteks. Lisaks médratakse detailplaneeringuga asukoht
Karulaugu terviseradade pikendamiseks ja tingimused endise tuletorjeveehoidla
rekonstrueerimiseks.

Planeeritav ala asub tiheasustusalal, planeeringuala ligikaudne suurus on 6,0 hektarit.
Viimsi valla kinnistute Allika, Randvere tee L6 ja Randvere tee 28 detailplaneeringu
koostamise aluseks on Viimsi Vallavolikogu otsus 15.mai 2018 nr 37 detailplaneeringu
algatamise, lahteseisukohtade kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.



3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Uldandmed

Planeeritav ala, ligikaudse suurusega 6,0 hektarit, asub Lubja kiilas, Randvere tee ja klindi
vahelisel maa-alal, hdlmates maatulundusmaa sihtsotstarbega kinnistu Allika
(89001:001:0728), transpordimaa sihtotstarbega kinnistu Randvere tee L6 ( 89001:001:0729)
ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu Randvere tee 28 (89001:010:3705).
Planeeringuala on kaetud kdrghaljastusega ning jaab valdavas ulatuses Haabneeme
klindiastangu maastikukaitsealale (kohaliku omavalitsuse kaitstav loodusobjekt).

Haabneeme- klindiastangu maastikukaitsealal kehtib Viimsi Vallavolikogu 13. oktoobri
2009.a méérusega nr. 22 kehtestatud Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu
teemaplaneeringu "Miljoovairtuslikud alad ja rohevorgustik" lisas 6 "Haabneeme-
klindiastangu maastikukaitseala kaitse-eeskiri" sétestatud kaitsekord.

Vastavalt kaitse-eeskirja §-le 3 on kaitseala valitseja Viimsi Vallavalitsus.

Maastikukaitseala eesmirk on kaitsta: )

1) elupaigatiitipi, mida noukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta nimetab I lisas. Selleks on 7ilio-
Acerion-kooslustega ndlvade, rusukallete ja jadrakute metsad (9180 )

2) Piirkonnas olulist maastikuelementi klindiastangut

Lisaks paikneb kinnistul III kategooria kaitsealuse taimeliigi, karulaugu (Allium ursinum;
keskkonnaregistri kood KIL.LO9340076), leiukoht.

Planeeritav ala piirneb Veeteede Ameti halduses oleva Viimsi Liitsihi Ulemise Tuletorni
kinnistuga Viimsi tulepaak 232 (kii 89001:010:0177). Kinnistul asub té6tav navigatsioonimark.
Navigatsioonimdrgi 50-meetrise raadiusega mojupiirkond ulatub planeeritavale alale.
Ehitustegevus navigatsioonimérkide vahetus ldheduses ning mdjupiirkonnas tuleb
kooskolastada Veeteede Ametiga.

Planeeringualal paiknevad kasutusest viljast endised NSV Liidu Mere-Sgjalaevastiku Viimsi
Kiitusebaasi mahutid, praeguseks hetkeks on nendest sdilinud vaid silikaattellistest kest.
Kokku on klindiastangul 7 endist kiitusemahuti (@ 18..19m), planeeritavale alale jaidb
nendest 4. Kiitusemahutitega samaaegsed on ka Randvere tee servas paiknev
tuletdrjeveehoidla ning selle kaldal asuv pumbamaja ning mahuti vare (@ 7m).

Viimsi Vallavalitsus tellis IPT Projektijuhtimine OU-It Allika maaiiksuse geotehnilise uuringu
koos reostusuuringu ja pinnase radoonisisalduse miiramisega (vt lisad).

Esimeses etapis teostati uuringud klindi jalamile planeeritava huvikooli asukohas.
Uuritud alal saab pinnase seisundi lugeda heaks, kuna naftaproduktide

summaarne sisaldus (C10-C40) ega PAH iihendite sisaldus ei iileta Keskkonnaministri
madruses nr. 38 Ohtlike ainete sisalduse piirvddrtused pinnases toodud sihtarvu.

Teises etapis selgitati vélja geotehnilised tingimused mahutite alal, samuti reostus ja
radooniuuring. Valdavalt oli pinnas mahutite sees ja/voi timber reostunud. Reostunud oli
mahutite sees aluseks olev liiv, kust reostus on ilmselt litkunud koos pinnaseveega modda
ndlva mahuti alalt vélja. Mahutitest véljaspool esines reostust ka maapinnast 5.4...5.5 m
stigavusel (mahuti nr 2), mis voib viidata torustike lekkele.



Koikides proovides médrati naftasaaduste summaarne sisaldus, lisaks kontrolliti

selekteeritud proovides ka poliitsiikliliste aromaatsete(PAH) ja monoaromaatsete siisivesinike
(BTEX) sisaldust. Reostumata oli mahutist nr 6 vdetud proov, iilejdéinud proovides oli
naftasaaduste summaarne sisaldus 930...4000 mg/kg, mis iiletab elumaale sitestatud piirarvu
(500 mg/kg). PAH ja BTEX summaarne sisaldus ei iiletanud tiheski proovis elumaa piirarvu.
Mahutite piirkonnas iiletab naftasaaduste summaarne sisaldus elumaa piirarvu, seega ilma
saneerimata antud ala elumaa funktsioonis kasutada ei tohi. Reostunud pinnasest toimub vee
abil pidev saasteainete véljakanne.

Pinnase radoonisisalduse modtmised teostati seitsmes uuringupunktis, tulemustest l1&htus, et
Allika kinnistu kuulub korge Rn-sisaldusega pinnaste kategooriasse. Normaalse tasemega olid
vaid 2 uuringupunkti.

3.2. Olemasolev maakasutus

Allika (89001:001:0728), suurus 56728 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Randvere tee L6 ( 89001:001:0729) suurus 127 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%
Randvere tee 28 (89001:010:3705) suurus 3815 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%

4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneeringuga kavandatav ei vasta ,,Viimsi valla mandriosa tildplaneeringu® kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas piirkonnas on véikeelamute reservmaa (EVR)
ja metsamajandusmaa (MM).

Planeeringuga kavandatav vastab iildplaneeringu teemaplaneeringule ,,Miljoovaartuslikud
alad ja rohevorgustik.“, kuivdrd detailplaneeringuga ei kavandata uushoonestust
teemaplaneeringuga reserveeritud rohekoridori (endised militaarehitised rekonstrueeritakse
olemasolevas mahus).

4.2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve viikeelamute reservmaast iildkasutatavate hoonete maaks ning
metsamajandusmaast puhkeotstarbeliseks maaks.

Planeeringuliste otsuste tulemusena on vélja kujunenud, et korterelamupiirkond paikneb
Randvere teest iihel pool ning iildkasutatavad hooned teisel pool. Uldkasutatavate hoonete
reast on puudu huvikool, kdesoleval hetkel on huviharidust pakkuvad koolid laiali méoda
vald — kunstikool Madise teel, muusikakool Rohuneeme teel, huvikesksus Nelgi teel.
Varasem vallavalitsuse plaan oli huvikool kavandada Viimsi alevikku praeguse vallamaja
asukohale. Huvikool toomine olemasolevate koolide vahetusse ldhedusse on Opilaste
seisukohalt digem ja loogilisem.

Arhitektuurikonkursi tulemusel véljavalitud projekt sobitub klindiserva véérikalt, avab
huvitava maastikuga ala vallaelanikele ning on klindiddrse hoonete rivi 10petuseks.



Planeeringuga kavandatav on kooskdlas Viimsi Vallavolikogu 13. oktoobri 2009.a miérusega
nr. 22 kehtestatud Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneeringuga
"Miljoovaartuslikud alad ja rohevdrgustik" ning teemaplaneeringu lisas 6 "Haabneeme-
klindiastangu maastikukaitseala kaitse-eeskiri" sitestatud kaitsekorraga.

4.3. Planeeritud krundid, ehituséigus ja arhitektuurinouded

Detailplaneeringuga méératud ehitusdigus ja hoonestustingimused projekteerimiseks on antud
joonisel AP-6. Detailplaneeringuga moodustatakse 2 krunti:

Krunt pos.1
Krundi kasutamise sihtotstarve on 50% haridus- ja lasteasutuste maa ning 50% puhke- ja

spordirajatiste maa. Krundile on planeeritud huvikool (Noorte Talentide Kool). Parima
lahenduse vilja selgitamiseks korraldati arhitektuurikonkurss, mille voitis Kavakava
Arhitektuuribiiroo to6ga ,,Robin®.

Krunt pos.1 jdédb osaliselt Haabneeme klindiastangu maastikukaitse alale, kuid planeeritav
huvikool jddb maastikukaitseala piiridest vilja.

Krundile pos.1 on lubatud ehitada 1 uus hoone (huvikool) ning rekonstrueerida Haabneeme
klindiastangul maastikukaitsealal paiknevad ehitised — tuletdrjeveehoidla, mahuti ning
pumbamaja. Rekonstrueeritavatel ehitistel on lubatud 1 korrus (kdrgus ol.olev), olemasolevat
ehitusalust pinda suurendada pole lubatud.

Planeeritava huvikooli hoone ehitusalune pind kuni 4500 m?, korruselisus 4/-1. Planeeritav
hoone on valdavalt 2 korruseline, hoone keskosas on 4-korruseline hooneplokk. Hoonel on 1
maa-alune korrus. Maksimaalne absoluutkdrgus 4-korruselises osas on 31m (18m
maapinnast) ning kahekorruselises osas 23m (10m maapinnast).

Suurim lubatav brutopind krundil pos. 1 on 12060 m?.

Planeeritava hoonega moodustab terviku maastikukaitseala kohale kavandatud tihendussild,
mis viib tervisespordirajale, silla ehitualune pind on kuni 500m?.

Arhitektuurne lahendus peab tihtima konkursile esitatud voidutodga.

Detailplaneeringu pdhijoonisel on eraldi alana téhistatud dueala.

Ouealalt toimub juurdepiis huvikoolile, paiknevad invaparkimiskohad ning kohad
teatridekoratsioonide jm huvikooliga seotud inventari ja kauba laadimiseks. Ouealale
paigaldatakse ka hoone funktsioneerimiseks tarvilikud rajatised (priigimaja, diiselgeneraatori
katusealune). Rajatiste aukohad méératakse ehitusprojektiga.

Krunt pos.2 — krundi kasutamise sihtotstarve 95% puhke- ja spordirajatiste maa ning 5%
haridus- ja lasteasutuste maa.

Krunt pos. 2 paikneb tervikuna Haabneeme klindiastangu maastikukaitsealal. Uut hoonestust
krundile ei rajata, lubatud on rekonstrueerida olemasolevad ehitised — endise NSV Liidu
Mere-Sojalaevastiku Viimsi Kiitusebaasi mahutid (4 tk) ning pikendada olemasolevat
tervisespordirada.

Rekonstrueeritavate mahutite ehitualune pind on 1200 m? (4x300m?). Mahutite kdrgus on ca
1 1m, rekonstrueerimisel on lubatud korgust suurendada katusekonstruktsiooni vorra.
Katusekonstruktsiooni kdrgus voib olla kuni 72 mahuti olemasolevast kdrgusest.

Erandina on lubatud kdrgem katusekonstruktsioon (kuppel) planetaariumina ette nédhtud
mahutile. Kuppel voib olla olemasolevast miiiiriosast (h=ca 11m) kuni 5m korgem.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse méiiramisel on aluseks ruumilise planeerimise
leppemiirgid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt
(https://www.viimsivald.ee/index.php/teenused/planeeringud/planeeringute-leppemargid).



Vastavalt ruumilise planeerimise leppemiirkidele on detailplaneeringus krundi
kasutamise sihtotstarbed jirgnevad:

UL — haridus- ja lasteasutuste maa (kataster — iihiskondlike ehitiste maa)

PS — puhke- ja spordirajatiste maa (kataster — {ildkasutatav maa)

Sulgudes on detailplaneeringu krundi kasutamise sihtotstarbele vastav katastriiiksuse
sihtotstarve.

Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusmédrusele ning Majandus- ja taristuministri
madrusele nr 97 (17.07.2015) "Nouded ehitusprojektile".

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste tditmise jérelevalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusméérusega volitatud
ametiisikud.

4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepiis planeeritavale huvikooli krundile (kr. pos 1) on 11250 Viimsi — Randvere teelt.
Ristmiku néhti ette Tammepdllu teega pdhjas paikneva reformimata riigimaa
detailplaneeringuga, mis kehtestati Viimsi Vallavolikogu otsusega 15.detsember 2015nr 116.
Ristmiku tdpne lahendus médratakse jdrgnevate projektstaadiumitega. Detailplaneering
arvestab OU Solpro poolt koostatud Viimsi vald, Haabneeme alevik ja Lubja kiila 11250
Viimsi-Randvere tee ja Tammepdllu tee ristmiku eskiisiga (t66 250719), mis on koostatud
koostods Maanteeametiga.

Krundil pos.1 on vaid invaparkimiskohad ning kohad teatridekoratsioonide jm huvikooliga
seotud inventari ja kauba laadimiseks.

Sdiduautode ning busside parkimine toimub Tammepdllu teega pdhjas paikneva reformimata
riigimaa detailplaneeringuga ettenidhtud parklates. Nimetatud detailplaneeringuga moodustati
transpordimaa sihtotstarbega krundid pos. 9 ja 13. Mdlemal krundil kokku on 183
parkimiskohta sdiduautodele, 6 parkimiskohta invasdidukitele ning 7 parkimiskohta
bussidele. Kédesolevaks hetkeks on detailplaneeringu alusel moodustatud katastriiiksused
Pdldheina parkla P1 ja Poldheina parkla P2 antud munitsipaalomandisse.

Nimetatud parklad ehitatakse vélja enne huvikooli kasutusele vottu.

Huvikooli suurim parkimiskohtade vajadus on ohtusel ajal, kui huvikeskuses toimub

kontsert voi etendus. Kavandatav kontserdisaal on 500-kohaline.

Parkimisnormatiiv vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad on teatri-,
kontserdi- ja universaalhalli puhul 1/5 (normatiiv istekohale). Sellest tulenevalt vdib
parkimiskohtade vajadus kuni 100 kohta. Parkimiskohtade vajadus on Pdldheina parklate P1
ja P2 néol tagatud.

Lisaks jadb Hundi tee ddres paiknev pargi ja reisi parkla planeeritavast huvikoolis 600m
kaugusele ning Viimsi staadioni parkla 400m kaugusele (110 kohta).

Huvikoolile juurdepéés on tagatud ka iihistranspordiga ning kooli 1dunakiiljele on kavandatud
jalgrattaparkla.

Haabneeme aleviku avalikud parklad hakkavad olema ristkasutuses. Ulemaailmne
planeerimissuund eelistab rohkemat {ihistranspordi kasutust ning jalgrattateede rajamist.
Randvere tee dérsed jalg- ja jalgrattateed ithendavad Haabneeme alevikku Leppneeme,
Tammneeme, Kelvingi, Randvere ja Lubja kiiladega. Haabneeme alevikus on jalg- ja
jalgrattateede vOrgustik suures osas vélja ehitatud. M6oda Heki, Kesk ja Hundi teed padseb
Rohuneeme maanteele, mille servas paiknevad jalg- ja jalgrattateed ithendavad Haabneeme ka



Pringi, Piilinsi ja Rohuneeme kiiladega. Kdik nimetatud ihendused on tagatud ka
vallasiseliinidega (V1,V2,V3...)

Haabneeme alevikus asuvad pohikoolid ja lasteaiad paiknevad rajatava huvikooliga samal
pool teed ning neid siduvad jalg- ja jalgrattateed on vélja ehitatud. Rajada tuleb jalg- ja
jalgrattatee Karulaugu bussipeatusest huvikoolini ning vastassuuna bussipeatus teisele poole
teed.

Randvere tee dédrde planeeritud kdnniteed bussipeatusteni ehitatakse vilja esimese jarjekorras

koos ristmikuga. Huvikooli krundil paiknevad konniteed ehitatakse vélja huvikooli valmimise
hetkeks.

Planeeritava ala pdhjaosasse nédidatud perspektiivne kergliiklussild on seotud klindiastangule
kavandatavate terviseradadega. Eesmargiks turvaliselt ithendada klindi kiiljel kulgevad
terviserajad teisele poole teed jadva elamurajooniga. Silla lahendus antakse terviseraja
projektiga. Silla vélja ehitamise perspektiiv on 7-10 aasta pérast.

Perspektiivne tunnel on iiks voimalikkudest lahendustest paddsemaks turvaliselt iile Randvere
tee. OU Solpro pakutud lahenduses puudub vajadus tunneli rajamiseks. Rajamise vajadust
kaalutakse peale planeeritava ala terviklikku kasutuselevottu 1dhtuvalt olemasolevatest ja
lisanduda vdivatest tegevustest.

11250 Viimsi — Randvere tee teekaitsevoond on késitletavas piirkonnas vastavalt EhS § 71
16ige 2 kohaselt 30m &érmise sdiduraja vélimisest servast. Planeeritav ala jadb osaliselt 11250
Viimsi — Randvere tee teekaitsevoondisse, paiknedes 15m kaugusel ddrmise soiduraja
valimisest servast. Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.

Detailplaneeringu joonisele on kantud OU Solpro poolt koostatud ristmikulahendus koos
ndhtavuskolmnurkadega. Noutavad ndhtavuskaugused on toodud joonisel AP-5.

Nahtavuskolmnurga alale ei tohi paigaldada ndhtavust piiravaid objekte (nt piirded, hekid).
Huvikooli paiknemine teekaitsevoondis ristmiku ndhtavust ei takista.

Maanteeamet ei vita endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud uute ristumiskohtade kavandamise, olevate ristumiskohtade
iimberehitamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning
véljaehitamine planeeringu koostamise korraldaja kohustus, kui planeeringu koostamise
korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti

(PlanS § 131 Ig 1).

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise ( st uue
juurdepadsutee kavandamise) voi ristumiskoha rekonstrueerimise korral (EhS § 99 g 3)
annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee
ehitusloa Maanteeamet.

Miira leevendusmeetmetega seotud kulud kannavad kinnistute omanikud. Tee omanik
(Maanteeamet) ei vota endale kohustusi voimalike maanteeliiklusest pdhjustatud hdiringute
(nt miira, vibratsioon, dhusaaste) leevendamiseks.



4.5. Keskkonnakaitselise tingimused

KSH eelhinnangu kohaselt ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik
jargmistel pohjustel:

1. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh niiteks
tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist
jaatmetekke vOi1 miirataseme suurenemist;

2. Teatud mojuga on ka ehitustodd. Tegemist on tavapéraste ehitustoddega ja nende kdigus
tekkivate mojude leevendamiseks on standardsed meetmed. Avariiolukordade esinemise
tdendosus on véike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu
tingimusi ning digusaktide ndudeid;

3. Hinnatav detailplaneering ei mojuta teiste strateegiliste planeerimisdokumentide sisu ja
koostamist. Tegemist ei ole strateegilise planeerimisdokumendiga, mis oleks seotud
keskkonnakaalutluste integreerimisega teistesse valdkondadesse, samuti puudub seos Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete iilevotmisega;

4. Planeeringus kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvdime iiletamist, ldhtuvalt tegevuse iseloomust. Piirkonnas puuduvad
kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 alad, samuti kultuurilise vdartusega vm tundlikud
objektid ja alad. Planeeringu alale jddb kohaliku omavalitsuse kaitstav Haabneeme
klindiastangu maastikukaitseala, mille kaitse-eesmirkidega planeering on kooskdlas.

5. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta erinevate mojutegurite 1dikes olulist
keskkonnamdju, samuti puudub erinevate tegurite oluline kumulatiivne moju nii
looduskeskkonnale, inimese tervisele kui varale. Kavandatava tegevusega ei kaasne piiriiilest
moju;

Planeeritaval ala paikneb mitmekesise kdrghaljastusega kaetud klindiastang. Uldplaneeringu
teemaplaneeringu  “Miljoovédrtuslikud alad ja rohevorgustik” kohaselt on kogu
korghaljastusega klindiastang rohevorgustiku koridori ala.

Rohevdrgustiku aladel juhindub maakasutus jargmistest eesmérkidest:
- Okosiisteemide/elupaikade kaitse;

- loodusliku mitmekesisuse kaitse;
- liikide ja koosluste séilitamine,

- pinnase ja pohjavee kaitse,

- mikrokliima kaitse;

- inimmdju kompenseerimine.

Viimsi Vallavalitsus tellis IPT Projektijuhtimine OU-It Allika maaiiksuse geotehnilise uuringu
koos reostusuuringu ja pinnase radoonisisalduse madramisega (vt lisad).

Esimeses etapis teostati uuringud klindi jalamile planeeritava huvikooli asukohas.
Uuritud alal saab pinnase seisundi lugeda heaks, kuna naftaproduktide

summaarne sisaldus (C10-C40) ega PAH {ihendite sisaldus ei iileta Keskkonnaministri
madruses nr. 38 Ohtlike ainete sisalduse piirvddrtused pinnases toodud sihtarvu.

Teises etapis selgitati vélja geotehnilised tingimused mahutite alal, samuti reostus ja
radooniuuring. Valdavalt oli pinnas mahutite sees ja/vai timber reostunud. Reostunud oli
mahutite sees aluseks olev liiv, kust reostus on ilmselt liikunud koos pinnaseveega méoda
ndlva mahuti alalt vdlja. Mahutitest vdljaspool esines reostust ka maapinnast 5.4...5.5 m
stigavusel (mahuti nr 2), mis voib viidata torustike lekkele.

Koikides proovides médrati naftasaaduste summaarne sisaldus, lisaks kontrolliti
selekteeritud proovides ka poliitsiikliliste aromaatsete(PAH) ja monoaromaatsete siisivesinike
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(BTEX) sisaldust. Reostumata oli mahutist nr 6 vdetud proov, iilejdéinud proovides oli
naftasaaduste summaarne sisaldus 930...4000 mg/kg, mis iiletab elumaale sitestatud piirarvu
(500 mg/kg). PAH ja BTEX summaarne sisaldus ei iiletanud tiheski proovis elumaa piirarvu.
Mahutite piirkonnas iiletab naftasaaduste summaarne sisaldus elumaa piirarvu, seega ilma
saneerimata antud ala elumaa funktsioonis kasutada ei tohi. Reostunud pinnasest toimub vee
abil pidev saasteainete véljakanne.

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:
- mabhutite kasutuselevotu korral pinnasereostuse leviku blokeerimine siseruumidesse ja

konstruktsioonidesse (nt PVD-geomembraani paigaldamine)

- jalgsi- ja autoliikluse keelamine viljaspool ettendhtud teid ning radasid

- kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile

- kuivenduskraavide puhastamine, rajamine

- jaatmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne dravedu

- korghaljastuse sdilitamine ja uue haljastuse rajamine

- juurdepéidsuteede rajamine tolmuvaba kattega (véljaspool maastikukaitseala)

- vertikaalplaneerimisel tuleb voimalikult suures mahus dra kasutada ehitustsoonis asuvat
rajamistoddeks sobivat pinnast.

4.5.1 Radooniohust tulenevad nouded

Radooniuuringud planeeritaval alal teostas PML Balti OU 26.06.2018 (vt lisad).

Radoon on looduslik kiirguse allikas. Peamine radooniallikas Eestis on pinnas. Pohjavesi ning
kodumaised ehitusmaterjalid ei ole iildjuhul kdrge radoonisisaldusega. Radooni tekkimise
aluseks on looduslik radioaktiivne lagunemine, mille kdigus maapinna sees tekkiv gaasiline
radoon vaib levida kiimnete meetrite kaugusele, joudes maapinnale ja hoonete
siseruumidesse. Monikord voib korge radoonisisaldusega olla ka pdhjavesi ning looduslikud
ehitusmaterjalid.

Radoon padseb majja ehituse halva kvaliteedi ning hoone vananemisel tekkivate pragude
tottu. Radoonirikka Shu sissehingamisel suureneb kopsuvéhki haigestumise risk. Seetottu on
adrmiselt oluline kaitsta ennast radoonist tekkiva tlileméaérase kiirituse eest.

Pinnases oleva dhu radoonisisalduse piirnormid (aasta keskmine):

Radoonisisalduse tase Radoonisisaldus Bg/kg Radoonisisaldus Bq/m3
Madal <13 <10 000

Normaalne 13-45 10 000 — 50 000

Korge 40-200 50 000 — 250 000
Ulikdrge >200 >250 000

Planeeritaval alal teostati modtmised seitsmes uuringupunktis, tulemustest ldhtus, et Allika
kinnistu kuulub korge Rn-sisaldusega pinnaste kategooriasse. Normaalse tasemega olid vaid 2
uuringupunkti.

Haabneemes Allika maaiiksusele ehitamisel on soovitatav arvestada EVS 840:2017 punkt 6
ehitamise meetmete ja pdhimdtetega.

Meetmed, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise viltimiseks: hea ehituskvaliteet,
maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja ldbiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi
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alt ventileeritav betoonpdrand vdi maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse
sundventilatsioon).

4.5.2 Miirakaitse

Liiklusmiirast pShjustatud miiratasemete hindamise koostas Akukon Eesti OU (vt lisad).

Planeeritava alani ulatuvad 2019.a ja 2030.a liiklussageduse alusel pdevasel ajal Randvere tee
poolel 60-65 dB maapinnal miiraindikaatori L4 samatugevustsoonid. Katuseterrassile ja
Ouelale ulatub péaevasel ajal valdavalt 45-49...50-54 dB suurune miiratase ning olemasolevate
Mabhutite juurde, kuhu on planeeritud rajada dpperumid ulatub péevasel ajal valdavalt 50-
54...55-59 dB suurne miiratase.

Randvere tee poolel on tagatud keskkonnaministri 16.detsembri 2016.a méiédruse nr 71 11
kategooria litklusmiira piirvaartus, kui arvestada markust, et miiratundliku hoone teepoolsel
kiiljel kehtib paevasel ajavahemikul miira normtase 65 dB.

Randvere tee dérsel alal ja Haabneeme kooli poolses kiiljes, kus miiratase on 60-65 dB,
valitingimustes oppetddd ei toimu. Sinna ei ole kavandatud ménguviljakuid ega puhkealasid
koos pargiinventariga. Sarnaselt Haabneeme koolile on Randvere tee dérne ala vaid
juurdepédsuks, sest Randvere tee dédres kulgevad jalg- ja jalgrattateed ning paiknevad
bussipeatused. Sissepdids huvikooli on hoone keskelt (miiratase 55-60dB).

Koik vilitegevused toimuvad katuseterrassil ja duealal, kus miiratase on 45-54 dB.
Katuseterrassil ja duealal on tagatud II kategooria liiklusmiira sihtvéartus.

Tagamaks siseruumides kehtestatud litklusmiira normtasemete tiditmine, on vaja miirata
hoonete fassaadidele mdjuvad liiklusmiiratasemed, mille tulemusel saab kehtestada
fassaadidele vastavad heliisolatsiooni nouded.

Planeeritava hoone fassaadideni mdjuvad 2019.a ja 2030.a liiklusandmete kohaselt paevasel
ajal Randvere tee poole kuni Lpaeq=65 dB suurune miiratse.

Ehituslike votetega tuleb tagada siseruumides normtasemed. Kavandatavasse hoonesse
tuleb ette niha sundventilatsioon, millega seoses aknaid ei avata.

Liiklusmiira leevendamise meetmed:
e Hoone projekteerimisel arvestada EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.

Kaitse miira eest“ toodud liiklusmiira normtasemeid elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes, tabel 6.2

Hoone ja ruum 35

Kool ja muu dppeasutus

Klassides, 6ppekabinettides, Glugemissaalides ja muudes Gpperuumides 35
Nagemis- ja kuulmispuuetega Gpilaste klassides, muusikaklassides 35(30)
Saalides, aulates 35
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e Vastavalt EVS 842:2003 tabeli 6.3 ,,Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt vilismiiratasemest™ toodule, peab kirjeldatud vélismiirataseme korral
planeeritavate hoonete vélismiira {ihisisolatsiooniks arvestama R .s,w=40dB

e EVS 842:2003 podhjal tuleb ehitise vélispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja tiksikute
elementide valikul kasutada tdpsemaid arvutuslikke meetmeid, kui ruumide poranda
pindala on suurem kui 25 m?

e FEhitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul tuleb
rakendada transpordimiira spektri 1dhendustegurit Cu vastavalt standardile EVS-EN ISO
717, sellisel juhul esitatakse vélispiirde iihisisolatsioonindue kujul R r,s,w "+ Cir

e Akende valikul tuleb tdhelepanu podrata akende heliisolatsioonile transpordimiira
suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, vOetakse akna nodutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde Shumiira isolatsiooni indeks.

e Vilispiirde nodutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi virskedhuklapid
viélisseinas) ei vidhendaks vilispiirde heliisolatsiooni sel miéral, et lubatav miiratase
ruumis oleks tletatud.

Terviseameti nouded detailplaneeringule:

e Tehnoseadmed (kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja paigutada selliselt, et
nendest levivad miiratasemed vastaksid planeeritava ala ldhedusse jddvatel elamualadel
KeM maiidruse nr 71 lisas 1 kehtestatud vastava miirakategooria toostusmiira
sihtvéartustele.

e Siseruumides peavad miiratasemed vastama sotsiaalministri 04.03.2002 mééruses nr 42
,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid”  kehtestatud normtasemetele. Rakendada
miiravastaseid meetmeid ldhtudes EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest.*.

e FEhitustegevusega kaasnevad miiratasemed ei tohi planeeritava ala ldhedusse jddvatel
elamualadel iiletada kella 21.00-07.00 vahel KeM maédrus nr 71 lisas 1 kehtestatud
asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed
peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja lihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid § 3 toodud
piirvairtustele.

e Tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu-
ja biirooruumides‘ voi EVS-EN 17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes ja EVS 938:2019
»Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupdev* toodule.

e Detailplaneeringu materjalid sisaldasid ka radooni aktiivsuskontsentratsiooni
modtmisaruannet (Radoon.ee, 26.06.2018), mille kohaselt jd4b planeeritav ala korge
radoonisisaldusega pinnase piirkonda. Amet juhib tdhelepanu, et siseruumides tuleb
tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.
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VIIMSI HALDUS OU reg.10618178
Viimsi vald Lubja kiila kinnistute Allika, Randvere tee L6 ja Randvere tee 28 detailplaneering T66 nr 09-18

4.6. Haljastus

Planeeritava hoone alla jiva ning ldhiiimbruse taimkatte {ilevaate koostas OU Aktiniidia.
Viljavote OU Aktiniidia poolt koostatud taimkatte iilevaatest:

Suurem osa vaadeldavast alast on kaetud metsaga, ainult edelaosas on vdike rohumaa.
Siin on tegemist klindi all paikneva liigniiske laialehelise metsaga. Reljeef on tasane,
maapind langeb lddne suunas (korguste vahe on ca 3 m). Ala lddneservas, Randvere tee
ddres, on kuivenduskraav. See ala on olnud noukogude ajal militaarses kasutuses. Sellest
annab tunnistust ala ldbiv betoonpostidega okastraataed.

Planeeringuala on jaotatud kolmeks tsooniks

1. Niiske rohumaa, mille servades kasvavad
poosad ja keskosas on puude riihm. Rohustus
domineerivad korgekasvulised korrelised
(peamiselt sookastik). Puittaimedest leidub siin
halli leppa, raagremmelgat ja harilikku
lodjapuud. Rohumaa on olnud monda aega
hooldamata ja selle pindala on viimastel aastatel
pealetungiva poosastiku tottu vihenenud 1).
Selle ala haljastuslik vidrtus on madal.

2. Liigniiske metsastunud ala, milles peamiseks
puuliigiks on hall lepp. Lounapoolses osas leidub
mdrkimisvddrsel mddral raagremmelgat ja teisi
pajusid. Vihemal mddral kasvab siin musta leppa
Jja sookaske. Poosarindes on harilik toomingas,
erinevad pajud ja must sostar. Isegi pouase suve
Jjdrel on siin muld mdrg. Alustaimestikus leidub
tarnamdttaid, laiguti angervaksa ja vdikeseoiest
lemmaltsa. Randvere tee ddres on kraav, mis
mojutab selle ala veereZiimi.

--".I'I

Sell.e ala halja;tuslik vddrtus on madal.

3. Kohati liigniiske, hore mets, mida ilmestavad vanad mustad lepad, mis on sageli
mitmetiivelised. Siin kasvavad mitmed laialehelised puuliigid nagu harilik saar, harilik
Jjalakas, harilik vaher. Vihesel mddral ka hall lepp. Poosarindes leidub harilikku toomingat
ja musta sostart.

Selle ala haljastuslik vidrtus on keskmine kuni korge.

Uhiskondlike ehitiste maa ja iildkasutatava maa sihtotstarbega krunt (pos.1) alates
klindialusest kuivenduskraavist kuni Randvere teeni heakorrastatakse — planeeritava hoone
timber rajatakse avalik pargiala (detailplaneeringus téhistatud hoonestusala ja duealana).
Lahtuvalt dendroloogilisest iilevaatest jadb pargiks kujundatav ala esimesse ja teise tsooni,
kus olemasoleva haljastuse vairtus on madal.

Ala tédpne kujundus (nt teedevork, viikevormid, haljastus) lahendatakse hoone ehitusprojekti
mahus. Kuivenduskraavist kuni klindiastangu iilemise piirini 1dhtuda heakorratoode tegemisel
Haabneeme klindiastangu maastikukaitseala kaitse-eeskirjas sitestatust.
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4.7. Vertikaalplaneerimine

Haabneeme klindiastangu maastikukaitsealal maapinda ei tdsteta, kuid tagada tuleb
olemasolevate sademeveekraavide toimimine. Sademe- ja pinnavesi juhtida
rekonstrueeritavasse tuletdrjeveehoidlasse ning selle tditumise korral Tammepdllu tee
aarsesse eelvoolu, mis suubub Haabneeme lahte.

Maastikukaitsealast vilja jadval Allika kinnistu osal (ca 0,7 ha) on kdrguste vahe on ~3m.
Maapind langeb ldédnesuunas, absoluutne korgus jadb vahemikku 12,16....15,41 m.

Selle ala tépne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide kdigus,
arvestades naaberkinnistu maapinna korgustega, projekteeritava hoone tipse paiknemisega,
katendite liikide ja mahtudega ning kruntidele projekteeritud trasside tidpsete asukohtadega ja
korgustega. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistule
(Randvere tee 18).

4.8. Jaatmekaitlus

Planeeritud ala jddtmekaéitlus lahendatakse vastavalt Viimsi valla jadtmehoolduseeskirjale.
Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule ldhemale kui 3m. Priigikonteinerite
tithjendamine peab toimuma sagedusega, mis vildib mahutite {iletditumise, haisu tekke ning
timbruskonna reostamise. Olmejdétmed tuleb paigaldada mahutitesse selliselt, et need ei
levitaks I6hna, ei méiriks konteinereid ning ei pdhjustaks ohtu inimestele. Jidtmete kogumine
peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jadtmete taaskasutust ja kdrvaldamist. Samuti tuleb
ette ndha ohtlike jddtmete kogumine ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.
Ehitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette ndha nende dravedu, korvaldamine
spetsiaalses ladustuspaigas voi tuleb anda iile to6tlemiseks vastavat jadtmekaitlusluba
omavale ettevottele. Ehitustdodel tekkivate jadtmete valdaja on kohustatud rakendama koiki
tehnoloogilisi ja muid voimalusi jadtmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema
kohustuste hulka kdikide vdimaluste rakendamine jaétmete taaskasutamiseks.

4.9. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks.

4.9.1. Elektritrassi kaitsevoond

Mblemale poole 0,4 kV ja 10 kV elektrikaablit on kaitsevoond 1,0 m.

Mblemale poole 0,4 kV elektridhuliini on kaitsevoond 2,0 m.

Seal voib t6id teostada ainult AS Imatra Elekter loal.

4.9.2. Sidetrassi kaitsevoond

Mbolemale poole sidetrassi on kaitsevoond 1,0 m. Seal vdib tdid teostada Telia Eesti AS loal.

4.9.3. Veetorustike kaitsevoond

Mbdlemale poole veetrassi on kaitsevoond 3,0 m, seal voib toid teostada AS Viimsi Vesi loal.

4.9.4. Reovee kanalisatsiooni kaitsevoond

Mbolemale poole kanalisatsioonitrassi on kaitsevoond 3,0 m, seal voib toid teostada AS Viimsi
Vesi loal.

4.9.5. Riigimaantee kaitsevoond

Riigimaanteede (11250 Viimsi - Randvere tee ) teekaitsevoond on késitletavas piirkonnas on
vastavalt EhS § 71 16ike 2 kohaselt 30m ddrmise sdiduraja vélimisest servast.
Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.
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4.10. Tuleohutusabinoud

Detailplaneering vastab Siseministri méaérusele 30.03.2017 nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepdisud hoonetele-rajatistele peavad olema
vabad ja aastaringselt kasutuskolblikus seisukorras. Tee voi labisdidukoha sulgemisel
remondiks voi muul pohjusel, kui see takistab tuletorje- voi pdéstetehnika l&bisditu, tuleb
rajada koheselt uus lébipaids suletavasse 15iku.

- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada polevmaterjale ning
polevpakendis seadmeid.

- Planeeritava hoone tuleohutusklass (TP-1 v. TP-2) tdpsustatakse ehitusprojektiga.

- Hoone ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Padsteameti Pohja Pédstekeskusega.

- Projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa7:
Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

- Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile EVS 812-6:2012+ A1:2013

- Planeeritav hoone on IV kasutusviisiga

- Tuletdkkesektsiooni piirpindala on 1600 m? - 2400 m? (tdpsustatakse ehitusprojektiga).

- Detailplaneeringus on arvestatud vdoimalusega, et hoone pdlemiskoormus on iile
600 MJ/m?>.

- Normvooluhulk iihe tulekahju korral on 30 I/s 3 tunni jooksul.

- 15 1/sek on tagatud olemasolevate tuletorjehiidrantide baasil Randvere tee 18
krundipiiril.

- 15 1/sek 3 tunni jooksul (162 m?) saadakse olemasoleva tiigi rekonstrueerimisel tuletorje
veevotukohaks vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013.

Olemasolev tiik pindalaga 730m? asub planeeritavast hoonest 80m kaugusel. Tiigi planeeritav
stigavus 3meetrit.

5. TEHNOVORGUD

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
baasil ldhtuvalt AS Viimsi Vesi AS tehnilistele tingimustele nr 5577.

Planeeritava iihiskondliku hoone — huvikooli arvestuslik veetarve on 15m? 66péevas.
Liitumispunkt on planeeritud kinnistu edelapoolsesse nurka. Vastavalt tehnilistele
tingimustele on tagatav veerohk liitumispunktis 2,0-2,5 bari. Ldhim tuletdrjehiidrant asub
planeeritud liitumispunkti juures. Vastavalt tehnilistele tingimustele on tagatav vooluhulk 15
I/s.

Planeeritava iihiskondliku hoone — huvikooli arvestuslik reoveekanalisatsiooni kogus on
15m?/ 66pédevas. Liitumispunkt on planeeritud hoone ld4dnepoolses kiiljes, mis on ettendhtud
tdpsustada edasise projekteerimise kdigus. Reoveekanalisatsiooni eesvool asub Tammepdllu
teel. Liitumispunktist kuni eesvooluni tuleb rajada 138m reoveekanalisatsiooni torustikku
de200. Labiminek Randvere tee alt teostatakse puurimise teel.

5.2. Sade- ja pinnasevete drajuhtimine

Sademevete drajuhtimine on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse kommunaalameti
tehnilistele tingimustele. Kinnistut iimbritsevad tdna sademeveekraavid, mis
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planeerimislahenduse jéirgi séilitatakse. Tdiendava projekteerimise kéigus tépsustatakse
kraavide korgusmargid ja sademeveekraavid korrastatakse. Kinnistu sademevee eesvooluks
on Tammepdllu teel olev sademeveetorustik de500 ja Randvere tee 17 kinnistule suunduv
sademeveekraav.

Planeeringuga on ette ndhtud pikendada Tammepdllu teel olev sademeveekanalisatsioon kuni
Allika kinnistuni. Labiminek Randvere tee alt teostatakse puurimise teel. Edasise
projekteerimise kéigus tdpsustada sademeveetorustiku 14bimdot ja vooluhulgad.

Allika kinnistul asub sademeveetiik. Sademevee tiik on ettendhtud siilitada. Tiik puhastada
setetest ja vOsast, edasise projekteerimise kdigus néha ette tiigile iilevool ja iilevoolust suunata
vesi kinnistu sademevee liitumiskaevu.

Kinnistu sademeveetorude rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning kdik kéénakud,
tileminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.

Katuselt ja kovakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse
sademeveekanalisatsiooni juhtida, rajada tihendused lébi kaevude.

Tooprojekt tervikuna kooskodlastada Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalametiga,
kdigi olemasolevate maa-aluste ja maapealsete rajatiste (tehnovorkude) omanikega voi
valdajatega, maaomanike ja kasutajatega, kelle maakasutust voi ehitusdigust projekt mojutab.

5.3. Elektrivarustus

Planeeritava tihiskondliku hoone - huvikooli elektripaigaldiste varustamine elektrienergiaga
on lahendatud vastavalt Imatra Elekter AS-i elektrivarustuse tehnilistele tingimustele
detailplaneeringuks nr. 137/18 26.09.2018.a.

Uhiskondliku hoone elektrivarustuse toide on planeeritud 2 kaabliga olemasolevast Paenurme
110/0,4 kV alajaamast. Hoonesse on ette ndhtud véljastpoolt eraldi sissepadsuga kilbiruum,
kuhu paigaldatakse kahesektsiooniline liitumiskilp ja tarbija peakilp.

Labiminek Randvere tee alt teostatakse puurimise teel.

Liitumispunktid Imatra Elekter AS-ga on liitumiskilbis tarbijate kaablite klemmidel.

Pérast projekteerimist ja voimsuste tdpsustamist tuleb taotleda konkreetsed elektrivarustuse
tehnilised tingimused.

5.4. Sidevarustus

Planeeritava iihiskondliku hoone - huvikooli sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti
AS-i telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr. 31238497 28.11.2018.a.
Uhiskondliku hoone sideiihenduseks on planeeritud 100 mm PVC-torudest
sidekanalisatsioon koos KKC-tiilipi r/b kaevuga alates Poldheina teel olevast
sidekanalisatsiooni kaevust nr. 15913 kuni hooneni. Ldbiminek Randvere tee alt teostatakse
puurimise teel.

5.5. Vilisvalgustus

Randvere teel on olemasolev tdnavavalgustus, krundisisene vilisvalgustus lahendataks
ehitusprojektiga.

5.6. Kiite

Planeeritava hoone kiite on lahendatud olemasoleva ja projekteeritava kaugkiittevorgu baasil
lahtuvalt Adven Eesti AS tehnilistest tingimustest.
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Detailplaneeringu joonisele on kantud OU Keskkonnaprojekt t66 nr.191601 jirgne kaugkiitte
torustik (eeldatav véljachitamise aega 2019.a). Varem projekteeritud kaugkiittetorustik 1dbib
Allika kinnistu edelanurga. Detailplaneeringuga on ette ndhtud kaugkiittevorgu jétk kuni
littumispunktini (2m planeeritava hoone seinast) ja edasi soojustorustik kuni hoone
soojussdlmeni ning médratud servituudi vajadus Adven Eesti AS kasuks (1=5m).

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste osas on ldhtutud Eesti Standardi EVS 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur, Osa 1:
Linnaplaneerimine” soovitustest ja nduetest.
Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette nihtud abinoud:

e Heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatutena.

e Selgelt eristada juurdepiis, voimalusel sissepddsude arvu piiramine miinimumini.

e Lisaks juurdepdisuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad litkumisanduritega

varustatud valgustitega.

e Valvetehnika paigaldamine nii duealal kui hoones.

e Uste lukustamine. Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi.

e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne) .

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jérgselt on vajalik teostada jérgmised tegevused, saavutamaks
detailplaneeringus kavandatud tulemus:

e Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustakse detailplaneeringu alusel uued
katastriiiksused ning vormistatakse kinnistud
Seatakse servituudid
Projekteeritakse ja véljastatakse ehitusload ristmiku ja huvikooli ehitamiseks
Ehitatakse vélja ristmik koos parklatega ning huvikool
Viljastatakse kasutusload
Projekteeritakse ja véljastatakse ehitusload terviserajale ning endiste kiitusemahutite
timberehitamiseks
Ehitatakse vilja terviserada ning kiitusemahutid
e Viljastatakse kasutusload
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8.

5.1
5.2
53
54

5.5
5.6
5.7
5.8
59

JOONISED

Kontaktvoond

Viljavote Viimsi valla mandriosa iildplaneeringust

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu muutmise ettepanek
Viljavote teemaplaneeringust ,,Rohevorgustik ja
miljoovairtuslikud alad*

Tugiplaan M 1:1000

Detailplaneeringu pdhijoonis M 1:1000

Tehnovorgud M 1:1000

Kruntimisskeem M 1:2000

Viljavote Kavakava OU arhitektuurikonkursi toost ,,Robin‘
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9. MENETLUSDOKUMENTATSIOON
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10. KOOSKOLASTUSTE KOONDLOETELU

Jrk
nr

Kooskdlastav
organisatsioon

Kooskdlastuse nr
ja kuupédev

Kooskolastuse tekst voi
luhikirjeldus.

Viited lisatud kirjadele

Kooskolastuse
originaal
asukoht

Viimsi Vallavalitsus
ehitus- ja
kommunaalosakond

19.maérts 2019

Kooskolastame Teie
detailplaneeringu sademevee
lahenduse

Siim Reinla
Taristu vanemspetsialist
Ehitus- ja kommunaalosakond

Vt e-kiri

Imatra Elekter AS

14.marts 2019

KOOSKOLASTUS nr.6344
Ants Heinsaar

Vorguteenuse spetsialist

/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

AS Viimsi Vesi
Reg.10461699

13.maérts 2019

Arvamus 6252
Vastavalt planeerimisseadus
§133 esitab AS Viimsi Vesi
pédevale asutusele arvamuse
kdesoleva detailplaneeringu

kohta. Detailplaneeringu saab
vastu votta jdrgnevate
markustega:

1. Enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS Viimsi Vesi
tehnilised tingimused.

2. Arvamus kehtib 2 aastat.
Eero Antons
/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

Telia Eesti AS

11.mérts 2019

PROJEKTI KOOSKOLASTUS
NR 31667557
Tiina Ojamaa
/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

Adven Eesti AS

12.marts 2019

20.marts 2019

Mati Rahni
/allkirjastatud digitaalselt/
Raivo Melsas
/allkirjastatud digitaalselt/

Vit
digitaalallkirja
kinnitusleht

Pédsteameti Pohja
Paastekeskus

7.2-3.14565-4
22.05.2019

Viktoria Tilk
/allkirjastatud digitaalselt/

Vit
digitaalallkirja
kinnitusleht
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Jrk
nr

Kooskdlastav
organisatsioon

Kooskdlastuse nr
ja kuupidev

Kooskolastuse tekst voi
lihikirjeldus.

Viited lisatud kirjadele

Kooskolastuse
originaal
asukoht

Keskkonnaamet

03.05.2019

NR.6-2/19/5291-
2

Keskkonnaamet on tutvunud esitatud
materjalidega ning kooskdlastab Viimsi
vald, Lubja kiila, kinnistute Allika,
Randvere tee L6 ja Randvere tee 28
detailplaneeringu PlanS § 4 16ike 4 ja
mdiéruse nr 133 § 2 16ike 3 alusel.
Siiski kuna planeeritavale alale jadb
Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS)
kohaselt (seisuga 03.05.2019) 111
kategooria kaitsealuse liigi karulauk
(Allium ursinum) leiukoht, siis palub
Keskkonnaamet arvestada jargnevalt
viljatooduga:

Keskkonnaamet palub III kategooria
kaitsealuse liigi karulauk leiukohale
chitiste ja konniteede/radade tipsemal
planeerimisel projektmaterjalid
seisukoha andmiseks esitada.

Jaak Jiirgenson
juhataja
Pohja regioon
/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

Terviseamet

27.11.2019

nr. 9.3-
1/19/2789-9

Amet on tutvunud esitatud
detailplaneeringu materjalidega ning
kooskdlastab detailplaneeringu
tingimusel, et detailplaneeringu
elluviimisel  tdidetakse  {ilaltoodud
tingimused ning alljargnev:

0 Tehnoseadmed
(kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valida ja paigutada selliselt, et nendest
levivad miiratasemed vastaksid
planeeritava ala ldhedusse jddvatel
elamualadel KeM maéaruse nr 71 lisas 1
kehtestatud vastava miirakategooria
toostusmiira sihtvéartustele.

O Siseruumides peavad
miratasemed vastama sotsiaalministri
04.03.2002 maiaruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja  puhkealal,
elamutes ning iithiskasutusega hoonetes
ja miirataseme mdotmise meetodid”
kehtestatud normtasemetele.
Rakendada miravastaseid meetmeid
lahtudes EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest.*.

0 Ehitustegevusega kaasnevad
miiratasemed ei tohi planeeritava ala
lahedusse jadvatel elamualadel iiletada
kella 21.00-07.00 vahel KeM miérus nr
71 lisas 1 kehtestatud asjakohase

Vt eraldi kiri
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miirakategooria to0stusmiira normtaset.
Ehitusaegsed vibratsioonitasemed
peavad vastama sotsiaalministri
17.05.2002 madruses nr 78
,,Vibratsiooni piirvéaartused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni modtmise meetodid” § 3
toodud piirvairtustele.

O Tagada piisav insolatsioon
vastavalt EVS  894:2008+A2:2015
,,Loomulik valgustus elu- ja
bilirooruumides* voi EVS-EN

17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes ja
EVS 938:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes.
Insolatsiooni  arvutamisel kasutatav
kuupidev* toodule.

O Detailplaneeringu  materjalid
sisaldasid ka radooni
aktiivsuskontsentratsiooni

mootmisaruannet (Radoon.ee,
26.06.2018), mille kohaselt jaib
planeeritav ala korge

radoonisisaldusega pinnase piirkonda.
Amet juhib tdhelepanu, et siseruumides
tuleb tagada radooniohutu keskkond
vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes®
toodule.
Deve Andreson
inspektor
Pdhja regionaalosakond

/allkirjastatud digitaalselt/

9 Maanteeamet

02.10.2019

Nr.15-
2/18/37031-10

Vottes aluseks planeerimisseaduse,
ehitusseadustiku ning Maanteeameti
pohiméaruse, kooskdlastab
Maanteeamet Viimsi Haldus OU t66 nr
09-18 ,,Viimsi vald Lubja kiila kinnistu
Allika, Randvere tee L6 ja Randvere
tee 28 detailplaneering “ teadmisega, et
kooskdlastatavas
planeerimislahenduses on méératud
hoonestusala kauguseks riigitee 11250
katte servast min 15m, millega on
tagatud minimaalsed ndutavad
nihtavused ning vaheriba laius riigitee
ja kergliiklustee eraldamisel on
normidekohane (min 5m).

Marten Leiten
juhataja
taristu teenuste osakond
/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

Arakiri dige Viire Ernesaks
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